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C6ng ty C6 phin Tip ttoin CIENCO4
Tda nha lcon 4, 2$ADe La Thenh, D6ng Da, Hi NOi

BAo cAo cOA BAN TONG GIAM D6C

Ban T6ng GiSm d6c C6ng ty co phAn TQp arodn CIENCO4 (sau day goi t5t le "Tap doen') trlnh bay 860
c6o crla minh va Bao cao tai chlnh hqp nh6t cia Tap doan cho nam tai chinh k6t thUc ngey 31t12t2122.

TAP DOAN

c6ng ty C6 phan T?p doan CIENCO4 duqc thanh lap theo Quy6t alinh s6 2601/QD-BGTW ngay
22lo8l2oo7 cl]a B0 Giao thong Van tdi, li doanh nghiep duqc c6 phin h6a ti COng ty-TNHH Mry Xay
dung COng trinh Giao th6ng 4. Tap dodn chinh thft hoat atQng theo mO hinh c6ng ty c6 phAn theo GiSy
chung nhdn ttang ky doanh nghiQp C6ng ty c6 ph6n s6 zgooez+eso, cap lAn dAu ngdy O2lOOt2o14 ve
thay d6i lan thu 12 ngay 2410512022.

Trq sA chinh crla T?p doin tai: TAng 'lo-'11, tda nhe lCoN4, s6 2434 dudng o6 La Thinh, phuong LSng
Thugng, qu?n O6ng Da. thanh ph6 Ha NOi.

HOI oONG OUAN TR!, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien c(]a HOi d6ng Quin tri trong ky va tai ngay lap b6o ceo niry bao gom:

Ong Nguy5n Van TuAn
Ong Nguyen Tuan Huynh
Ba Tran Thi Thu Ha
Ong Nguy6n Anh Tin
Ong Le Ouc Tho
Ong Vin H6ng Tuan
Ong Hd Xuan Son
Ong odm Xuin Toan
Ong L6 Trung Chi6n
Ba Nguy6n Thi Van
Bd Nguy6n Thi Xoan

CAc thanh vi€n crla Ban T6ng Gidm tl6c dS afi6u hanh Tap doan trong ki' va tai ngay lap bao cao nay bao
gom:

Chrl tich
Ph6 Chi tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thanh viCn
Thenh vi6n
Thanh viCn
Thanh viCn
Thanh viCn d
Thanh vien d
Thenh vi6n d

0c lap

0c lap

0c lap

B6
B6
B6

9
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N
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Ong Nguy6n TuAn H ulnh
Ong NguySn Phuong Vinh
Ong Ddm Xuen Toan
Ong L6 Duc Tho
Ong Hd Xuan Son
6ng Nguy6n Dinh NhuNn
Ba Tran Th! Thu Ha
Ong Vi.n HOng TuSn
Ong Tran Ven Chin

C5c thanh vien Ban Ki6m soet bao g6m

I Ong Gram doc
Ph6 T6ng Gi5m tt6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng GiSm tt6c
Pho T6ng Gi6m d6c

ll9I9.s 9!?,99"
Pho I ong uram ooc
Pho T6ng Gi6m tt6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c

nhiCm ngay 1711012022)
nhiCm ngay 1711012022)
nhiem ngay 1711012022)

(86 nhiQm ngdy 1211212022]|
(Nghi huu ngdy 0610312022)

Ba Dao Thi Thanh Mai
Bd Th6i HOng Lam.
Ong Ph?m Van Hicu

KIEM TOAN VIEN

Trudng ban
Thanh vien
Thanh vien

COng ty TNHH Hing Ki6m toan AASC da thr.pc hien ki6m to6n cec bao cao tai chinh hqp nh5t cho Tap
doan.

coNG BO rRAcH NH|EM coA rONG BAN G|AM DOc o6t vot aAo cAo rAl cHiNH HgP NHAr

Ban T6ng Gi6m d6c Tap doan chiu tr5ch nhi6m v6 viec lip b6o ceo tai chinh hop nh6t phan enh trung
thuc, hqp ly tinh hinh tai chinh, k6t qua hoat dong kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tg cia Tap
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doan trong k!. Trong qua trinh lap bao c6o tai chinh hop nh5t, Ban T6ng Gi6m d6c Tfp dodn cam k6t da
tuan thrl c6c yeu cau sau:

- XSy.dung.vd duy tri ki6m soat n6i bO mi Ban T6ng GiSm d6c vd Ban qudn tri Tap ttoin x6c ttinh
la can thi6t d6 ddm bdo cho viec. lap va kinh bay bao cao tai chlnh hqp nh6t khong cOn sai s6t
trong y6u do gian len hodc do nhAm l5n;

- Lua chon €c chinh sach k6 toen thich hqp vi 5p dung cac chinh sech nay mot cach nhAt qudn;
- Dua ra cec danh gia va dq doan hop ly va than trong;
- Neu 16 cdc chuAn muc k6 toan dugc ep dung c6 dugc tuan thi hay kh6ng, c6 nh0ng ep dung

sai lech trong y6u d6n muc cAn prrii cong b6"va gidi inicn trong ba;c6o ta'i chinh nqp'"fiaihri
khOng;

- Lap ya trinh bay cac bao cao tai chinh hqp nh6t trCn co sd tu6n tht cdc chuin muc k6 to6n, ch6
d0 kC toen doanh nghiCp Viet Nam va cac quy dinh phap ly cO lien quan d6n vigc tap va trinh bay
b6o cao tai chinh hqp nhat;

- Lap c6c bao c5o tai chinh hqp nhet dua trdn co sd hoat dong kinh doanh liCn tuc, tril trudng hop
kh6ng th6 cho ring Tap doan s6 ti6p tuc hoat at6ng kinh doanh.

Ban T6ng Gi6m d6c Tip dodn ddm bio rdng cac s6 k6 to5n dugc luu gio d6 phan anh tinh hinh tai chtnh
cia Tap doan, voi mrrc d0 trung thuc, hqp ly tai b5t crr thoi di6m nio vi d6m bdo ring bdo cao tai chinh
hqp nhSt tuan thi cac quy dinh hien hanh Cia Nha nuoc. odng thoi c6 trach nhiem tiong viQc bdo ddm
an toen tai sdn cta Tdp doen va thrrc hien cac baen phep thich hop d6 ngdn chen, phat hicn cec hanh vi
gian lan va c6c vi pham khac.

Ban T6ng Gi6m tt6c-Tip doan cam kdt reng bao cao tai chinh hqp nhat da phan enh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cta-Tap doan tai thoi didm ngdy 31 thang 12 nam 2022, k6t qud hoat d6ng kinh doanh
va tinh hinh luu chuy6n tidn tE cho nam tai chinrr k6t thuciung ngay, phu hqp voi chuin rirrc t6 toan,
chC dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va tuan thi cac quy dinh phap t! c6 ti€n quan d6n viec tap va
kinh bay beo cao tai chlnh hqp nh6t.

Cam kiit khec

C6ng ty C6 phin Tip aroen CIENCO4
Tda nha lcon 4,243ADe LaThdnh,D6n g Oa, Hd NOi

Ban T6ng Gidm d6c cam k6t reng Tap doan tuan thi Nghi tlinh 155/2020/NO-CP ngdy 3111212020 c()a
Ch inh phr) v6
nghi

quy
b0 th6ng tin theo quy dinh tai ThOn

dinh chi tiet thi hanh mot s6 diC u cia Luat Chu
g tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 1611112020 cia B0 Tai

ng khoen va Tap doan kh6ng vi pham
a

c

1

$i
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c c6ng b6 th6ng tin tren T truong chung kho6n

T ng m
He NOi, ngey 28 thdng 03 ndm 2023

m6t Ban

crENc04

AP OOAN
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BAO CAO KIEM TOAN OQC LAP

Kinh gui: Quy C6 at6ng, HQi al6ng Quan tri vi Ban T6ng Giem d6c
C6ng ty C6 Phan TaP doan CIENCO 4

ChLtng t6i da ki6m toan bao cao tai chinh hgp nhat kem theo c|]|a COng ty C6 phan Tap doan

C|EN6O 4 duqc tap ngay 28 thang 03 nam 2OZg, trr trang 05 d6n trang OO. Oio g6m Bang can d6i

re toan hoo nhAt tai n;av 31 than; 12 nAm 2022. 86o cAo k6t qui hoat dqng kinh doanh hgp nhAt

Bao cao luu chuy6n tiSn't0 nqp nhAt cno nam tai chinh k6t thuc cUng ngay va Ban thuyet minh bao

cao tai chinh hqp nhit.

Triich nhigm cta Ban T6ng Giim diic
Ban T6ng'Ctam O6c Tap doan chiu trech nhiem v6 viec lip vd trinh bay trung thuc va hqp^ly b.ao

cao tai c[inh hqp nhAt cia Tap doan theo chu5n mqrc k6 to5n. che d0 ke toan doanh nghigp.Viet

Nam va cac quy dinh phap ly cO lien quan tt6n viec lap va trlnh bay beo cao tai chinh hqp nhat va

chiu trach nhibrir v6 ki6m sodt n6i bq ma Ban T6ng Gi6m d6c xac dinh la can thiet de dam bao cho

vi6c tap vd trtnh bay Uao cao taitninn r'rqp ;nai kiOng c6 sai s6t treng y6u do gian lan hoic nhlm
15n.

Trech nhiCm cria Ki6m toin vian
Trach nhiem cta chring toi la dua ra ! ki6n v6 bao cao tai chlnh hop nhal dLPa tren k6t qua cta
.rOc Xi61n toan. Ch6n;t6i da tiSn he;h ki6m to6n theo cac chuan mgc ki6m toan Viet Nam. Cac

"frr5" 
rn,r" 

"iv veu c5u ch0ng toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh va dao duc nghd ngnrQp,

tap ke hoach vi itrrrc hi€n cuq-c Xi6m toan dA dat dL?qc sU dam beo hqp l! v6 viec lieu bao cao tai

cninn ngp nhAt cta Tap doan c6 cdn sai s6t trQng y6u hay khong.

Cono vi6c ki6m toen bao qdm thuc hien cec thrl tUc nhim thu thip c6c bSng chung ki6m to6n vd cdc

i6 ti6u va thuv6t minh tre; bao cao tai chinh hqp nhet. Cac tht tuc ki6m toan.duqc lua chgn dqya

iren ilt ooin'cU" ki6m todn vien. bao g6m ttdnh gidr rii ro co sai sot trgng y6u rong bao cao tai

"rii"t' 
n"p-nnai Oo gian tan noac nhAm l5n. Khi thqr,; hien danh gi6 cac rii ro nay, ki6m todn vi6n da

xem xei ii6m soat;qi bO crla Tap doan liCn quan d6n vigc lfp va trinh bay bao cao tai chinh hEp

nh5t trung thuc, hop ty nham tniSi k6 cic thrl tuc ki6m 1o5n phu hqp v6i tinh hinh tht?c te, tuy nhren

kh6ng nhim mqc dich'dua ra yi ki6n vA hieu qua cia ki6m so6t nqi bO cia Tap doan. C6ng viec ki6m

toan iing bao gdm tlAnh gi6 tinh thich hqp ciacdc chinh sach k6 toan duEc ap d'ng va tinh hqp ly

.Ul 
"r. 

,iJ" ti,in i6 toan Jria Ban T6ng Giam d6c cgng nhu danh gia vi6c trlnh bay t6ng th6 beo cao

tai chinh hqp nhet.

Chunq toi tin tudng ring c5c bang chr?ng ki6m toan ma chung toi da thu thap duqc ld dAy dt va

thich hqp lam co sd cho y ki6n ki6m toen c0a chrlng toi.

Y xitin cria ki6m toin vi6n

$
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Theo y kidn c0a ch0ng toi, bao cao tai chinh hqp nhAt da phan anh trung thtlc va hqp l!, tren c6c

khia c?nh trgng y6u tin h hinh tai chinh cia COng ty C6 phAn TNp doan CIENCO 4 tai ngay 31 thang

12 ndm 2022, c0ng nhu k6t qua hoat dong kinh doanh va unh hln h luu chuydn tien tC trong nam tai

chinh ket thuc cijng ngay. phu hop voi chuAn mrrc kC to6n, ch6 dO kc toan doanh nghiep Viet Nam

dinh phep lY io lien quan dCn viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nh et

ing Kiiim toiin AASC

tm/
Nguy6n Duy Quing
Ki6m toen vien
Giey chung nhan dang kY hanh nghe
ki6m toan s6: 3363-2020-002-1

AA
h n

Ph am
GiSy chung nhan dang kY hanh nghe

ki6m todn s6. ottt -z0zl-o0z-l
He NOi, ngay 28 theng 03 nem 2023

T:(84) 24 38241990 I F:(84) 24 3825 3973 I 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam
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COng ty C6 phin Tap aloin CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A Oe La Thanh, D6ng Da, Hd NQi

Bao cao tai chinh hqp nh5t
Nem tai chinh kCt th0c ngay 3111212022

MA TAI SAN
so
1OO A.TATSANNGANHAN

110 l. Ti6in vA cac khoan tuong ttuong tidn
111 1. Ti6n
112 2. Cec khoen tuong tluong ti6n

120 ll. Cac khoiin ttiu tu tai chinh ngin han
123 1. DAu tu n5m gitr d6n ngay dao han

130 lll. CAc khoiin phii thu ngin han

BANG CAN D6I KE ToAN HoP NHAT
T?i ngey 31 thAng 12 ndm 2022

ThuyCt
minh

31t1212022 0110112022
VND

4.272.672.525.543
VND

3.905.272.522.7 08

4

5

216.150.382.331
201.683.752.167

14.466.630.'164

15.000.000.000
15 000.000.000

3.2'14.495.323.218
949.015.133.824
392 .491 .699 .7 17

1.530.896.725.'l 14
343 230 502 S03
(1.138.738.340)

802.739.438.567
802.739.438.567

24.287 .381.427
826.989.945

23.454.706.422
5.68s.060

116.957.648.901
116.507.159.125

450.489.776

131

135
136

'1. Phdi thu ng5n han cta khech hang
2. Trd trudc cho ngL/oi ben ngSn han
3. Phdi thu vd cho vay ngSn han
4. Phii thu ngin han kh6c
5. D\.r ph6ng phii thu ng5n han kh6 ddi

tJ

7

8
o

11

8't.141.826.483
81 .141.826.483

2.377.309.156.854
508.869.173.557
368.902.748.640

1 .120.083.740.279
380.267.108.355

(813.613.977)

1.325.686.172.050
1 .325.686.172.050

4.177.714.420
533.625.763

3.573.790.864
70.30'1.793

137

140 lV. Hing t6n kho
'14'1 1. Hang t6n kho

150 V. Tii sin ngin h?n khAc
151 1. Chi phi tra truOc ngSn han
152 2. Thue GTGT duoc khAu tru
153 3. Thu6 vd cac khoan khac phai thu Nha

nuoc
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C6ng ty C6 phin Tap doin CIENCO 4
Tda nhdr lcon 4,2$ADe La Thdnh, D6ng Da, Hd N6i

86o c6o tiri chinh hgp nhdt
Nam tai chinh k6t thuc ngay 3111212022

Ma TAI SAN
SO

2OO B. TAI SAN DAI HAN

210 lCec khoan phai thu dai hen
216 1. Phai thu dai han khac

BANG cAN DOt KE ToAN Hop NHAT
Tei ngey 31 theng 12 ndm 2022

fti6p theo)

Thuyiit
minh VND

3.998.438.255.50.1

2.840.370.340
2.840.370.340

2.354.781.s87 .927
2.276.276.828.382
3.365.658_ 666.969

(1 .089.381 .838.587)
67.179.999.502
85.672.535.992

(18.492 536.490)
11 .324.760.043
12.818.582.128
(1.49s.822.085)

121.675.029.950
146.028.558.568
(24.353.528.618)

s33.267.100.474
376.735.867.474
'1 56.531.233.000

3'1t12t2022 01t01t2022

I

VND
3.904.598.740.968

3.925.221.800
3.92s.221.800

2.482.913.135.638
2.392.315.127 .133
3.448.973.784.819

(1.056.658.657.686)
78.936.926.141
98.321.628.417

(19.384 702.276)
11.661.082.364
12.818 582.128

(1 .157.499.764)

126.695.g',t2.732
146.028.558.568
(19.332 645.836)

1s.174.864.192
15.174.864.192

451.523.614.336
367.'142.38'l .336

84.381.233.000

824.365.992.270
823.030.860.464

1.335.131.806

220
221

222
223
224
225
tlo
227
228
229

ll . Tai san cai atlnh
1. Tai san c6 dinh hou hinh
- Nguyen gi6
- Gi6 tri hao mdn luy k6

2. Tai san c6 dinh thue tai chinh
- Nguyen gie
- Gi6 tri hao mdn lui kd

3. Tai san c6 dinh vO hinh
- Nguyen gi6
- Gi6 tri hao mdn luy k6

IJ

14

'15

't6230 lll. Bitdong sin diu tu
231 - NguyCn gi6
232 - Gia ki hao mdn lu! k6

250 V. Oiu tu tai chinhdaihan
252 1 . DAu tu vdo cdng ty liCn doanh, ti6n k6t
253 2. DAu tu g6p v6n vao don vi khec

260 VL Tai san dii h?n khec
261 1. Chi phi tra trudc dai han
262 2.fei sen thu6 thu nhap hoan lai
269 3. LEi th6 thuong mai

270 TONG GONG TAI SAN __34M9Ju.o44 ___Z=q99.821.2!3.629_

5

12
36
18

6

240 lV. Tdi sin dd dang dai han
242 1. Chi phi xay dung co bdn dd dang

23.098.873.601
23.098.873.601

962.775.293.209
949 .417 .837 .67 0

1.170.776.225
12.186.679.314

17



C6ng ty C6 phin Tqp doin CIENCO 4
Toa nha lcon 4,243ADe La Thanh, O6ng Oa, Hd N6i

Bio ciio tii chlnh hqp nh6t
N5m tai chinh k6t th0c ngay 3111212022

MA

so
NGUON VON

3OO C. NC' PHAI TRA

Nq ngSn h3n
Phai tra ngudi bdn ng5n hqn
Ngudi mua tri ti6n trudc ng5n hEn
Thu6 vi cac khodn phii nQp Nha nu0c
Phai ka nguoi lao d6ng
Chi phi phai kd ngSn han
Doanh thu chua thuc hien ngtn han
Phdi tri ng5n han khac
Vay va no thuC tai chinh ng5n han
Quy khen thudng, phuc lqi

ThuyiSt
minh

31112t2022 0110112022

310 t.

311 1

3',t2 2
313 3
314 4
315 5
318 6
3'19 7
320 8
322 9

19
21
20

VND
5.777 .740.132.878

2.821.836.953.503
739.O41.766.372
406.603.765.497

41 .585 .226 .909
19.260.479.814

341 .803.287 .225
16.533.690.801
87.111.776.046

'1 .149.527.079.816
20.369.881.023

2.95s.903.179.375
375.400.937.690
152.923.019.245

5.664.467.649
8.204.967.675

2.396.881 .840.746
16.827.946.370

2.493.370.648.166
2.247.182.020.000
2.247.182.020.000

17.580.080.995
'10.536.247.316

2'13.168.669.063
61.255.400.154

151.913.268.909
4.903.630.792

VND
6.529.264.251.155

3.488.415.190.202
725 .27 5 .997 .001
499.229.106.501

43.116.475.915
47.081.789.631

433.277 .72'l .243
9.065.83'1.044

257.180.311.164
1 .446.58'l .055.835

27.607.901.868

3.040.848.060.953
389.263.263.625
1 50 .927 .917 .727

9.587.027.049
8.00'1.080.300

2.482.247 .436.313
821.335.939

330 ll. Nq dii han
331 1. Phai tri nguoi b5n dai han
332 2. Nguoi mua trd ti6n truoc dai han
336
JJ/
338
341

3. Doanh thu chua thuc hien dai han
4. Phai tre dai han khac
5. Vay va no thue tai chinh dai han
6. Thu6 thu nhap hoan lai phei tra

l. VOn cht sd hiru
1. V6n g6p cla chi sd h0u
- C6 philu ph6 thong c6 quydn Oieu quydt

2. Thing du v6n c6 ph5n
3. Qu! dAu tu phdt tri6n
4. Loi nhuin sau thu6 chua phan ph6i
- LNST chua phen pn6i ny x6 odn cu6i xi,

truoc
- LNST chtra ph6n ph6i ky nay

5. Loi ich c6 dong khong kidm soat

.UO TONG CONG NGUON VON

2.493.370.648.166 1.280.607.0'12.521
4.
)410

411
41 1a
412
418
421

421a

421b
429

Trin Vant<nri,nh
Ngudi lip bi6u

1.280.607 .012.521
1 .'123.591.010.000
1.123.591.010.000

17.845.180.995
10.536.247.316
64.287.882.579
1.236.346.167

8. .809.871.263.676

rfrp ooArrr

ctENC04
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7

He NOi, ngdy 28 thAng 03 ndm 2023
todn trudng

Nguyen.Tuan Huinh
I Ong Gtam ooc

400 D. voN cHo so Hou

BANG cAN 06I KE ToAN HoP NHAT
Tei ngey 31 thdng 12 ndm 2022

gdp theo)

63.051.536.412
64.346.691.631

22
23
24
25

19
21
23
24
25
5b

26

t



C6ng ty C6 phin Tip doin CIENCO 4
Toa nha lcon 4.2$ADe La Thanh, D6ng Oa, Ha NOi

Biio c6o tiri chinh hop nhat
Nem tai chinh k6t thuc ngay 31112t2022

MA CHi TIEU
so

10 2. Doanh thu thuin bin hing vi cung
c5p dich vu

11 3. Gie von hing bin

20 4. Lqi nhuin gQp vi: b5n hing vi cung
cip dich vg

BAo cAo KET oUA HoAToONG KINH DoANH HEP NHAT
Ndm 2022

Thuy6t Nem 2022
minh VND

Nim 2021

01 1, Doanh thu bin hirng vi cung cip dich 28 2.t26.045.207.093 1.995.076.112.644

92.367.061.850
230.455.252.571
206.945.139.591

(2 527.153.6521

3.773.271.290
92.835.921.414

29.692.980.895
4.896.343.547

24.796.637.348

185.566.045.887

VND

48.495.670.413
245.344.412.277
235.884.079.943
(19 728.251.442)

400.234.897
86.481.224.079

2.726.045.207.093 1.885.076.172.644

29 2.328.051 .261.47 7 1.493.128.988.971

397.993.945.616 391.947.183.573

21
11

24

l5
26

30 10. Lqi nhuin thuin tD hoat atong kinh doanh

3'l 'l 1. Thu nhap khSc
12. Chl phi khac

40 13. Lqi nhuan khac

50 14. T6ng loi nhuan kii toan trpdc thui;

51

52
15. Chi phi thue TNDN hien hanh
16. Chi phi thu6 TNDN hoen tai

5. Doanh thu hoat d6ng tai chinh
6. Chi phi tai chinh

Trong d6: Chi phl lei vay
7. PhAn lei horc 16 trong c6ng ty liCn doanh,
lien k6t
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiCp

60 17. Loi nhuan sau thu6 TNDN

6't

62
18. Lqi nhuan sau thu6 cia C6ng ty me
19. Lqi nhuan sau thu6 cta c6 d6ng
kh6ng ki6m soit

70 20. Lai cc, ban tron c6 phiiiu

160.769.408.539 88.488.731.39.1

30
31

33
34

5Z

35
Jf)

37

3.951.273.782
5.369.010.635

(1.417.736.853)

87.070.994.538

24.454.724.O10
862.647.206

154.772.116.500 61 .7 53.623.322

801

l,

T

63.051.536.412
(1.297.913.090)

561

TrAn Vin Kh6nh
Ngudi l6p bi6u

Phan Sy Htng
K6 toan trudng

Hulnh

rnp oonrv
ctE/lJc04

Hd NQi, ngdy 28 theng 03 ndm 2023

8

,

Gi6m d6c

30.569.286.725
224.642.662

151.913.268.909
2.858.847.591



C6ng ty C6 phin Tip doin CIENCO 4
Tda nhA lcon 4,z$ADe La ThAnh, D6n

Bao cao tei chinh hop nh,t
Nem tai chinh ketthuc ngay 3it1Zt2O2Zg Oa, Ha Noi

MA

so
cHl TtCu

01

BAo cAo Luu cHUyeN TteN rE Hqp NHAr
Ndm 2022

(Theo ph.Nng phep gien fi6p)

Thuyilt Nam 2022
minh VND

185.566.O15.887
250.343.752.080
131 .762.467 .007

325.124.363
(44.256.600)

(88.644 722.281)
206.945.139.591
135.909.797.967

(s73.903.628.251)
(106 607.479.558)

't 53.569.27 4.952
(76.073.173.042)

(2s8.4s3.334.956)
(24.987.253.s21)

20.750.000.000
(25.651.000.361)

(455.iU6.796.770)

(2 .445 .235 .s331

2.024.07 4.07 4

(2.276.382.406.508)

1 .926.213.248.156

(152.958.752.498)
17.471.805.883

Nam 2021

02
03
04

r. Luu cHUyEN T|EN TU HOAT OQNG K|NH DOANH
1. Loi nhuQn tntrc thu6
2. Didu chinh cho cdc khoen
- KhAu hao tai sin c6 dinh va bat d6ng sdn diu tu
- C6c khodn dq phdng
- Lai, 16 chCnh tgch ti gie h6i doei do danh
gie lai cac khoin muc tidn te cO 96c ngoai te
- Lai, 16 tu hoat atong dau ru
- Chi phi ldi vay
3. Lqi nhuAn td ho?t d1ng kinh doanh
trutc thay d6i v6n tuu dQng
- Ting, giim cdc khodn phdi thu
- Tdng, gidm hdng ton kho
- Ting, glim cac khoan phai tra
- Ting, giim chi phi tra trudc
- Tidn l6i vay dd trd
- Thu6 thu nhdp doanh nghi0p d5 n6p
- Tidn thu khac tr] hoat dong kinh doanh
- Ti6n chi khac cho hoAt dong kinh doanh
Luu chuydn ti6n thuin tb hoat it|ng kinh doanh

II. Ll.rU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU,l Tidn chi at6 mua sdm, xay dung tii sin
c6 dinh va tei san dai han kh6c
2. Ti6n thu tu thanh ly, nhuEng ben tai san
c6 dinh va cac tai sen dal han khac
3. Ti6n chi cho vay, mua cec cOng cu no
crla don vi khdc
4. Tidn thu h6i cho vay, b6n lai cong cu nq
crla don vi khdc
5. Tidn chi d6u tu g6p v6n vio don vi kh6c
6. Tidn thu h6i ttiu tu gOp v6n vao don vi
khac
7. Ti6n thu lai cho vay, c6 tuc va toi nhufn
dugc chia
kru chuydn ti6n thuin tb ho?t it|ng deu tu

VND

87.070.994.538
334.753.500.473
161 .201.267 .834

106.532.039
28.673.083

278.498.012.870
(282.764.836.092)
(187 271.570.4891
(112.0s8.741 99s)
(220.604.589.418)

(18.887.619.'118)
32.791.586.000
(9 509.978.613)

(97.983.241.8/U)

(16.019.133.506)

66.135.207.062

(416.645.091 .309)

606.34?.140.931

(88.609 410.000)
3.84s.365.000

05
06
08

09
10
't1

12
14
15
16

17

20

21

22

24

Z:)

27

30

76.036.881.599 44 .1 53 .357 .621

(410.040.384.827) 199.202.435.799

I

(64 .547 .0s2 .426)
237.964.079.943
421.821.495.011



C6ng ty C6 phAn Tip doin CIENCO ,t
Toa nha lcon 4.2$ADe La Thanh, O6ng Da, Ha NOi

Brio c6o tiri chinh hop nh6t
Nam tai chinh k6t thuc ngay 311122022

MA

so
cHi TIEU Thuylit

minh

31

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH
1. Ti€n thu tu phat hanh c6 phiiiu, nh?n v6n
g6p cta chrl sd h0u
2. Ti6n thu tD di vay
J. lren tra ng goc vay
4. Ti6n tri nc, g6c thuC tai chinh
Luu chuydn ti6n thuin t0 ho?t dlng hi chinh

33
34
35
40

50 Luu chuy6n tidn thuin trong k!

60
61

Ti6n vi tuong ctuong ti6n atAu k!
Anh hu&ng cia thay d6i ti gia h6i do6i quy
d6i ngoai tC

70 TiCn va tuong alu,ong tiC 4

Tran Vin Khanh Ph n Sy Htng
Nguoi lip bi6u KC toan truAng
Hd N,i, ngdy 28 theng 03 nem 2023

99.'t48.476.830 (86.713.376.609)

Nim 2021

1.589.314.636.141
(1 .726.690.042.317)

(21 .579.945.397)
964.635.658.427

VND

1 .692.667.566.167
(1 .860.652.364.830)

(19.947 .77',\ .901)
(187.932.570-564)

216.150.382.331 116.957.648.901

lYC

u

o n Huynh
m d6c

rAp ooAru

CIENGO4

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
Ndm 2022

(Theo phtMng phep gien fi6p)
Gi6p theo)

N;m 2022
VND

1.123.59'1.010.000

116.957.648.901
44.256.600

203.699.698.593
(28.673.083)

cuiit ty
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C6ng ty C6 phin Tip ttoin CIENCO 4
Tda nha lcon 4,243A DC La Thanh, O6n

1

Da, Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH HoP NHAT
Ndm 2022

DAC oIEM HOAT oONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thipc sd hii,u v6n

C6ng ty C6 phAn TAp doan CIENCO4 duEc thanh l6p theo Quy6t dinh s6 260'l/QD-BGTW ngdy
22lOAt2OOl cia BO Giao thong Van tai, la doanh nghiep dugc c6 phAn h6a tr.I COng ty TNHH MTV
Xiy drxng Cong trinh Giao th6ng 4. Tap doan chinh thucioat dong theo mo hinh Cong ty C6 phln
theo GiSy chrrng nha-n deng ky doanh nghiep COng ty C6 ph5n sO 2900324850, c5p l5n dAu ngay
0210612c14 ve thay d6i lan thf 12 ngdy 2410512022.

Tru sA chinh crla Tap doan tqi: TAng 10.- 1 1 , tda nha |CON4, s6 243A dudng OC La Thanh, phuong
Lang Thuqng, quan OOng Da, thanh pho Ha Noi.

V6n di6u le cia Tap dodn ld 2.247.182.020.000 VND (Bing cho: Hai nghin hai trim b6n muoi bdy
ty mot tram tam hai trieu kh6ng trem hai mlroi nghin tt6ng), tuong ung 224.718.202 c6 phAn, menh
gi6 mQt c6 phAn ld 10.000 VND.

Tong s6 nhan vien cua c6ng ty me va cec cong ty con tai ngay 31 th6ng '12 nem 2022 la: 502 nguoi
(tai ngay 01 theng 01 n5m 2022 ld: 315 nguoi).

LInh vqc kinh doanh: Xay dung cac cong trinh duong set va duong bo

Ngirnh nghir kinh doanh
Hoat dong chinh cia Tap doan trong ky la:
- Xay dqng cac_ c6ng. trinh duong s5t vd duong bO:

- Lip dat h0 th6ng c5p, thoat nuoc, ld sudi va di6u hda kh6ng khi;
- Chu6n bi mat.bang;
- Lap dat hC th6ng dieni
- Xay dung nha c6c loai;
- Sin xuSt bc tong va c5c sdn phAm tU xi meng va thach cao;
- Sdn xu6t c6c c6u ki6n kim loai;
- Sla chi?a va cho thue may.moc, thiCt bi, vdn phong;
- D6u tLr cac cong trinh hq tAng giao thong, nha may thty diQn loai nh6 vd k6t cau ha tang khac

theo hinh thoc BOT, BT, BOO;
- Hoat dong vd tu van ky thuat c6 lien quan;
- Hoat dong ki6n tr0c: Thi6t k6 xay dung cong trinh cAu duong; Thiet kC ban ve thi cong cong trinh

c5u, duong b6; Hoat atOng them dd clia ch5t, ngu6n nu0c; Dtch vu khdo s5t vi tu vAn cac c6ng
trinh xay dung dan dung, giao th6ng, thiy lEi (kh6ng bao g6m dich vu thi6t k6 c6ng trinh); Khao
sAt tric dia c6ng trinh; Tu v5n khio sat dla chat c6ng trinh; Gi6m set xay dr.png va hoan thien
c6ng trinh cau, dudng b9;

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khAc;
- Ki6m tra vd phan tich ky thuat;
- Hoat dQng tu v5n quin l!.

D{c itiam ho?t at6ng kinh.doanh cia doanh nghiGp trong ky kii toan nim c6 inh hudng ttiin
Bio cio tii chinh hqp nhit
Trong nem 2022, fep doan da hoan thanh viec chuy6n nhuEng va ghi nhan doanh thu d6i voi Drp

6n Khu a,6 thi Long Son 1 voi s6 ticn gAn 327 ti cfdng, gia v6n tuong ung gan 304 t! d6ng vd lai g6p
hon 22,4 $ ttong. Hoqt afQng chinh ctia Tap doan la thrlc hien cac g6i thau x6y l5p clng teng tru&ng
manh do hudng lqi nhieu tu chrl truong ddy mgnh vi giai ngan v6n d6u tu cOng c0a Chinh phri.
Cing vdi d6, Tap (roan da thlrc hien chao ban thanh c6ng 112.359.101 c6 phAn tt6 tdng v6n di6u lO

len 2.247.182.020.000 VND. Ngu6n ti6n thu duoc tl:, t ot phat hanh ting v6n nay trong khi chua s0
dung het duqc Tap doan g&i ti6t kiem va thu lai nCn da g6p phSn tang manh doanh thu tai chinh.
Ngu6n ti6n nay cing di g6p phin giim ng vay, cung voi viec ttugc h6 trq gidm lai su5t dnh hudng
cia Covid tr"r ngen heng tl:? d6 giam manh chi phi lai vay phat sinh trong nam. tat ci cac y6u t6 tren
la nguyen nhan chinh lam lqi nhuan trudc thu5 nam nay tang manh so vdi nem truoc.
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C6ng ty C6 phin T{p ttoin CIENCO 4
Tda nhd lcon 4,2$ADe La Thanh, O6ng Da, HA N6i

Beo cro tii chinh hqp nhit
NAm tai chinh k6t th0c ngay 3111212022

C5u tnic Tip ttoirn
Tap doan c6 cac c6ng ty con tlugc hqp nhdt b6o cao tai chinh tai thdi cti6m 31 th6ng 12 ndm 2022
bao g6m:

TCn c6ng ty Oia chi Ty le lqi
ich

ri lc
quy6n bi6u

Hoat d6ng kinh doanh
ch inh

quv6r
COng ty C6 phin OAu tu
CIENCO4 Land

D6ng Oa, Ha
N0i

68,88% 68,88% Kinh doanh Bet dong
sdn, quy6n sr} dqng dat
thuoc chrl sd hfu, chrl
s& dung hoec di thuC
Kinh doanh van tai, dich
vu du lich
Xay dqng c6ng trinh

C0n9 ty C6 phAn Green
Tea lslands
C6ng ty TNHH OAu tu
Thuqng Hai
C6ng ty C6 phan Thi6t b!
Giao duc 2

Ngh6- An

NghC An

Thanh ph6 Hd
Chi Minh

100%

10Oo/o

99,01%

1OOYo

100Yo

99,01% Kinh doanh vat trr thiet b!
giao duc

Cac cong ty liCn doanh, lien k6t duqc k6 toan theo phuong ph6p v6n cht s& hfu tren Bao c6o tai
chinh hqp nh6t cia Tap doan: xem Thuy6t minh s6 OS.

2 cHE oO vA cHiNH sAcH KE ToAN Ap ouHc rer TAp DoAN

2.'l Ky kii toiin, don vi ti6n tG srh dqng trong kii toan

Ky k6 toAn nim crla Tap doan theo nem duong lich b5t d5u tr) ngay O1lOt va kCt thoc vao ngay
31/12 hang nem.

Don vi ti€n tC sr? dung trong ghi chep k6 toan la g6ng ViQt Nam (VND).

2.2 Chuln mgc vi chii d9 ka to6n ip dgng

Che d0 kd todn Ap dqng
Tap doen 5p drJng ch6 dO ke to6n doanh nghiCp ban hanh theo Th6ng fir s6 2OOI1O1p,:TI-BTC ngdy
2211212014 cla B0 Tai chinh, Thong tLr s6 53/201GfiT-BTC ngity 2110312016 crla BO Tdi chinh v6
viec sia d6i, b6 sung m6t s6 diCu crla Th6ng tu se: ZOOnOtqfTf-BTC va Thong tv s6 2ozl2oi4fif-
BTC hudng d5n Phuong phap lap va trinh bay bao c6o tai chinh hqp nh6t.

Tuy€n b6 vC viec tuen th(t chudn mrp k6 toAn ve che dO k6 toAn
TAp doan da ap dung c6c chuAn mr.rc k6 to6n ViCt Nam va cec van ban huong d5n chuin muc do
Nha nuoc da ban hanh. C6c bdo c6o tai chinh duqc lap va trinh bay theo d(ng mei quy dinh cta
tring chudn mr.?c, thong tu huOng d5n thrlc hien chuan mqc vd ch6 tto k6 toentoanh ngtrigp nign
hanh dang 6p dqng.

2.3 Co sd lap bao cao tii chinh hqp nh5t

Bao cao tai chinh hqp nhSt crla Tap doan duoc lap tren co sd hop nh5t Bao cao tai chinh hqp nh6t
cia Tap doan va Bao ceo tai chinh cia cac cong ty con do Tap doan ki6m so6t duqc lap cho nam
tai chinh k6t thuc ngay 3111212022. ViCc ki6m soat d?t dLrgc khi Tap doan c6 khd ndng ki6m so6t
c6c chinh sach tai chinh va hoat arong cia c6c cong ty nhQn diu tu nh6m thu atrroc loi ich ti? hoat
dong cia cec c6ng ty nay.

Bao cao tai chinh cia cac c6ng ty con dugc ep dung cAc chinh sech k6 toen nhSt quen voi cac
chlnh sach k6 to5n cia Tap doen. Trong kuong hqptAn thi6t, Bao ceo tai chinh cia cac cong ty
con dugc tliCu chinh de dam bao tinh nhet quan trong cec chinh sech k6 toan duEc ep dung tai Tap
doan va cAc cong ty con.

K6t que hoat arong kinh doanh cia cec cong ty con dugc mua hoac ben di trong ndm ttugc trinh biy
trong bao ceo tai chinh hqp nhSt trp ngay mua lai hoec cho ar6n ngay ban khodn dAu tu d c6ng ty d6.

12



C6ng ty C6 phin Tap doan CIENCO 4
TOa nha lcon 4, 243ADC La Thdnh, D6ng Da, Ha NOi

Beo ceo tai chinh hqp nhet
Nam tai chinh kdt thUc ngay 3111212022

CAc s6 du, thu nhQp va chi phi chrl y6u, k6 ci cac khoan lai hay 16 chua thqc hien phet sinh trr cac
giao dlch n6i b6 dugc loai tri, khi hEp nhat Bao cao tai chinh.

Cac phuong phep k6 toan kh6c khi lQp beo cao tai chinh hqp nhat
Giao dich hsp nhet kinh doanh qua nhieu giai doan: Truoc ngay COng ty dEt drrgc quyen ki6m soat
tai C6ng ty C6_phAn Thi6t bi Gi5o duc 2 thi dey lA c6ng ty lien k6t cta iap doan. Taiihoi di6m dat
dugc quy6n kiem soat, gia tri khoen dau tu truoc. day duqc ddnh gie lai theo gia tri hqp ty va phan
chtnh l€ch gioa gia d6nh gie lai va gia ki khoan dAu tu theo phuong ph6p v6n chrl sd hiru duqc ghi
nhin vdo 860 c5o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt.

Lqi ich cia c6 dong khong ki6m sodt
LEi ich cria cac c6 d6ng khong ki6m so6t lA phAn lEi ich hong lai, hoic 16, vi trong t?ri sdn thuin crla
c6ng ty con khong duqc n6m gio bdi Tap dodn.

Lai, 16 khi c6 sL? thay d6i ty te s0 hou tai cong ty con
- Trudng hqp cong ty me sau khi thoai mot phin v6n vd m5t quydn kiam soet d6i vdi cac cong ty

con, cdc cong ty con trd thanh cong ty lien kCt: Khodn lai, 16 ghi nhan tren b6o c6o tai chinh hqp
nh6t duoc xac dinh la chenh lgch gifra sO tnu tu viec thoei v6n vd gi5 tri tiri sdn thuAn chuy6n
nhuong cong voi s6 loi the thuong mai a,ugc ghi giem ta todn ba s6 tqi tn6 tnuong mai con chua
phin b6;

- Trudng.hqp cong ty con huy dong th€m v6n g6p tu cac chi sd hou: Khi tap beo cao tai chinh
hqp nh5t, cOng ty me xec dinh va diBu chinh lai srr bi6n dQng gi0a phAn sd h0u cia mtnh vi c6
d6ng khong ki6m so6t trong tai sen thuin crla c6ng ty con tai thdi di6m tn oc va sau khi huy
dQng th€m v6n.

2.4 CAc nghiGp vrl bing ngoli tQ

Cac giao dich bing ngoai tC trong ndm tdi chinh atugc quy tl6i ra ttdng Vigt Nam theo ti gia thuc t6
t?i ngay giao dich.

T! giA giao dich thr.pc t6 khi danh gie lai c6c khoin muc tidn t€ c6 g6c ngoqi te tai thoi di6m lap B5o
cao tai chinh hop nhat duoc xac dinh theo nguy€n t5c:
- O6i voi khodn mr,rc phan loai la tai san 5p dung ti gid mua ngoai te crla ngan hang thuong mai

noi Tap doan thudng xuyen c6 giao dich;
- O6i voi tidn grli ngoai te 6p dqng ty gie mua cia chinh ngan hang noi Tap doan mO tti khodn

ngoai te;
- O6i vOi khoin muc phan loAi la nq phai tra ap dung ti gie b6n ngoAi te coa ngan hang thuong

mAi noi Tap doen thudng xuyCn c6 giao dich.

T5t ca cAc khoan chenh lgch t'i gi6 thuc t6 phat sinh trong ky va chenh lech do danh gia tai s6 du
cec khoan muc tidn tg c6 g6c ngoqi te tai thoi di6m Bp 86o ceo tai chlnh hqp nhet dr.rqc hach toen
vio k6t qud hoat tlong kinh doanh cia nem tai chinh.

2.5 Tiiin vi c5c khoin tuqng ttuong tidn

Tidn bao g6m ti6n mat tai qui, ti€n gtli ngan hang kh6ng k! hqn.

Cdc khodn tuong duong tidn ld cic khodn diu tu ng5n h4n c6 thdi gian thu hdi khong qua 03 th6ng
k6 tu ngay dAu tu, c6 tinh thanh khodn cao, c6 khd ntng chuy6n d6i dA dang thanh cdc tugng ti6n
xec dinh va kh6ng c6 nhidu rii ro trong chuydn d6i thAnh tidn.

2.6 Hqp nhSt kinh doanh, lqi th6 thrrong mai ya lai tlp giao dich mua gia rC

Hqp nhat kinh doanh dugc hAch todn theo phuong phap gi6 mua. Gie phi hqp nhet kinh doanh bao
g6m gi6 tri hqp ly tai ngiy di6n ra trao d6i cia cec tai sdn dem trao d6i, cac khoan ng phai tra de
phet sinh hoac de thua nhdn vi c6c cong cu v6n do b€n mua phet hanh a6 O6i tdy quy6n ki6m so5t
ben bi mua va c6c chi phl lien quan trr;c ti6p tt€n viec hqp nhat kinh doanh. Tai s6n, ng phii ki c6
th6 x5c dinh duoc va nhong khoan ng ti6m ting phai genh chiu trong hqp nhAt kinh doanh cta ben
bi mua ddu ghi nhan theo gie tri hqp ly tai ngiy hgp nhat kinh doanh.
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C6ng ty C.i phin Tip atoin CIENCO 4 Bao ceo tii chinh hqp nhit
Nam tai chinh k6t thUc ngay 31112t2022Tda nha lcon 4, 243A De La Thanh, O6ng Oa, Hd N 0i

Lqi thC thuong mai hoac lai tu giao dich m-ua 16 duqc xdc dinh la chCnh lech gioa gi6 phi khodn tldu
tu va gia tri hqp ly crla tii sdn thuAn c6 thB xdc dinh d-uqc ctla c6ng ty con tq-i ngiy mua do c6ng ty
me n5m giir (thdi di6m c6ng ty me ndm gi0 quyBn ki6m soat cOn{ry con;. Lai-mua 16 (n5u c6i sE
duEc ahi nhan vao bdo cdo k6t qui hoat d6n-g kinh doanh hqp nh51. Loi th6 thuong mai ttuoc p'han
b6 vdo chi phl theo phuong phAp dudng thing trong thdi gian hou ich dugc uOd tinn la tO nam.
Dinh ki, Tip tlodn sE ttdnh gi6 t6n th6t tqi th6 thuqng mai iqi c6ng ty con, n6u c6 bing chung cho
thay s6 loi th6 rhuong mai bi t6n thet ton hon s6 p[an u6 nang 

-nam 
thi phin b6 tnei s6 t{i tn6

thuong mai bi t6n thet ngay trong nem phat sinh.

2.7 Cec khorin ttiu tu tii chinh

Cec khoen ddu tu ndm gi? ddn ngay deo hAn bao g6m: C6c khodn ti6n giri ngin hang cO ky han,
trai phi6u voi muc dich thu lai hang ky.

Trong B5o c6o tai chinh hop nhat, c6c khoin dau tu vao cong ty licn ket duqc k6 todn theo phuong
ph6p v6n cht sd h0u. Theo phuong phdp v6n chrl sd hfu,-khoin diu tu &uqc ghi nhan ban dai
tr€n Bing can d6i ke toan hgp nhSt theo gi6 96c, sau d6 duqc di6u chinh theo nfriong tnay d6i c{la
phAn sd hou cta Tep doan trong gie tri tai ;an thuin cta cong ty tien t6t sau fhimua. Loi tn6
thL?ong mai phat sinh tu vi6c dau tu veo c6ng ty ticn k6t duEc phin enh trong gi6 tri cdn lai cia
khoin d5u tu. Tap doan kh6ng phan o6 tqi tn-6 thuong mqi nay ma hang ndm-th-uc hign oanh gia
xem lgi the thuong mai c6 bi suy gi6m giA tr! hay kh6ng.

Phin sd huu cta nha dau tu trong toi nhuan (16) cia cong ty tien k6t sau khi mua atuqc phan enh
trcn Beo c6o k6t qud kinh doanh hop nhSt vi phin sd hou trla nha dAu tu trong thai d6i sau khi
mua cria c6c qu! cia c6ng ty lien k6t duEc ghi nhan vao cec quy. Thay d6i tuy k5 iau khi mua duoc
di6u chinh vao.gie tri cdn tqi cta khodn dAu tu vao cong.ty tiei k6t. c6 trlc ;han duoc tu c6ng ty
lien kCt drroc c6n tru vio khodn diu tu vdo C6ng ty tien [6t.

Bao cao tai chinh cia COng ty lien k6t t uqc.tap cing ki, vdi Bao ceo tai chinh hgp ntr5t cia tqp
doan va s& dung cac chinh s6ch k6 to6n nhat quan vdi rQp doin. c6c di6u chinh hop nhat thich i
hqp da duoc ghi nhan d6 dam bao c6c chinh sach k6 to6n duqc ap dung nh5t qudn voi T6p Ooan 

lltrong truong hqp cAn thi6t.

Cac khoan dAu tu vdo cOng ty li6n doanh arq thrrc hign du 6n BOT s6 ttuqc thu hoi den th6ng qua tqi
nhuan dugc chia tu c6c COng ty ndy. Cu th6:
D6i voi COng ty TNHH BOT Yen Lenh: \
- Dii yqi Du en xay dung cAu Y€n L€nh: Thdi gian thu gia dq,ki6n td 14 nam 06 rh6ng 02 ngay,

bdt ddu tir ngay 01/03/2005 tl6n h6t ngiy 02logl2\19, thdi_gian thu phi tao ra lsi nhuin t5 i8 ,
thang sau khi hoin ttrl v6n. HiQn nay, Hgp d6ng BOT tr€n v5n chua dugc quyet toan vj tei sdn :
hinh thinh tt dq en BOT v5n dang duEc B0 Giao th0ng van tai giao cho C6ng ty TNHH BOT
Y6n LQnh quin lf; . /

- D6i voi Du an Ooan b6 sung tu Yen LQnh tt6n nrlt giao Vq?c VOng: Thdi gian thu gia du ki6n ta 1O
ndm 00 th6ng 00 ngay,.bat ddu tu ngiy 09112t2016 d6n h6t ngdy 09t1212026, du 6n hiQn chua
c6 phuong an thu h6i v6n cu th6.

D6i voi COng ty TNHH Hai thinh viCn BOT Qu6c t0 1A C|ENCO4 - TCT3.19: Thdi gtan thu gia du
ki6n ld 21 nlm va 09 thang, tinh tir ngay 05/03/2015, dq an hien chua c6 phuong aritnu n6i i6n cu
th6.
O6i voi va COng ty TNHH BOT ThAi Nguyen Chg M6i: Thdi gian thu gi6 du ki6n ti 25 nAm va 04
thang, tinh lir ngey 2510112018, dU en hien chua c6 phuong an thu h6i v6n cU th6.

Cec khoen dlu tu g1p v6n vdo cdc don vi khec le cac khoan dAu tu vio c6ng cU v6n cia don vi
khac khong c6 quy6n ki6m so6t, ddng ki6m so6t hoac c6 dnh hudng dang kE d6i vdi b6n ttuqc dau
tu. cie tri ghi sd ban dAu crla cdc kho6n ttAu tu nay duoc x6c dinhlheo gia g6c. Sau ghi nhan ban
dau, gie tri cia c6c khodn dau tu nay dugc xac 6inh theo gi6 g6c tru di d\.r phong giah gid khodn
dAu tu-

DU phdng giam gie 96c khodn dAu tu duqc lap vao thoi di6m cu6i nem cr,r th6 nhu sau:
DOi vdi khoan d6u tu nim giu lau dai (kh6ng ph5n loai ta chung khoen kinh doanh) va kh6ng c6
inh hudng d6ng kA d6i voi ben duEc ttAu tu cen cl} vdo 86o c6o tai chlnh tai thoi di6m tricftap
dU phdng cia ben duoc dau tu.
D6i voi cec khoin dAu tu nlm giff d6n ngdy deo han: cin cu khd neng thu hdi dA lap dr.? phdng
phdi thu kh6 doi theo quy dinh c0a ph6p luat.
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C6c khoin phai thu duoc theo d6i chi ti6t theo ky han phii thu, d6i tuong phii thu, loai nguyen t9
phai thu, va cAc y6u t6 khac theo nhu cau quen ly cia Tap afoan. Cac khoan phai thu duoc phan toai
ld ngdn han va dai han tren beo ceo tai chlnh hqp nh6t cen cr? ki' han con lai crla cec khodn phdi thu
tai ngay b5o c5o.

Du phdng nq phai thu. kh6 ddi duqc trich lap cho c6c khoan: nq phai thu qua han thanh toan ghi
trong hqp d6ng kinh t6, cac kh6 uoc vay ng, cam k6t hop il6ng ho{c cam k6t nq va nq phai thu
chua t6n han thanh to6n nhung kh6 c6 kha ning thu hdi. Trong d6, vigc trich lap du phdng nq phai
thu que han thanh toen dugc Tap doan cin ct? vao thoi gian trd ng g6c theo hqp a,6ng mua b5n ban
diu, khOng tinh ttCn viec gia han no gioa cac ben vJ no phai thu ahua dCn han thanh todn nhung
kh6ch no da lam vao tinh trang pha san hoac dang lem thi tuc giai th6, m6t ticn, b6 tr6n.

2.9 Hirng t6n kho

Hing t6n kho duqc ghi nhan ban diu theo gi5 g6c bao g6m chi phi mua, chi phi ch6 biCn va cac chi
phi lien quan truc ti€p kh6c phat sinh d6 c6 tluqc hing t6n kho d dla di6m vd trqng thai tai thoi di6m
ghi nhan ban diu. Sau ghi nhAn ban.dAu, t?i thoi.ariam lap bil c6o tdi chinh n6u gia tri thuen c6 th6
thuc hien dugc cta hang tdn kho th6p hon gia g6c thi hdng t6n kho duEc ghi nhan theo gi6 tri thuan
c6 the thuc hi6n duoc

Gia tri hang tdn kho arugc xec dinh theo phuong ph6p dich danh.
Hang t6n kho dugc hach toen theo phuong phSp kO khai thuong xuyen.

Phuong phap xic dinh gie tri san pham d& dang cu6i ki: Chi phisan xuet kinh doanh dd dang duqc
tap hqp theo tung c6ng trinh chua hoan thanh hoac chua ghi nhfn doanh thu, tuong Ong vdi kh6i
lugng c6ng vi€c cdn d& dang cu6i ki'.

DrI phdng gi3m gie hang tdn kho duqc Ep vao thdi tti6m cu6i ky cen cu theo s6 ch€nh lQch giira gia
g6c cria hdng t6n kho ldn hon gi6 tri thuAn c6 th6 thqrc hien duoc.

2.l0Tiri siin cii Olnn ve Tii srin c6 dlnh thua tii chinh

Tdi sdn c6 dinh hou hinh, tai san c6 dinh vO hinh atugc ghi nhan ban tt6u theo gi6 g6c. Trong qu5
trinh sl} dung, tai sen c6 dinh hOu hinh, tai san c6 dinh vO hinh dugc ahi nhin theo nguyen gi6, hao
mdn lu! k6 vd gia tri cdn lai.

Tii sdn c6 dinh thue tei chinh dugc ghi nhan nguyen gia theo gia tri hqp ly hoec gia tri hien tai cia
khoan thanh to6n tidn thuC t6i thi6u (trudng hop gia tri hqp ly cao hon gia tri hien tai crla khoan
thanh toan tidn thu€ tOi thi6u) cong vdi c6c chi phi truc tiep phet sinh ban dAu li€n quan d6n hoat
along thue tai chinh (khong bao g6m thud GTGT). Trong qua trinh st} dUng, tai san c6 dinh thu€ tdi
chinh duqc ghi nhan theo nguy€n gi5, hao mdn luy k6 vd gi5 tri cdn lal. KhAu hao cia tai sin c6 dinh
thue tai chinh ducr. c trich cdn cu theo thdi gian thue theo hqp atdng va tinh vao chi phi sen xuat, kinh
doanh, ddm beo thu h6i ali v6n.

KhSu hao tdi s3n c6 arinh duqc trich theo phuong phap dudng thing v6i thoa gian kh5u hao dugc
uoc tinh nhu sau:

Tda nha lcon 4, 2434 De La Thinh, Oa, Hd N6i

2.8 Cac khoan nq phai thu

Bao cao tai chinh hqp nh6t
Nam tai chinh k6t th[c ngey 3111212022

06 - 25 nam
05 - 07 nam
06 - 07 nam
03 - 06 n;m
03 - 05 nim

50 nam
Kh6ng trich khSu hao

03 nam

Nhd ctla, vat ki6n tr[c
M5y m6c, thi6t bi khac
Phuong tien van tai
Thi6t bi van phdng
Cac tai san khec
Quydn sr) dung d5t
Quydn sr) dung det v6 thdi han
Ph6n m6m vdn phdng

Chi nh5nh B.O.T Tuy6n tranh thanh ph6 Vinh khau hao theo t!'le tuong ling crla doanh thu hang ky
thr;c t6 phdt sinh phi hgp vdi thdi gian khai thAc thu phi hoan v6n cta DrJ an BOT theo COng vin
s6 'tOtgO ngey 2410712015 cia BO Tai chinh, phu luc hqp d6ng s6 O6/PLHO-2177IGTW-KHDT ngey
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Bao cao tii chinh hqp nh6t
Nam tai chinh k6t thuc ngay 3111212022

2510712018 voi B0 Giao thong-Van tai, phu,hop voi quy dinh tai Thong nr 14712O16fir-BTC ngay
1311012016 vA vi6c srla d6i. b6 sung mot s6 didu cta ih6ng tu 4s/2Oi3ffT-BTC ngey 2510412013
cta B0 Tai chinh hudng d5n che dO quan tf, sri dqng vi trich khAu hao tai san c6 Ointr.'

2.11 Bet dong sin diu tu

BAt dong sdn d6u tu tlugc ghi nhan ban ttAu theo gi6 goc.

BAt dong sdn ttAu tu crla Tap doan arugc sr) dung vdi muc dich cho thue hoat arong, dugc ghi nhdn
theo nguy€n gi5, hao mdn lu!- k6 vd gi6 tri cdn lai. Trong d6 khSu hao duEc trich thio phuong phap
itudng thing voi thdi gian kh5u hao ttuqc udc tinh nhulau:

Nhd cOa, vat kiCn truc
C6c tdi sdn kh6c

42 ndm
05 n6m

16

2.12 Chi phi ray dFng co bin do dang

Chi phi xay dqng co bin dd dang bao gdm tai sin c6 atinh dang mua sdm va xay dung ma chua
hoan thanh tai ngay k6t th0c ky kC toan nam va duoc ghi nh6n theo gia g6c. Chi ini nay Uao gdm
cac chi phi v6 xay dung, lap det may moc thi6t bi va cec chi phi truc ti6p kh6c.

2.13 ThuG ho?t al6ng

ThuC hoat dong le loai hinh thue tdi sin c6 dinh mi phAn lon rrii ro va lqi ich gin li6n voi quyen sd
hOu cia tai sdn thuOc vd ben cho thuC. Kho;n thanh to6n dudi hinh thuc thue-hoat arong ttugt hach
toen vao beo c5o k6t qu6 hoat dQng kinh doanh theo phuong phap duong theng dua ir6n thoi han
thue hoat dong.

2.14 Hgp trong hqp tac kinh doanh (BCC)

Hqp d6ng hqp tec kinh doanh (BCC) la th6a thuan b6ng hqp d6ng cia hai hodc nhi6u b€n tt6 c0ng
thpc hien hoat dong kinh t6 nhung kh6ng hinh thanh ph6p nhin atOc tap. Hoat dong niy duoc d6n!
ki6m soat bdi cac Mn gop v6n theo th6alhuan tien doantr.
- PhAn v6n g6p vdo tdi sin ttdng ki6m soet, atuqc phan toai theo tinh chat cta tai san:- C6c khoin no phdi tri phat sinh riCng coa m6i ben tham gia g6p v6n tiCn doanh;- Cac khoan thu nhap tt viec ban hodc sr? dung phAn san pham dugc chia tu tien doanh cung voi

phen chi phi phat sinh duqc phan chia tt, hoat dong cta ti6n doanh;
- Cac khoan chi phi phat sinh liCn quan d6n vigc g6p v6n tien doanh;
- Cec ben thq?c hign phan chia lEi nhuin theo c6c th6a thuan trong Hgp ddng tien doanh.

2.'15 Chi phi tra trudc

Cac chi phl da phat sinh liCn quan O6n k6t qud hoat dQng s6n xudt kinh doanh cla nhilu nim tii
chinh aluqc hach todn vao chi phi tri trudc d6 phan b6 din vao k6t qua hoat ttong kinh doanh trong
cec nem tai chinh sau.

Vi€c tinh vd phin b6 chi,phi tre trudc dai han vao chi phi sdn xuSt kinh doanh tung nem tai chinh
arugc cen cu vao tinh chet, muc d6 tirng loai chi pht d6 tLra chen phuong phap va tiCu thuc ph6n b6
hqp ty.

Cec loai chi phi tra kudc crla Tdp tloirn bao g6m:
- Chi phi trd trudc ti6n thu€ ven phdng, tru s& lt tidn tra truoc 1 t5n theo hqp d6ng thuC. Chi phi

nay dugc phan bd vao b6o cao k6t que kinh doanh theo phuong phep tfudng ahing dga tren
thdi han cia hgp ddng thu€.

- COng cr.r va dung cU bao gdm €c tdi sdn ma Tap doan n5m gitr d6 sr} dqng trong qu6 trlnh hoAt
dong kinh doanh binh- thudng, voi nguy€n gi5 crla m6i tai sen th6p hon 30 trieu d6ng vd do d6
khong d0 di6u kien d6 ghi nhbn td tii sdn c6 dinh theo quy dinh hi€n hanh. ttguy€n g'id c6ng cu
dr,rng cq dugc phan b6 theo phuong phep dudng thing trong thoi gian trr Ol ddn'03 nam.

- Chi phi l5i vay cta DU en BOT tuy6n tr6nh thAnh ph6 Vinh duoc phan b6 theo ti t9 tuong ung
ctia doanh thu heng ki thuc t6 phet sinh phu hop vot thdt gian khai thac thu pht hodn v6n cia DL?

6n BOT theo COng v5n 263'I/BTC/CST ngdy 26/02/2016 crla Bq Tii chinh.



C6ng ty C6 phin Tip ttoirn CIENCO 4
Tda nhi lcon 4,243ADC La Thanh, D6ng Da, Hd NOi

Bio ciio tiri chinh hop nhit
Nem tai chinh k6t th0c ngay 3111212022

Chi phi s&a choa l6n Dr,r An BOT Nam B6n Thtiy - Ha Tinh: ph6n b6 05 nem tu thoi di6m ph6t
sinh cac khoen chi phist}a ch0a dlpa tren Phuong an tai chinh;
Lqi the quydn thue det cia lO d5t c6 diCn tich 1.860 m2 tai s6 I 16, Dinh Ti€n HoAng, eu6n Binh
Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh thuoc quy6n si dung crla COng ty Cp Thi6t bi Gia; duc 2 phet
sinh khi hqp nh6t kinh doanh du. c phan b6 theo phuong ph6pdudng thSng trong thoi gian 05
nrm;
Chi phi tri ku0c kh6c duEc ghi nhan theo nguy6n gi5 va duEc phan b6 theo phuong phep
dudng thang trong thdi gian hfu dung tr.r O1 d6n 03 nih.

2.16 Cec khoan no phei tra

C6c khoin nq phdi tri tlugc theo d6i theo ki' han phai tre, d6i tugng phii tra, loai nguyen tC ph6i tri
vd c6c y6u t6 khac theo nhu ciu qudn ly ctaTap doan. C6c khodn pnai tra Ouqc phEn-toai ng5n t'an
va dai han tren bao c6o tai chinh hop nh5t can cu theo ky hqn cdn lai ctla c6c khoin ptrii tra tai
ngiy b6o c6o.

2.17 Vay vit no phai tra thue tei chinh

Gie tri khoan nq phai tra thue ta-i chinh ld t6ng s6 ti6n phii trd dugc tinh beng gie tri hiCn tai cia
khoan thanh to6n tidn thue t6i thi6u hodc gi6 tri hqp t)i cia tai san thuC.

Cdc khoSn vay va no phii trd thu€ tai chinh duoc theo d6i theo tung d6i tuong cho vay, tung kh6
uoc vay no vi k! han phii trd cia circ khoin vay, no thue tai chinh.

2.18 Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc.ghi nhan vao chi phi sen xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, kr., chi phi di
vay lien quan truc ti6p d€n vi6c diu tu xAy dung hoac san xudt tai sin dd dang duoc tinh vao gia tri
crla tii sdn d6 (duqc v6n ho6) khi c6 dtl cac di6u kien quy dinh trong chudn muc k6 to6n ViCt Nam
s6 16 "Chi phi di vay'. Ngoai ra,, d6i voi khoan vay ri€ng phuc vu viQi xay dung tai sin c6 dinh, bAt
d6ng san diu tu, l6i vay tluoc v6n h6a k6 ci khi thdi gian xay Oqrng Ouoi i2 tha;rg.

2.19 Chi phi phrii tri

Cec khoan phai ka cho hang h6a dich vu da nhan dugc tu ngudi ban hoac tti duoc cung c5p cho
ngudi mua trong ky b6o cio nhung thr.rc t6 chua chi tr6 vd cac khoan phii trd kh6c nhu chi phi phii
tri thlu phu c6ng trinh,-chi phi l5i ti6n vay phii tri, chi phi bao tanh hqp d6ng phii tra... drjoc ghi
nhan vao chi phi sdn xu5t, kinh doanh cia ky beo cao.

ViCc hach to6n cec khoan chi phi phdi trd vao chi phi san xu5t, kinh doanh trong k! phdi thlpc hen
theo nguyen tic phu hop gioa doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. C6c fnoan cni pfri phai tra se
duEc quy6t todn vdi s6 chi phi thr.rc te phat sinh. 56 chenh lech gi0; s6 trich trudc va cfri phi tnrxc
tC duqc hoan nhap.

2.20 Doanh thu chua thl,rc hiCn

Doanh thu chua thqpc hi€n li doanh thu nhan truoc trr cho thue van phong, m{t bdng va tiCn lei ban
lai tei sen c6 dinh thuC tai chinn.

Doanh thu chua thqc hien dugc k€t chuy6n vao doanh thu b6n hdng vi cung cip dich vq theo s6
tien dugc xac dinh phir hqp voi tung ky k5 toen.

2.21Yiin chrl sd htru

V6n ttAu tu crla chi sd h0u duqc ghi nhNn theo s6 v6n thuc g6p cia chtl sd h0u.
Thtng du v6n c6 phdn phdn anh chCnh.lgch gi0a menh gia, -ni pni truc ti6p tien quan d6n viec phat
hinh c6 phi6u va gia phat hinh c6 phi6u (k6 cd c6c trudng hgp t6i ph6t hinh c6 phi6u qu!) vA c6
th6 la theng du duong (n6u gia phet hanh cao hon menh gt6 ra cni pni trr,rc tiep ti6n quan 66n vi€c
phdt hinh c6 phi6u) hoec than-g du.6m (n6u gia ph6t hinh thSp hon mQnh gia vi chi phi truc ti6p
lien quan d6n viQc ph6t hanh c6 phi6u).
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Beo cao tai chlnh hop nhit
NAm tdi chinh k6t th0c ngay 3111212022

Loi nhuan sau thue chua phan ph6i phan 6nh k6t qud kinh doanh (16i, 16) sau thu6 thu nhap doanh
nghiep va tinh hinh phan chia loi nhuan hoec xt} ly 16 cia Tip doAn.

C6 tuc phai tri cho c5c c6 d6ng tluqc Ahi nh4n lA khoin phdi tri tr6n Beng can d6i k6 to6n cia Tap
aloan sau khi c6 thong b6o chia c6 tuc cta HOi d6ng Quan tri Tap doan va thong bdo ngdy ch6l
quydn nhqn cd tuc cta Trung tam Luu ki chung khodn Vi6t Nam.

2.22 Doanh thu

Doanh thu duqc A.hi nhan khi Tap doan c6 kha nang nhan dugc cac loi ich kinh t6 c6 th6 xdc dinh
mot cech chac chen. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hqp l! cria cdc khoan da thu ho5c sC thu
dugc sau khi tru di cic khoin cniet tndu thuong mai, giam gie hang bdn, hdng bdn bi trd lai.

Doanh thu hoat d1ng bi chinh
Doanh thu ph6t sinh tu ti6n l5i, tidn bdn quy6n, c6 tuc, lgi nhuan dugc chia va cec khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhin khi th6a man d6ng thdi hai (2) ttidu kien sau:
- C6 kha neng thu duqc lEi ich kinh t6 tu giao dich d6;
- Doanh thu dugc xec dinh tuong d6i chicchdn.

C6 tuc, lqi nhuan duoc chia ducrc ghi nhan khi Tap doan dugc quydn nhan c6 tuc hoac duoc
quydn nhin loi nhuSn tu viQc g6p v6n.

2.23 Gii viin hing b5n

Gia v6n hang ban trong k!,ttugc ghi nhan phu hgp vdi doanh thu phat sinh trong klt va dim bio
tuan thi nguyCn t,c thin trqng.

C6c trudng hgp hao hUt vat tu hang h6a vuqt dinh mrrc, chi phi vuot moc binh thudng, hdng tdn
kho bi m6t mat sau khi da tn? afi phan trech nhiem crla tap th6, ca nhan c6 lien quan... aluEc ghi
nh6n dAy di, kip thdi vao gie v6n hang ben trong ky.

2.24 Chi phi Gi chinh

C6c khodn chi phi duoc ghi nh?n vdo chi phi tdi chinh g6m:
- Chi phi hoac cac khoan 6lien quan d6n cac hoat dong diu tu tdi chinh,
- Chi phi di vay v6n;
- Dq phdng giam gia ch0ng ktoen kinh doanh, dr,r phdng t6n th5t d5u tu vao aron vi khdc, khoin 16

phat sinh khi ban ngoai te, 16 ti gia h6i dodi...
- Phi bao lanh va cec khoen chi phi tai chinh khec.

Cdc khoin trCn dugc ghi nhan theo t6ng s6 phit sinh trong ky, kh6ng bi, tru voi doanh thu hoat
d6ng tai chinh.

2.25 Thu6 thu nhap doanh nghiep

a) Chi phi thue TNDN hien hinh va Chi phi thu6 thu nhap hoan hi
Chi phi thu6 TNDN hien hanh duoc x6c dinh tren co sA thu nhap chiu thu6 trong k! vd thu6 suSt
thu6 TNDN trong nem tai chinh hiCn hanh.

Chi phi thu6 thu nhap hoan l?i atuoc xec dinh tren co s& s6 chenh lech tam thoi atrrgc kh6u tru, s6
chenh lech t?m thdi chiu thu6 vi thu6 suit thu6 TNDN.
Kh6ng bU tru chi phi thu6 TNDN hien hanh voi chi phi thud thu nhAp hoen lai.

b) Uu dei thu6
Chi nhenh B.O.T Tuy6n trenh Thanh ph6 Vinh ttugc huong uu ddi thu6 TNDN d6i voi thu nhap tu
dL? an B.O.T theo huong dan tai nghi dinh 218/2013/ND-CP ngay 2611212013, theo d6 Tap doan
tlugc mi6n thud 4 nJm dAu tu n5m 2007, giam 50% s6 thu6 phai nop trong I nem ti6p theo (tu nem
2011 d6n h6t nam 2019), 5p dung thu6 su5t 107o toan thoi gian du 5n.

Thu6 suAt thu6 TNDN nam hien hanh
Thu6 suat 1O% d6i vdi thu nhap tr? du an B.O.T T
Thu6 suAt 20% d6i voi thu nhap tu hoat dong xay
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C6ng ty C6 phin Tfp ttoin CIENCO 4
Tda nhd lcon 4,2$ADe La Thinh, O6n

Bao c6o tii
Nem tai chinh ket th0cg Da, Ha Noi

chinh hqp nh6t
ngdy 3111212022

2.26 Lai |l.len c6 phiiiu

L6l co bdn trOnc6 phdu duoc tinh bdng cach chia toi nhuan hoic t6 sau thu6 phin u6 cho c6 d6ng
sd hou c6 phi6u ph6 thong cia.Tap doan (sau khi da dicu chinh cho viec trich tQp eui Khen
t!-"gng, ph!9 lqi va Qu! khen thudng Ban di6u hinh) cho s6 rusng binh qudn gia quy6n cnl s6 c6
phieu phd th6ng alang luu hanh trong ky.

2.27 Cec ben lien quan

cac ben dugc coi la licn qugn n6u bcn d6 c6 khd n6ng ki6m so5t hoic c6 inh hudng dang ka d6i
voi ben kia trong viec ra quy6t dinh va c6c chinh sach tri chinh va hoai d6ng. cac benlien qian crla
Tap doan bao gdm:
- cec doanh nghicp truc ti6p haygi6n ti6p qua m6t hodc nhi6u trung gian c6 quydn ki6m sodt rip

doan hoac chiu su kidm so6t crla Tap doan, hoec carng chung s,i r]6m soai ,oi rap ooan, o"o
gdm cd c6ng ty me, cOng ty con ve c6ng ty ti6n k6t;

- 9i" t' t?" ll{c- ti6! hoac gian ti6p n5h quydn bi6u quyet cia Tap doen mi c6 inh hudng
dtng k6 d6i vdi rap doan, nhong nhan su quin Ii chr) crr6t cria tap ooan, nhEng thanh vi€n mQ1
thiet trong gia dinh cta cac cA nhan nay;- cec doanh nghiep do cac ce nh6n n6u tr€n n5m truc ti6p hoic gi6n ti6p phAn quan trgng quy6n
bi6u quy6t hoac c6 dnh hu&ng dang kd tdi cec doanh ngniep nay-.

Ilong.ri?g. r:T.ret trrng m6i quan he crla cac bCn tiCn quan d6 phuc v(r cho viec tap va trinh bay
beo cao tai chinh hop nhat, Tap doan chu ! tdi bdn chet crla m6i quan h0 hon ta hinh thuc phap ti
cia cAc quan he d6.

2.28 Th6ng tin bQ phin

M.ot b0 pha,n q T9t c5y phin c6 thB xec dlnh rieng biet cia Tap doan rham gia vdo vi6c cung cdp
c6c sdn pham ho{c dich vq ticn quan (b6 phinchia th-eo hoat d6ng kinh doanf,1, hoac cung cii sin
pham hoac dich vu trong mot m6i trudng kinh t6 cu thd (bo phan duqc chia theo khu vrrc oia ryj. u6i
bO phan ndy chiu rii ro va thu duoc tgi ich khac biet so voi cac b6 phan khac.

Thong tin b,6 phan arugc Ep 
-va 

trinh bay phu hqp voi chinh s6ch k6 todn 6p dung cho viec rep va
Ir]Jth bay bao c6o tai chinh cta Tap doan nhim muc dich dd gi0p nguoi sr) b,,,ng 6ao cao tai chinh
hi6u rO va d6nh 9i6 drpoc tinh hinh hoat d6ng crla Tap doan m6t cech toan dien.

3. HoP NHAT KINH DoANH VA CHUYEN NHuoNG co PHAN

3.1. Mua COng ty TNHH Oiu tu Thuqng Hii (,,ThuEng Haa")

vao ngay 28 thang 04 nem 2022, Tap aroan da mua 100% v6n g6p cria c6ng ty TNHH oau tu
Thuqng Hii, mot cong ty TNIH drrgc thanh rap theo Luat ooann ngnigp viet Na-m iheo Giay chung
nhan dang ky kinh doanh s6 2900972790 do Sd k6 hoach va DAu ru tinh Nghe An cAp ngai
2310212008 vd c6c GiSy chung nhan ddng kf kinh ooanh bteu chinh sau oo. t-ini vrrc t<inh doann
chinh c.ja Thugng Hei la xay dung cong trinh, cong ty mua cho muc dich md rong kinh doanh.

Gia tri hqp li cia c6c tii s:in, ng-phdi ka c6 tha xac dinh duqc cia Thuong Hei vao ngey hqp nhat
kinh doanh, lai tt:r giao dich mua rA ph6t sinh trl viec hqp nh6t kinh doanh nhi sau:
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COng ty C6 phin Tip doin CIENCO 4
Toa nha lcon 4,2$ADe La Thanh, O6ng Oa, Ha NOi

Beo ceo tii chinh hop nhAt
Nem tai chinh k6t thuc ngay 31t1212022

Di6n giii Gia tri ghi s6 tai
thdi di6m dat

ttuoc quy6n ki6m
soat

Cac di6u chinh
theo gia tri hop ly

Gie tri hop ly tai
thoi arl6m dat

dugc quy6n ki6m
soAt

1.068.721.475

48.080.003

24.700.O17.000

27 .927 .004
224.493.066

67 .545

6.043.882.823

14.013.334

VND VND

1.068.721.475
48.080.003

24.700.017.000
27 .927 .004

224.493.066
67 .545

6.043.882.823
14.013.334

Nq phiii tri
Phai tra ngu0i b6n ng5n h4n

ThuB vd c6c khoin phii n6p Nhi
nudc
Phii trd n95n hAn khec

Vay va ng thue tai chinh dai han

32.127 .202.250 32.127 .202.250

29.211 .000

3 .647 .591 .624

2'1.275.698

3.583.065.377

29.211.000
3.647 .591 .624

T6ng cQng No phii tri 7.281,143.699

T6ng cQng nq tidm tdrng

T6ng giA tr! tii sin thuin 24.846.058.551
Loi ich cta c6 dong khong xt6m soatT

T6ng gii phi cia khorin ttiu tu
Giao dich mua rd phet sinh tiI hop nhSt kinh doanh

7.281.143.699

24.846.058.551

24.846.058.551

22.000.000.000
(2.846.058.551)

3.2. Mua them c6 phin vir nim quyiin ki6m soit tqi C6ng ty CP Thi6t b! Gieo dqc 2.

Vao ngay 01 thang O4 ndm 2O2r., Tap doan da hoan tet viec mua thCm 1.830.402 c6 phAn cria COng
ty CP Thi6t bi Gieo duc 2 vdi t6ng gie phi dau tu li 60.000.000.000 VND, tuong duong voi t! lQ

53,52% v6n chi sd h0u trong C6ng ty CP ThiCt bi Gi6o duc 2. Theo al6, $ le sd nCru cta Tap doan
t?i COng ty CP Thi6t bi Gi6o duc 2 da teng tir 45,49 % I€n 99,01%. Tqi ngdy nay, COng ty CP Thiet bi
Gieo duc 2 trA thanh cong ty con crja TQp dodn.

Gia tr! hqp ly tai thdi di6m hqp nh5t kinh doanh dugc xac dinh can cu Chrrng thu tham dinh gi5 s6
113|2O22rcT1OGITACVALUE ngay 25 thang 08 nem 2022 cria C6ng ty TNHH ThAm dinh gid TAC.

Gia tri hqp ly cia cAc tii sdn, ng ph6i tri c6 th6 xdc dlnh dugc crla COng ty CP Thi6t bi Gieo duc 2
vao ngay hqp nhAt kinh doanh, lqi th6 thuong mai phet sinh tu viec hqp nhat kinh doanh nhu sau:
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VND

Tii sin
Ti6n va cec khoan tuong ttuong ti6n
Phdi thu ngSn han khach heng

Tra trlroc cho nguoi ban ngin han

Phdi thu ngin han khac

ThuC GTGT duoc kh5u trar

Phii thu ddi han khac

Chi phi xay dqng co bdn d& dang

Chi phi tra tn Oc dai han

I Ong cqng Iat san

21.275.698
3.583.065.377

T6ng giri tri tiri siin thuAn tuong Ong vOi loi ich cia Tap atoin



c6ng ty C6 phin T6p atoan CIENCO 4
Tda nhe lcon 4,243ADe La Thanh. D6ng Oa, Ha Noi

Beo cio tai chinh hqp nh6t
Nem tai chinh k6t thtlc ngay 3111212022

Gie tri ghi s6 tai
thdi di6m dat

tluoc quydn ki6m
soat

C5c di€u chinh
theo gia tri hqp ly

(a)

Gia tri hqp ly tai
thdi ati6m dat

ttuqc quyAn ki6m
soet

Nq phai tra
Phdi tri nguoi b6n ngin han

Nguoi mua trd tidn truoc ngdn han

Thu6 vd c6c khodn phai nQp Nha
nuoc
Doanh thu chua thqc hien ngSn han

Phii tri ngSn hAn khac
QUY khen thudng ph{c lqi
Phei tra dai han khac
Thu6 Thu nhap hoan lai ph6i trd

T6ng cQng Nq phai tra

T6ng c6ng ng tidm tirng

T6ng gii tr! tiri sin thuin

33.111.502.902 79.731.616.750 112.843.119.652

VND

122.525.573

2.942.822.627

2.223.368.690

20.008.077.394
(355.306.094)

4.884.650.604

509.374.322

2.77 5.989.786

VND

454

VND

122.526.O27

2.942.822.627

2.223.368.690

20.008.077.394
(355.306.094)

4.884.650.604

509.374.322

23.566.486.562

58.941.1 19.520

1.978.868.994

2.830.947.800

403.226.892

1.978.868.994

2.830.947.800

403.226.892

15.946.323.350

1.890.000.000

1.607.159.763

36.400.257

660.000.000

15.946.323.350

9.406.503.706 15.946.323.350 25.352.927.056

869.734.377Loi ich cia c6 atong khong ki6m soatffi ffi
T6ng giii tri tii sin thuin tuong
ong v6i loi ich cta Tap doan

T6ng gii phi cta khoin ttiu tu
Trong d6:

- Gi5 tri hgp lV cria khodn dAu tu
45,49o/o v6n chrl sd h0u ban
diu tqi ngiy ttqt duqc quydn
ki6m soat (ngay 3110312022]) (b)

- Gi6 phi dAu tu th6m 53,52%
v6n chrl s& hou

Loi th6 thuong mai phAt sinh tU hgp nhSt kinh doanh

99.795.246.667

39.7 95.246.667

60.000.000.000

13.174.788.M8

(a) C6c di6u.chinh theo gia tri hqp ly tai ngay Tap doan dpt quy6n ki6m sodt Cong ty Cp Thi6t bi ciao
duc 2 bao gdm:
- O6nh gia tang thCm nguyen gie tii sin c6 dinh 20.790.496.776 d6ng, tAi sdn thuAn teng them

20.790.496.776 ddng.
- Oenh gia teng them gi6.tri cia lqi the quydn thuC dat 58.941.119.520 rt6ng, tii sin thuAn ting

them 58.941.119.520 d6ng.
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LJten grat

20.790.496.776

58.941.119.520

Tii sin
Ti6n vi cac khoan tuong duong tidn
Phii thu ng5n h?n khach hang
Tra truoc cho ngr-rdi b6n ng5n han

Phrii thu ng5n han kh6c
Du phdng phdi thu ng5n hqn kh6 ardi

Hdng t6n kho

Thu6 GTGT duqc kheu trar

Tai san c6 dinh hou hinh
Chi phi tra trudc dai han

I Ong cgng I ar san

23.704.899.196 63.785.293.400 87.490.192.596

86.620.458.219

1.890.000.000

1.607.159.763

36.400.257

660.000.000



C6ng ty C6 phin TQp atoan CIENCO 4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thanh, O6ng Oa, Ha NOi

Beo cao tai chinh hqp nhit
Nam tai chinh ket th0c ngay 31t12t2022

Didu chinh tang tian mat 454 d6ng, tai sen thuAn tdng them 454 d6ng.

(b) PhAn ch6nh lech giira gi6 tri hop li cria khodn diu It 45,49o/o v6n chrl sd h0u ban diu tqi ngdy
dat dugc quyen ki6m soet voi gia phi coa khodn dAu tu d6 (gi6 tri tinh theo phuong phdp v6n cht sd
hiru) dugc ghi nhan vdo ket qui kinh doanh ken Beo c6o tai chinh hop nhAt (Thuyet minh s6 31 -
Chi phi tai ch inh).

3.3.Chuy6n nhuqng c6 phin d5n Aiin m5t quydn kidm soat qi cac c6ng ty con, c6ng ty con
chuy6n thirnh c6ng ty li6n kiit

Vao ngay 28 th6ng 06 nem 2022, Tap doan di chuy6n nhuong 2% ptr5n v6n g6p trong COng ty c6
phan 407. Theo d6, s6 ti6n lai 24.725.609 VND tar viec chuy6n nhuong nay dugc gni nhqn vao
doanh thu hoat dong tai chinh tren Beo ceo kCt qua hoat d6ng kinh doanh hqp nh5t.

Veo ngay 28 th6ng OO nem 2022, Tap aroan d5 chuy6n nhuqng 2% phAn v6n gop trong C6ng ty c6
phdn 414. Theo dO, s6 tian 16 75.870.656 VND tap viec chuy6n nhugng ney dugc ghi nhan vao chi
phi tai chinh trCn Bao cao ket qua hoat d6ng kinh doanh hqp nh5t.

Vao ngay 28 theng OO nem 2022, Tap doan dd chuy6n nh-ugng 2% phAn v6n g6p trong C6ng ty c6
phen 412. Theo d6, s6 ti6n t6 9.756.495 VND tu viec chuy6n nhuong nay dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh tren Bao ceo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhAt.

Vao ngay 28 thang 06 nem 2022, Tap doan di chuy6n nhuong 2% phAn v6n g6p trong Cong ty c6
phan 422. Theo d6, s6 tien lei 271.227 VND tu viQc chuy6n nhuqng nay duoc ghi nhan vao doanh
thu hoat atong tai chinh trCn B5o cAo k6t qud hoat dong kinh doanh hop nhdt.

Chuy6n nhuqng toin b6 quy6n sd hou trong COng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Qu6c Thdng
Ha NOi: Vao ngdy 15 th6ng 06 nem 2022, Tep doan di chuy6n nhuqng toan bQ 51% phAn v6n g6p
trong Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dLtng Qu6c Th5ng Ha Ngi. Theo OO, s6 tien 16 145.256.641
VND tu viec chuy6n nhuong nay duoc ghi nhan veo chi phi tai chinh tren Bao cao kCt qua hoat dong
kinh doanh hqp nh5t.

4 TIEN VA CAC KHoAN TI.PSNG oLroNG TIEN

15.000.000.000

31t12t2022 0110112022
VND

39.213.661.240
162.470.090.927

14.466.630.164

VND
35.204.922.176
81.302.236.949

450.489.776

216.150.382.331 116.957.648.901

(i) Tai ngay 3111212022, cec khoan tuong duong tidn ld tjdn grli c6 k! han 01 thang c6 gie tri
14.466.630.164 VND duoc grli t?i c6c ngan hang la Ngan hang TMCP Phat tri6n Thanh ph6 Ho
Chi Minh - Chi nhanh Ba Oinh va Ngin hdng TMCP Dau tu vi Ph6t hi6n Vi€t Nam - Chi nh6nh
Nghe An voi lei suAt ti 3,0% t 6n 3,3o/olndm.

5 CAC KHoAN DAU TI, TAI cHiNH
a) Oiu tu nim giir ttiin ngiy d6o hqn

31 I 1212022 01 t01 t2022
Ljra goc Du phdng

VND VND VND VND
Diu tu ngin han
lren gLPr co Ky nan (r)

I rar pnreu
2.192.530.481

78.949.296.002

(i) Tai ngay 31112t2022, khoSn ti6n gli ky han 06 th6ng c6 gia tri 15.O0O.00O.OOO VND dusc grli tai
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Vinh voi lai su5t s,7o/olndm.
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Ti6n mdt
Tien gui ngan hang khong ki, han (i)
C5c khoin tucrng duong ti6n

15.000.000.000 - 81.141.826.483 -



C6ng ty C6 phin Tip ttoin C|ENCO4 Beo cao tei chinh hqp nhSt
Nam tai chlnh k6t th0c ngay 31112t2022

Tda nha lcon 4,243ADe La Thanh, D6ng Oa, Hd NOi

b) DAu tu viro c6ng ty li6n doanh, lien k6t

Dia chi

DAu tu vAo C6ng ty li6n kiit
- Cong ty Cd phan Thj6t bi

Gieo duc 2 (iii)
- COng ty Cd phAn Tu vAn

CIENC04
- COng ty C6 phAn 41a (ii)

56 1 16 Oinh Tien Hoang, phuong 1 ,

Binh Thanh, Hd chi Minh
56 OS Hguy6n Canh Hoan, phuong
Quan Bau, TP. Vinh, Nghp An
56 1043 Giai Ph6ng, phudng Thinh
Liet, Hoang Mai, Ha NQi

56 37 Oao Duy Anh, phudng 9, phl:l

NhuQn, Hd Chi Minh
s6 1043 Giai Ph6ng, phudng Thinh
Ligt, Hoang Mai, Ha Noi
56 29 Quang Trung, TP. Vinh, NghQ
An
36 29 Quang Trung, TP. Vinh, NghQ
An
56 62€8 duong s6 50 Kpg, Tan Tao,
Binh Tan, Hd Cht Minh
TAng 10, toa nha |CON4, s6 2+3A La
Thanh, Lang Thuqng, D6ng Oa, Hi

- 45,49%

3.027.080.515 37,50yo 3.026.493.495

35,00% 35,00% 7.368.523.524

31t12t20?2 01t01t2022
Ti le lEi

ich
ri re

quydn
bi6u

q uv6t
o/o

Ty le lqi
ich

lyle
quyen

bi6u quy6t

Gia tri ghi sd theo
phuong ph6p v6n

chi sd hi.r,u

Gia tri ghi s6 theo
phuong phdp v6n

chir sd hiru

C6ng ty C6 phAn Xdy dung
vd DAu tu 415 (ii)
Cong ty C6 phAn a07 (ii)

Cong ty C6 phan 412 (ii)

C6ns ty C6 phAn a22 (ii)

Cong ty C6 phAn a99 (ii)

C0ng ty C6 phAn Cienco4
Japan Bridge

%

0,00%

37 ,50%

49,00Yo

49,00%

49,00%

49,00Yo

49,00%

34,00%

49,67%

VND
77.469.457.986

Yo

45,49yo

37 ,50Yo

49,00%

49,670/o

0,00%

37,50%

49,00%

49,00%

49,00%

49,00yo

49,00%

34,000/0

49,67%

VND
78.937.240.341
46.939.493.017

15.493.320.305

6.1 09.410.000

288.205.140.995
31.465.119.469

5.588.382.566

10.358.508.867

13.129.585.071

14.986.746.631

19.547.086.313

5.406.183.496

5 .425 .884 .527

49,00%

49,67yo

Oiu tu viro C6ng ty li6n doanh
- C6ng ty TNHH BOT CAu Yen Oudng Chu Manh Trinh, phL/dng Lam

LCnh (iv) Son, thanh ph6 Hung Yen, Hung yCn
- Cong ty TNHH Hai thanh Tram thu phi Hoang Mai, phudng

vi6n BOT Qu6c l0 1A Quynh ThiCn, thi xa HoAng Mai, Nghp
CIENCO4 - TCT319 An

- C6n9 ty TNHH BOT Thai Km 76+100, eu6c LQ 3, xi Son CAm,
NguyCn Chq MOi huyen PhU Luong, Thai Nguyen

107.67A.002.625 51,00%

49,31% 33,340/o 156.565.082.698 49,31% 33,340/o ,1 58.309.357.765

s0,00%

50,00%

50,00%

50,00%

\ffi*"-</

__375133867.47!

299.266.409.488
35.023.324.165 30,00%30,00%

51,00% 98.430.663.76'1

__$z1!2J!1!3q



C6ng ty C6 phin T6p atoan CIENCO4
TOa nhe lcon 4,243ADe La ThAnh, O6n

Beo ceo tii chinh hqp nhAt
g Oa, HA Noi Nam tai chinh k6t thuc n 31t12t2022

,2.) - --'--<i, \\
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(ii) Thuc hlen.theo nghi quy6t s6 2_3/2o2ZNQ-HDQT ngay 27106/2022 cia HQi ddng Quin tri vA vi6c chuygn nhusng c6 phAn tqi c6c Cong ty C6 phAn 407,
cOng ty C6 then 412. C0ng ty C6 phAn 414, Cong ty C6 phin 422. Tap doan de thuc hign -chuy6n nhusng mot pien v6n tai cac cong ty- nly. Theo d6, tai
ngay 3111212022 cec c6ng ty nay duqc phSn loqi la khoan dAu tu vao c6ng ty tien k6t, cr,r thd nhu sau:- C9ry ty C6 phAn 407: chuy6n nhuqng 60 000 c6 phAn, tuong duong t6ngimEnn gia 600.000.000 VND, gia chuy6n nhuqng bing mQnh giA, s6 c6 phAn cdn
lai Tap doan dang nnm gi& t?i ngay 31l12t2o22la 1.470.000 i6 phAn-, ctriSm 49%;6n di6u te tai C6ng ty-nay;- 99lg tyCd phAn 414: chuydn nhuEng 40 Ooo c6 phAn, tuong ttuong t6ng mQnh.gia 400.0ob.cioo vr.rb, giathuy6n nhugng bing mQnh gid, s6 c6 phAn cdn
lai Tap doan dang nlm gii.P tai ngay 31t12l2o22la 980.000 cdpnAn cni6m aO"Z" v6-n Oidu tQ tai Cong ty nA-y;- 
9919 tv-C6 phAn 4'12: chu_y6n nhuqng 60.000 c6 phAn, tuong duong t6ng menh gia 60o.bo0.0oo Vr'io, jia chuy6n nhuqng bing mpnh gi6, s6 c6 phAn cdn
lai Tap doan dang nam gio tai ngay 3111212022|a 1.470.000 c6 ph5n chi6m 49ok i6n didu t€ tai Cono tv nav:- Coru ty Cd phAn 422 TAp doan de nhan chuy6n,nhuqng th€m c6 ptAn tai Cong ty C6 pnAn izz ,o-i tbng '.'6 c6 phAn mua them ta 306.000 c6 phAn, giA tri
la 3.060.000.000 VND vd sau dO th\.pc hien chuy6n nhuqng 386 00O c6. phAn voi.gia tri chu.y6n ntruqng 3.AOO.ObO.O0O VND. Sau cac giao dich nay;6 c6
phAn TQp doAn n5m gio tqi ngey 31112t2022 giim xu6ng lal .960.000 c6 

'phin 
ch i6-m qgy" v6n oidu ig tai cong t, ;at

Ngoai cac c6ng ty tren, kong n5m Tap doan cdn thoiiv6n vd ting v6n, thay ddi ti lf g6p v6n tai cac cong ty tien k6t sau:- Cong ty C6 phdn Xay dlPng vd D5u tu 415: thu hdi lai 51o.o0o c6 phAn, tuong iuong t6nq menh qia s.i0o.ooo.ooo VND. qie chuv6n nhuono bSno m6nh
gia va sau d6 thuc hien chuyBn nhuqng 23o.ooo c6 phAn vdi gi6 iri chuy6n nnuqngiz.so-o.ooo.oo,-o vND. s6 c6 phAn 

"o."rii 
iap a"a, e;";;rr"siuli;i

ngey 3111212022|a 980.000 c6 phAn chi6m 49% v6n diAu t0 tai eOng ty njy;- Cgng ty C6 phin 499: chuydn nhuqng 600.000 c6 phAn, tuong ouon!. t6rig menh gia 6.000-000.000 VND, gia chuyln nhugng bing mgnh gid, s6 c6 phAn
con hi Tap doan dang nam giO tai ngay 31l12t2O22la 1.360.OOb c6 ptrln, cni6m 34ilo v6n diAu te tai Cong i}/ na}/.

(iii) Thuc hi$n nghi quy6t s6 oolzozzlNQ-HDQT 
^gey 

firc2t2022 ci.a HQi tldng Qudn tri vd viec nhan chuyan nhuqng c6 phAn tqi Cong ty C6 phan Thi6t bi
Giao dqc 2, Tap doan di nhNn chuydn nhugng them 1.830.402 c6 phAn tu c6c c6 d6ng cta C6ng ty niy tuong ouJng gia tri oo.ooo.o'oolooo ilo oa "I"fjt! lQ sd hou len 99,01% va Cong ty C6 phAn Thi6t Bi GiAo dr,rc 2 tu cong ty tien k6t trA ihanh con{ty cori cna Tip ooan. 

-

(iv) Tap doan da dung lqi nhuan duqc phan chia tu COng ty TNHH BOT CAu Yen Lgnh d6 hoan v6n dAu tu bet dAu tu nem 2016. 56 v6n ttAu tu de thu hdi
duqc lrly kC den ngay 3111212022|a 23.870.000.000 VND cho giai doan 1 c0a Du an - Xay dung cAu YOn Lqnh (xem them chinh sech k6 toan d6i vdi hoat
ctQng gdp. v6n vao don vi dAu tu dq,6n BOT tai Thuy6t minn s6 i.71. Tqi thdi di6m 31t12t202?,.d O, rnoantA, ti, 

"aV 
lie. qrr. OE. girl d; i.t"tu e;

- Doqn bd sung tu CAu Yen Lenh d6n N0t giao Vr,rc-Vdng.

Cec giao dich giira Tap doan va cec cong ty Ii6n doanh, lien k6t trong ki': xem them t?i Thuy6t minh s6 42.



C6ng ty C6 phin Tip atoan CIENCO 4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thanh, O6ng Oa, Ha NOi

Bao cao tii chinh hop nhit
Nem tai chinh ket thuc ngay 31t1212022

c) Diu tu g6p v6n vio dcln vi khec
31t12t2022 01t01t2022

Gia
VND

'1.881.233.000

154.650.000.000

Du phdng Gie oc
VND

1.881.233.000

82.500.000.000

Du phong
VND VND

Dau tu vao dqn vi khic
- C6ng ty C6 phAn Xay

dung C6ng trinh
Giao th0ng 246

- C6ng ty CP Diu tu
Phtlc Thinh Hung (v)

Tap doan chua xac dinh gi5 tri hop li cia c5c khodn dAu tu tii chinh nay do Chuin mtrc K6 toan Viet
Nam, Ch6 at6 Ke toan doanh nghiep Viet Nam chua c6 huong d5n cu th6 vA vigc xdc dinh gie ki hqp
lir.

(v) Thlrc hien Nghi quy6t s6 01/202'llNQ - HOQT ngay QS1DO21 crla Hoi d6ng Quin Tri Tap doan' . 
CIENCO4, Tflp do5n da tham gia g6p v6n thdnh lap COng ty C6 phin DAu tu Phrlc Thanh Hung
dA thLpc hien dq an thanh phAn ttiu tu xay dung doan Di6n Chau - Bei Vat thuoc Du 6n xay dung
mot s6 doan duong bO cao t6c tr6n tuy6n Bic - Nam phia Dong giai atoan 2017 - 2020. Theo Nghi
quy6t oai hoi d6ng c6 dong ctia COng ty c6 phAn Ph(c Thdnh Hung s6 7ol2022lNQ'
DHoCoTN2o22 ngJy 16 th6ng oG nem 2o?2, v6n ttidu lQ cia COng ry nay duqc nang lcn
1.53O.OOO.O0O.00O O6ng. Trong OO, Tap doan g6p 229.550.000.000 VND tuong ung 15% v6n ttidu
le. T?i thoi dilm 31h2n022, iap ooan da thuc hicn gOp v6n vio Cong ty C6 phin Diru tu Phuc
Thanh Hung vdi t6ng s6 ticn la 154.650.000.000 VND. Gi6 tri phin v6n g6p cdn thi6u s6 duqc
Tap doan gop di trong nem 2023.

Th6ng tin chi ti6t ve cec khodn diu tu kh6c cia TNp doan t?i ngay 3111212022:

Oau tu vio dqn v! khec
Th6ng tin chi ti6t vd c6c cong ty dau tu dai han khac cia Tap doan vao ngdy 31h2D022 nhv sau
Ten cong ty nhen Noi thAnh lap vd hoat Ti l€ lqi T! 16 bi6u Hoat dong kinh doanh
oau tu d ich quyet chinh
Cong ty C6 phin T ng '14 TOa nha 14,53v, 14,53% Xay dung cong trlnh, co

sd ha t3ng giao thongXay dung COng |CON4, s6 2434 De
trinh Giao thong 246 La Thanh, Lang

Thuqng, O6ng Da, Hi
N0i

C6ng ty CP oAu tu 56 1O+, dudng 15,00% 15,00% XAy dr.rng cong trinh, co
Phrlc Thanh HLrng N9uy6n Sinh Sdc, sd ha tAng giao th6ng

phuong C&a Nam,
thanh ph6 vinh, tinh
Nghe An

.)

156.531.233.000 - 84.381.233.000



COng ty C6 phin Tip doirn CIENCO 4
Tda nhA lcon 4, 2434 OC La ThAnh, D6ng Oa, Hd N6i

860 cao tai chinh hqp nhat
Ndm tai chinh kCt thnc ngay 3111212022

6 PHAI THU cOA KHACH HANG NGAN HAN
31t1212022 01t01t2022

Gi6 hi Du phdng Gi6 ki Du ph0ng
VND

162.602.676.267
14.079.562.716
3.224.859.596

26.007.370.O17
6'l .813.435.039
11 .852.121.161
28.099.535.677
15.712.498.329

1.792.654.162

20.639.570

786.412.457.557
152.600.531 .542

775.145.764

166.522.7 30.079

466.514.050.172

VND
32.621.214.307

VND VND

1.356.685.340

10.607.989.367

1 5 .7 12 .498 .329

1.108.665 2'19

3.014.915.381

105.383.040

915.077.631

476.047.959.250
153.304.414.559

(117.811 .039)

16.860.860.685

305.882.684.006 (117.811039)

B€n li€n quan
COng ty C6 phAn 414
C6ng ty C5 phAn X5y
dqng va Oeu tu 415
Cong ty Cd phan 499
C6ng ty C6 phAn 422
COng ty C6 phAa 412
COng ty C6 phAn 407
COng ty TNHH BOT
cdu Y6n LPnh

C6ns ty TNHH BOT
Thai Nguyen - ChE MOi

COng ty TNHH Hai
thanh viCn BOT Qu6c
IO 1A CIENCO4 -
COng ty Cd phin New
Link
COng ty C6 phAn Xay
dqng D0ng Hung

Ben kh6c
Ban qudn ly Ouong s5t
o0 Th!
Cong ty TNHH Xey
dung Sumitomo Mitsui
COng ty CP dAu tu PT
b6t d6ng san Thanh
Vinh
Cac khach hang khac

949.0'15.133.824

7 TRA TRuoc cHo NGUoI BAN NGAN HAN
31t1212022

_199.809.123t52 ____l1lzutt!!9l

Gia tr
VND

217.569.651.096
54.378.900.869

Df] phdng Gia tri Du phonq
VND

6.585.973.4'10

13 185 887 352

331 .032.044

171.6't1.212

VND
BCn lien quan
COng ty C6 phAn 414
Cong ty C6 phAn Xay
dr,rng vd DAu tu 415
COng ty C6 ph3n 499
C6ng ty C6 ghAn 422
COng ty C6 phAn 412
COng ty C6 phAn 407
C6ng ty C6 phAn Tu
vAn CtENCO4
COng ty TNHH Hai
thanh vi€n BOT Qu6c
IO 1A CIENCO4 -
COng ty C6 phAn New
Link

126.266.858.351

26

120.085.925.177

2.818.809.439
73.099.091

9.802.610.332
23.039.231.559

1.190.141.455

011o1t2022

VND
140.360.429.195_



COng ty C6 phin Tip itoirn CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 2$A De La Thanh, D6ng Da, Ha NOi

Bio crlo tiri chinh hop nhit
Nam tai chinh k6t thuc ngay 31t1212022

31112t2022 01101t2022
Gie tri Du phdng Gia tri Du phdnq

BOn khdc
Cong ty C6 phan Tap
doan Thanh Huy
C6ng ty C6 phAn An
Dat Ph0
C6ng Ty C6 Phin Oiu
Tu Va Xay DUng Giao
ThOng Phuong Thanh
Cong Ty TNHH
Thuong Mai Va Xay
L5p Ph0c Chiu
COng Ty C6 PhAn Tu
V5n VA X6y Dung
Thenh Sen
Cac ngudi b6n khAc

VND
171.922.M8.621

VND
(1.138.738.310)

VND
228.542.319./U5

4.906.991.803

VND
(673.962.246)

6.340.827.286

23.337.904.724

984.4',17.997 8.530.942.609

6.913.933.443 6.913.933.443

1s6.897.625 602 (1.138.738.340) 178.s1 1 .719.580 (673.962.246)

392.491.699.717 1.138.738.340 368.902.748.640 (673

I

C

ri

27

6.340.827.286

3.7 85.244.293



C6ng ty C6 phin Tdp doin CIENCO4
Toa nha lcon 4.243ADe La Thenh. D6ng Oa, He NOi

Beo cao tari chinh hqp nh6t
Nam tai chinh k6t thuc ngay 31t12t2022

8 PHAI THU vE cHo vAY NGAN HAN
31t12t2022 Tronq kV 01to1t2022
Gia tri Du phdnq Tenq Gie tri Du phdnq

Ben khec
C0ng ty C6 phAn 482
Cdng Ty C6 PhAn XAy Dqng
va Thuong Mai 423
Cac d6i tugng khac

VND
987.873.273.033

34.334.464.355
52.394.607.378

VND
824.486.071.858
146.503.436.595

2.595.027 .77 1

86.359.455.033
'185.1 59.067.879
97.349.925.150

248.703.082.143
5.498.000.000

VND
583.536.307.118
112.168.972.240

1.212 903.886 51 .012.483.493

VND VND

47.932.601
30.728.546
68.165.617
52.162.173
26.002.945

025
032
010
283
514

26.527.728.806

20.504.945.514

1 .250.271 222 10.'151.283 381

1 .132.000.000

373.160.231.986
88.1 30.346 304
70.852.805.065414.876.190

1 .295.715.606.101 1 .126.267 .262.196 214j77 .080.617

11.401 .554.603

'1.132.000.000

663.618.763.833

543.023.452.081
88.130.346.304
71 .267 .681 .255

2.'120.616.554.149 1.709.803.569.314 1.120.083.740.279

Thong tin chi ti6t d6i vdi cac khoan cho vay con s6 du tqi ngay 31t1ZtZO22.
- Lai suAt cho vay: DuEc xac dinh cU thd tai thdi didm nh?n nq;
- Muc dlch vay: 86 sung v6n luu dQng phuc vv hoat dQng san xuet kinh doanh t?i c6c don vi;- Thdi han vay: 12 thang, duqc t\r dong gia han tai thdi di6m k6t thuc ky han:- TAi sin dim bio: gdm bdo bing gi6 tri san lugng cia cac du en ma 6en vay dang th\rc hien cho ben cho vay;- Phuolg thuc tra nq 96c: Hdng ki,, cen cu.vao phi6u gi6 thanh toan tai cai.du 5n, bOn vay s6 thanh toan tAn cho ben cho vay (Trong trudng hqp c6 sr,r

thay d6i phuong thuc trA nq g6c, hai ben cing th6ng nhAt tam phu tuc hgp ddng b6 sung ch'o phu hqp).

\r-;i

28

)

BOn li6n quan
COng ty C6 phAn 414
COng ty C6 phin XAy dung vd
DAu tu 415
C0ng ty C6 phAn 499
C6ng ty C6 phAn 422
COng ty C6 phbn 412
COng ty C6 phAn 407
COng ty C6 phAn Tu v5n
ctENc04
COng ty TNHH BOT CAu YOn
Lenh
Cong ty TNHH Hai thdnh vien
BOT Qu6c lO 1A CIENCO4 -
TCT319
C6ng ty TNHH BOT Thei
Nguyen - Chq MOi

383.625.424.522

Giam

64.954.582.814
154.430.521.847
29.184.308.140

196.540.908.860

VND
746.923.508.293 

-

5'1.067.806.065 25.044.109.331 637.595.067.099

1.296.130.482.291 1.126.267.262.196

1.530.896.725.1 14



c6ng ty C6 phin TQp ttoin CIENCO 4
Tda nhi lcon 4, 243ADC La ThAnh, D6ng Da, Hd Nqi

Beo cao tai chinh hqp nhSt
Nam tai chinh k6t thric ngay 3111212022

9 PHAI THU KHAC

a) Ng5n hqn
Phii thu v6 tam ung
Ki cuqc, ky quy
Phai thu khac
- C6ng ty C6 phdn

DAu ttr Xdy d+mg
TuAn LOc

- Phei thu vC thoei
v6n tqi cdc COng ty
deu ilr (i)

- Kinh phl d€n blt,
giei phOng mAt
bing dd chuy€n
ti€n cho cdc dia

Phuong
- Dy thu tdi ti€n gii

cO ki han
- Cec khoen pheithu

khAc

b) Dai h?n
KY cuEc, kY quY

Ph0ng thi nghiem
trqng di6m dudng bO 1

C6ng ty C6 phen nOi

thSt AKA
Cac d6i tuqng khac

Gia tri Du phong

99.148.666.688
25.721.824.559

2ss.396.617.108
176.066.365.050

(21.840.692)

35.698.000.000

2.612.329.157

30.588.651.315 (21.840.692)

VND

104.994.161.'123
7.680.516.031

230 .555 .825 .7 49
176.151.120.374

5.460.000.000

12.620.216.503

343.230.502.903

2.840.370.340

VND

380.267.108.355 (21.840.692)

3.925.221.800

___2.819!29!49_
c) Trong d6: BGn lien quan
COng ty C6 phin Xdy 313.820.000
dung Dong Hung

3.925.221.800

2 23't 598.456

313.820.000 2.231.598.456 \

:l
(i) Dey Ia khodn ti6n phai thu cec d6i tuong nhQn chuy6n niugng mQt phAn v6n. cia Tap doan tai'' 

cac c6ng ty con, theo th6a thuan trong hgp ddng chuy6n nhugng thi c5c d6i tuong nay phai

thanh toln trong vong 2 nem k6 tr., ngay 28 th6ng OO nem 2022, n6u sau thdi han 2 n5m tu ngay
ky k6t hqp d6ng bcn nhan chuy6n nhugng khong thanh toen hCt hoac kh6ng c6 kha neng thanh
toen thi Tap doan se mua lai s0 c0 phan cdn lai chua thanh toan.

10 NqXAU
Cjckhoinphii thu,chovayqt^nu r!ii.,n)iiiloacchuaqu6hannhunskh6c6khanansthuhdi:

Gi6 g6c Gia tri c6 the Gid q6c Gia tri c6 th6
VND

188.210.000
VND

56.463.000

176.690.000

773.838.340

176.690.000

558.183.977

923_083.977 109.470.0001.138.738.340

29

3111212022

15.293.291.495

21.031.197.377

0110112022
G{e tri D,r. phonq
VND VND

10.431.271.586

VND VND
188.210.000

53.007.000



COng ty CO phen Tap doin GIENCO 4
Tda nhd lcon 4, 2434 OC La Thanh, Da, Hir NOi

11 HANGTONKHO
01t0112022

GiA s6c Du phong Gra 00c Du phdnq

NguyCn liCu, vat liCu

C6ng cu, dung cu
Chi phi san xu5t kinh

doanh dd dang (i)

Hang hoa

VND
18.575.859.7't5

20.357.091
1 .281 .058.124.659

26.031.830.585

VND

773.453.989.568

26 .O20 .181 .562

802.739.438.567 1.325.686.172.050

- C6ng trinh B6n Thdnh Su6i TiCn (1)

- COng kinh CAu Hieu 2 (2)

- Du en Khu d0 thj Long Son (3)

- Du an Khu d0 thi T&C - 61 Nguy6n Truong TO (4)
- Cong trinh cai tao san bay Ten Son Nhat (5)

- Cong trinh kh6c

31t1212022 01101t2022

251.595.568.429
6.090.976.038

35.864.656.761
42.608.150.896
49.181 .467.805

388.113.169.639

228.447 .450.983
6.090.976.038

185.173.641.448
51 .401 .471 .557

101 .910.806.1 50
7 52 .661 .825 .87 4

773.453.989.568 1.325.686.172.050

Tai thdi di6m 3111212022, gi6 tri cAc c6ng trinh xiy l5p dd dang cta Tap doan Ia gia tri kh6i luong
xay ldp da hoan thanh nghiem thu vcri cac nha thau phU va se thqc hien nghiem thu quyet toan voi
chtl ddu tu, kh6ng c6 c6ng trinh t6n dqng vd c6 d5u hiCu t6n th6t.

(1) COng trinh aluoc thuc hien theo th6a thuan hqp tl6ng goi thiu s5 1a ngay 14t1012016 gioa Ban
quen ly duong sat dO thi 0y ban nhdn dan thanh ph6 Hd Chi Minh va LiCn danh COng ty TNHH
Xay dung Sumimoto Mitsui - T6ng cong ty xay dung COng trinh giao th6ng,4 - CTCP (nay la
C6ng ty CP Tap doin CIENCO4) v6 viQc xdy dr,rng doqn ngim tu Km 0+132 d6n Km O+175 c0ng
trinh tuy6n Metro s6 1 tu nha ga Ben Thdnh den nhir ga nha hat thanh ph6 H6 Chi Minh. T6ng
gi6 ki hop dong li 3.03'1 t! dong, thoi gian thuc hien hop d6ng ld 48 thang thi cong vd duoc di6u
chinh ti6n dO dCn hCt thang 1212022. Ddn nay, phAn viCc ct]a Cienco4 de hoan thanh, kh6i luong
dd dang cdn lai bao g6m thay d6i do ddy tudng vay, kh6i luong vuot k6 ho?ch, phan ki6n truc
co diCn, truqt gi5 dang thuc hien nghiCm thu voi cht dau tu.

(2) Du en atuoc thuc hiCn theo hcrp d6ng s6 OtlHg.al ngdy 1710812017 girra Uy ban Nhan dan thi
xa Thai Hda va COng ty C6 phAn Tap doan Cienco4 v6 vi6c xAy dung CAu Hi6u 2 va ituong hai
tt6u cau tai thi xa Thei HOa. tinh NghC An theo hinh thuc hop dong BT. DBn thoi di6m
31t1212022, du an da thqc hien xong vi cho quy6t to6n phAn chi philSi vay cdn lai.

(3) Du en Khu dO thi Long Son bao g6m cdc du 6n Khu tto thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son 3
- Vuc Gi6ng, Long Son 4 da iruoc UBND tinh NghC An phe duyet quy hoach chi tiet xay dung ti
lC 11500 tai quyet dinh 4084/QD-UBND ngey 0610912017 vcri dien tich cho cac Khu d6 thi Long
Scrn 1, khu at6 thi Long Scrn 2, khu dO thi Long Son 3, khu dO thi Long Scvn 4lAn luot ldr:

143.439,03 m2,23.821,O5m2, 65.640 m2, 56.87 4,29 m2. Du an Khu dO thi Long Scrn thuoc af6i
tuong duoc Nha nuoc thu h6i dat va UBND thi xa Thai Hda phe duyet phuong an boi thuong,
h6 trq.giai ph6ng m.at b5ng. Tip doan da duqc UBND tinh NghC An ban hanh cac quytlt qnh
giao dat, cho thue dat voi t6ng diCn tich la 262.067,8 m2.

Du an da dugc c5p giSy chung nhan quy6n sl.} d\rng dAt d6i vdi mOt phAn khu d6 thi Long Son 1,

khu dO thi Long Scrn 2, mQt phAn khu ar6 thi Long Son 3 va khu dO thi Long Son 4. Chi phi ti6n srl
drlng d6t, ti6n thu6 d5t duoc bi tri voi chi phi xay dung ttiu tu du 6n CAu Hi6u 2 vadudng hai
diu cAu thi xa Thai Hda theo hinh thuc BT. Trong cac nam truoc, Tap doan dd chuyan nhuqng
toan b9 dien tich Khu aro thi Long Son 2 va Long Son 4. Trong nam nay, Tap doan tiCp tuc thqc
hi6n chuy6n nhuong toan b6 khu al6 thi Long Son 'lA voi di6n tich 119.794,4 m2 (trong d6: dien
tlch dAt d6 sl} dung cho muc dich xay dung nhd 6li: 58.2'18,9 m2, d6t d6 srl dung vao muc dich

\

/
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Bio cio tii chinh hqp nh6t
Nam tai chinh ket th0c nqay 31t1212022

31t12t2022

VND
3.265.267.437_

(i) Chi ti6t cac cong trlnh c6 s6 du lon nhLp sau:

VND



C6ng ty C6 phAn T{p tloirn CIENCO 4
TOa nha lcon 4,243ADe La Thanh, O6ng Oa, Ha N6i

Bao ceo tai chinh hop nh6t
Nam tei chinh ket thrlc ngay 3111212022

thuong mqi la 6.368,3 m2, det s& dung vio muc dich c6ng cong lA 55.210,2 m2) cho C6ng ty
CP OAu tu Phat tri6n BAt dong san Thanh Vinh tuong rlng voi doanh thu chuy6n nnuong O5t
d6ng s6n ghi nhQn trong ndm li 326.759.570.000 VND.

DOi vdi phan diQn tich crla du 6n khu afO thi Long Son 1B va Long Son 3, Tap doan dang ti6p tuc
lam viCc vdi cac Sd ban nganh d6 tluoc ch5p thu6n chuy6n nhuong.

Tai thdi di6m 31112t2022, chi phi da tap hqp bao g6m cac chi phi khao s6t, lap bao ceo, tham
dinh thiet k6, c6c chi phi chuy6n d6i muc dich srl dung d5t, giai ph6ng mit bing crla du 6n khu
d0 thi Long Son 18, Long Son 3. Sau khi hoan tAt thi tuc va hodn thanh giai ph6ng mit bdng
100%, Tdp dodn s6 ti6n hanh ki hqp dong chuy6n nhuong du 5n ve ghi nhan doanh thu theo
d0ng th6a thuan tai cac hqp d6ng dat cQc da k! voi C6ng ty CP Ddu tu Phat tri6n BAt dong sdn
Thanh Vinh.

(4) Th6ng tin chi ti6t vC Du 5n nhu sau:
- TCn dU an: Khu dich vu thuong mai, nha 6 vir chung cu cao ting tai 56 61, dudng Nguyen

Truong T6, phudng D6ng Vinh,.thdnh ph6 Vinh, tinh NghC An;
- Chrl dAu tLp: COng ty C6 phAn DAu tu Cienco4 Land;
- Dia di6m x6y dr,rng: 56 61, duong Nguy5n Truong TO, phuong DOng Vinh, thAnh pho Vinh, tinh

Nghe An;
- Muc dich xay dUng: lam Khu dich vu thucrng mai,.nhd d va chung cu ca-o ting tai 56 61, duong

Nguy6n Trudng T0, phudng DOng Vinh, thdnh ph6 Vinh, tinh Nghe An de ben:
- Gi6 tri T6ng mr?c d6u tu: 156.671.000.000 VND.
- Tien dO thrrc te: -T-ai ngay 3111212022, phln ctrung cu ca-o-tAng de hoan thanh va thuc hien ban

giao mot sO can h6, ghi nhan doanh thu tr.] cuoi thang 1212019.

(5) COng trinh duoc thuc hien theo hqp O6ng s6 t aOSIZO2oICIPM-HDXL ngey 27lOGl2O2O giira
T6ng COng ty D6u tu Ph6t tri6n vd Qudn ly Du an Ha ting Giao thong Cl}u Long vd Li€n danh
T6ng COng ty Xdy dung Hang kh6ng ACC - COng ty CP Tap doan CIENCO4 - COng ty C6 phin
Xay dung Cong trlnh Hang khong 647 v6 vi€c cdi tqo ndng c5p dudng c5t ha c6nh, duong ldn
Cdng hdng kh6ng Qu6c tE Tan Son Nh5t. T6ng gia lr! hqp d6ng li '1.311,95 t! dong. Hi€n du 5n
da hoan thanh giai doan 1 duong ldn 58 de dLpa vao khai thac srl dr,rng, giai aloan 2 phdn thdm
BTN S8-S7, S9-S8, SIO vi h€ th6ng xi ly diCn da thi cong xong, arang trong qua trinh nghi€m
thu quyet toan.

,

\
12 CHI PHi TRATRUOC

a) Ngin hln
Cong cu dung cu xudt dung
Chi phi mua bio hi6m
llen tnue kno

b) Dai han
COng cu dung cql xuit dirng
Chi phi l6i vay cia DLp an BOT Nam B6n Thriy - Ha Tinh
(1)
Chi phi srla chira lon (2)
Chi phi thue v6n phdng, tru sA (3)
Loi th6 quy6n thue det phet sinh tu hqp nhet kinh doanh
(4)

Chi phi vat tu xuSt phUC vU cac doi thi cong cong trinh
Cac khoan khec

826.989.945 533.625.763

21 324 665 991
32.794.15'1.884
50.099.951.592

949.417.837.670 823.030.860.464

1.364.094.848
839.0'l'1.216.189

9.189.255.289
739.998.306. 153

24.968.464.151
34.377.965.632

2.241.217.420
2.582.539.756

10.881.165.363
3.615.703.876

VND

221.693.049
394.096.896
211.200.000

VND

162.764.217
370.86'1.546

(1) Chi phi lai vay crla Du an B.O.T Nam B6n Thriy - Ha Tinh dugc phan b6 theo ty le tuong ung
crla doanh thu hang nem thuc t6 ph5t sinh phu hqp vOi thcri gian khai thec thu phi hodn v6n cta
Du an BOT theo Cong van 2631/BTC/CST ngey 2610212016 cia BO Tai chlnh.
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C6ng ty C6 phin Tip ttoin CIENCO 4
Tda nha lcon 2434 DC La Thanh, Da, Ha Noi

Beo c,o tai chinh hqp nhet
Nam tai chinh k6t thUc 3111212022

(2) Trong d6 chi y6u la crc chi phi sla ch0a trung tu tqi B.O.T B6n Thu! phan b6 trong thdi gian 05
nam tu thoi di6m ph6t sinh c5c khodn chi phi sl}a choa.

(3) Chi phi thuc Van phong Tap doan tai Tda nha lcon4 trd mot l6n tai ngay 15/01/2013 (s6 ti6n la
48.702.272.727 VND) duoc ph6n b6 trong thoi gian 369 th6ng (30,75 nam).

(4) LEi th6 quyen thue det cia lo d6t c6 dien tich 1.860 m2 tai s6 116, oinh Ti6n Hoang, Quan Binh
Thanh, Thanh ph6 Hd Chi Minh thuoc quy6n srl dung cia C6ng ty CP Thi6t bi Giao duc 2 ph6t
sinh khi hqp nh5t kinh doanh Cong ty con nay dugc phan b6 kong 05 nam.

,tl
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C6ng ty C6 phAn Tfp doan CIENCO4
Toa nha lcon 4, 2$A De La Thanh, D6ng Da, Hd NQi

Bio cao tai chinh hEp nhat
Nem tai chinh k6t thuc ngay 3111212022

Nha cfta,
vat ki6n tr0c

May m6c, thi6t bi Phuong tien van
tii, truyAn d5n

Thi6t bi, dvng cu
quan l),

I at san co
dinh khec

cQng

Nguyon gi5
56 du dAu kY

- Mua trong ki,
- Mua l?i TSCD thu6 tAi

ch tnh
- Phan loai lai
- Teng do hqp nhSt kinh

doanh
- Thanh ly, nhuqng ban
- Giam do thoai v6n cong

ty con
- Giam khac (i)

s6 au cu6i rY

VND

3.083.074.913.765

VND

284.939.509.237
979.217.651

24.443.787.183

VND

73.523.541.401
520.000.000
667.896.861

VND

677.424.179

(73.242 692\
(3.884.703.302)

VND

27.918.731 .099

(2.985.505.069)
(122 .820 .272 .525)

3.013.729.777
83.439.677

4.422.090.639
33.860.000

3.448.973.784.819
1 .616.517.328

25.111.684.044

(12.909.178.099) 12.909.178.099

(2.912.262.377)
(84.875.806.518) (31.554.024.816)(2 .129 .925 .857 ) (375.812.032)

(12.156.272.727\ (12.156.272.727

3.108.186.294.828 197.508.994.350 56.066.591.545 3.398.78't.601 498.004.645 3.365.658.666.969

Gia tri hao mdn lu! kti
56 du dAu k,
- KhAu hao trong kY

- Mua lai TSCO thu€ tdi
chlnh

- Phan loai lai
- Teng do hqp nhAt kinh

doanh
- Thanh ly, nhugng ban
- Giam do thoSi v6n cOng

ty con
- Giam khac (i)

sii au cu6i 19,

767.386.925.049
87.829 290.384

3.884.143 204

?21 .235 .7 59 .316
19.845.820.085
13.090.721 .348

61.073.274.675
4.959.662.041

379.150.810

2.995.105.870
16.064.052

3.967.592.776
188.609.836

(73.242.692)
(3.716.833.370)

1.056.658.657 686
112.839.446.398

1 3.469.872.158

4.398.800.661

(800.288.232)
(87.932.375.842)

(7.536.695.047) 7.536.69s.047

(935.035.624) (375.812.032)

(9 .252.27 4.242) (9.252 27 4.242
858.165.323.013 180.980.656.028 46.719.717.649 3.150.015.347 366.126.550 1.089.381.838.587

Gi6 tr! cdn hi
Tai ngAy dAu k!,

T?i ngay cuiii ki,
2.315.687.988.716 63.703.749.921 12.450.266.726 18.623.907 454.497.863 2.392.315.127.133
2.250.020.971.815 16.528.338.322 9.346.873.896 248.766.254 131.878.095 2.27 6.27 6.828.382

13 rAr sAN c6 olNH HOU HiNH

VND

27.241.306.920

514.657.457

(727 .045.540)
(55.675.629.892) (27.229.064.924)



C6ng ty C6 phin Tip aroan CIENCO4
Toa nha lcon 4,243ADe La Thanh, D6ng Da, Ha NOi

Bao cao tii chinh hgp nhAt
Nam tai chinh k|l thlc ngay 3111212022

- Gia tri cdn hi c0a tAi sAn c6 dinh hou hlnh da dirng th6 chAp, cAm c6 dam bao cac khoan vay tai ngay 31 theng 12 nlm 2022la 54.714.351.8,1 1 VND (tAi
ngay 01 thang 01 ndm 2022|a 62.714.351.811 VND);

- Nguy€n gia cia tei san c6 dinh hriu hlnh da khSu hao h6t nhung v5n cdn srl dung tAi ngay 31 thang Q nam 2022 ta 166.283.910.371 VND (tqi ngdy 01
thang 01 nam 2022 la 158.965.843.465 VND).

(i) Giam tai san do vq tai n?n dam va gioa tau 'PHUC KHANH" va phuong tien SG.6583, CAu thdp phuc vu thi cong tru P16, Tru thap P16 cua Cau PhLrdc
Khanh vao ngey 2110212021t4i ludng hang hdi Sdi Gdn - V0ng Tau-, s6ng Long Tau, tinh Ddng Nai. Totn bQ ph6 tiEu cAu thap duqc trvc vdt phat sinh tien
quan d6n Vv tai n?n va toan bO quyan s0 hou lien quan-duqc chuyan cho COng ty TNHH Dich vu Ti6p van Toan cau va COng ty C6 phAn VantAi bi6n GLS
(Sau day ggi chung-la "GLS") theo Thu xac nhan chuy6n giao quydn ngdy 19 theng Q ndm 2022. 56 tiAn ttugc GLS bdi thu6,ng ti 20.750.000.000 VND
(Xem them tqi Thuy6t minh s6 33).

14 TAr sAN cO otNH THUE rAr cHiNH
May m6c, thi6t bi Phuong tign van CQng

tai, truyAn d5n
VND

13.057.425.785 98 .321 .628 .417
12.461.764.308

(25.1 I 0.856.733)

VND
Nguyen gii
S6 du dAu kY

- Thu€ tAi chlnh trong ky
- Mua lei TSCO thue tai chinh
sii au cuiii tcy

GiA tr! hao mdn luY k6
56 du dAu ki,
- KhAu hao trong kY

- Mua lai TSCD thue tai chlnh
si5 au cuiii fy

Gii tri cdn lqi
lar ngay oau ky
Tai ngay cuiii k!,

(667 069 550
73.282.179.757 't 2.390.356.235 85.672.535.992

15.493.296.1 98
9.250.87 4.734

(13.090 721.348)

3.891.406.078
3.326.831.638
(379.150.810

____lL9!!t49tgt 6.839.086.906 18.492.535.490

69.770.906.434 9.166.019.707 78.936.926.141
61.628.730.173 5.551.269.329 67.179.999.502

19.384.702.276
12.577.706.372

(13.469.872.1s8)

85 .264 .202 .632
12.461.764.308

(24.443 787.183\

VND

34



C6ng ty C6 phin Tip ttoirn CIENCO 4
TOa nha lcon 4,243ADC La Thanh, D6nq Da, Hd NOi

Bao c6o tii chinh hqp nhSt
Nem tai chinh k6t thUc nqay 31ti2t2022

15 TAI SAN G6 oINH vO HiNH

Nguy€n gii
SO du dAu ki,

si5 au cu6i ri,

Gii tri hao mdn lui kii
56 du dau ky
- Khau hao kong ky
s6 dw cu5i rg,

Gie tu! cdn hi
Tai ngiy dAu k!,
T?i ngary cuaii ki

Gii tri hao mdn lu! k6
bo or.I oau Ky

- KhSu hao trong k!,

Sri ou cuiii ri,

Gia tu! cdn hi
T4i ngdy ddu k!
T?i ngay cu6i ky

PhAn m6m
quan lii

cQng

VND VND

12.288.582.128 530.000.000 12.818.582.128
12.288.582.128 530.000.000 12.818.582.12A

1.1 13.333.097
169.655.655

44.'166.667
166.666.666

1.157.499.764
336.322.321

(i) Quyen srl dtlng dat cta Cong ty bao gdm:
- Quydn srl dqng d5t thcri han 30 nem (tu nim 2OO2 d1n nem 2032\ tai s6 19 ng6 1043 duong

Giii Ph6ng, phuong Thinh Liet, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NOi;

- Quy6n srl dung d5t thdi han 50 nem (tu n5m 1999 af€n nem 2049) tai sO 29 Quang Trung,
phuong Quang Trung, thdnh ph6 Vinh, tinh Nghe An;

- Quy6n sr) dung af5t lau dai tai s6 37 dudng Ddo Duy Anh, phudng 9, quan Ph0 Nhu6n, thdnh
ph6 H6 chi Minh.

16 BATDONGSANoAUTU
BAt dong sin ttiu tu cho thu6

Nha (i) Tai san khac cQng

VND VND VND
Nguy6n gii
s6 du, deu ki,
Si5 du cu6i nim

1.282.988.7 52 210.833.333 1.493.822.085

11.175.249.031 485.833.333 11.661.082.364
11.005.593.376 319.166.667 11.324.760.043

136.608.680.665 9.419.877.903 146.028.558.568
136.608.680.665 9.419.877.903 146.028.558.568

a

-i

14.933.650.715 9.419.877.903 24.353.528.618

124 .907 .440 .366 1.788.472.366 126.695.912.732
121.675.029.950 121.675.029.950

7 .631.405.537
1.788.472.366

(i) Gia tri Nha thuoc Bat d.Ong sdn dAu tu ld cao 6c van phdng tai dia chi s6 180 NguySn Thi Minh
Khai. quan 3, thanh ph6 H6 Chi Minh, bdn giao dua vdro srl dqng voi muc dich cho thue trr ngay
12tO3l2O18lheo Quy6t Olntr s62ZtlnO-Qg ngay 10/03/2018 cta T6ng Gi5m d6c Tip dodn.

- Gia tri cdn lai cu6i k!' crla Bet d6ng san dAu tu dirng O6 tne cnap, c5m c6 dim bao khoan vay la
121.675.029.950 VND;

- Trong ki,, doanh thu ph6t sinh ti, b6t afong sdn d5u tu la 37.861.606.420 VND;
- C6c khodn tidn thu€ thu atugc hang nam trong tuong lai duEc trinh bay tai Thuy6t minh s6 27a.

GiA tri hop lli cta b6t d6ng sdn ddu tu chua duqc ttdnh gia va xec dinh mot cach chinh thuc tai ngay
3111212022. Tuy nhien, dua trCn tinh hinh cho thue vd gi6 thi trudng cia cec tai sen nay, Ban T6ng
Gi5m d6c Tap aroen tin tuang ring gi5 tri hop l! cia tli sdn dAu tu lon hon gie tri cdn lai trCn s6 tai
ngay k6t thuc ki' kc to6n nam.
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QuyAn sir
duns dat (D

VND

1 1 .7 01 .240 .299
3.232.410.416

'19 332 645 836
5.020.882.782



C6ng ty C6 phin Tip troirn CIENCO 4
Tda nhe lcon 4,243ADC La Thanh, D6ng Oa, Ha Ngi

Bao c6o tii chinh hop nhSt
Nam tai chinh ket thuc ngay 3111212022

17 CHI PHi XAY DLPNG CO BAN Dd DANG

18 LEI THE THI.PONG MAI

31t12t2022 01t01t2022
VND

13.269.244.485 12.125.480.341

3.053.275.896 3.049.383.851

6.776.353.220

23.098.873.601 15.',17 4.864.',192

COng ty CP Thiet
Bi Gi6o duc 2

T6ng cQng

VND

13.174.788.448 13.174.788.448

988.109.134 988.109.1 34
988.109.134 988.{09_.t34

12.186.679.314 12.186.679.3',14

(i) Thong tin vA Du an Khu du lich, dich vu h6n hqp vd nghi duong Ciu Cau:
- Dia di6m xay dq,ng: Khu vuc h6 Ciu Cau, xa Thanh An, huyen Thanh Chuong, tinh Nghe An;
- Muc dich dAu tu dq 5n: Phlrc vu nhu cAu tham quan, nghi duong, phuc hdi suc kh6e, khai th6c

ti€m ndng du lich crla huyen Thanh Chuong, tla dgng h6a sdn phim du lich crla tinh NghC An;
- Chri dAu tu: Cong ty C6 phin Tap doan ClENCo4. Theo nghi quy6t NEi d6ng qudn tri s6

'11l2017ING-HOQI ngay 07lO4t2O17, Tap doan da ban giao viec thr.?c hien dq? en cho Cong ty C6
phAn Green Tea lslands;

- Dqp en c6 t6ng v6n diu tu 1.532 t! ddng, duoc tri6n khai trCn dien tich hon 449 ha, trong d6 khai
thac mat hd 83,9 ha; dign tich cay xanh 280 ha; dien tich cdn lai hon 85 ha, nha diu tu se xdy
dqng thanh 5 khu chuc ning gom: Khu d6n ti6p; khu nghi duong; khu vui choi, giai tri; khu lang
ngh€ vd khu thidn vien;

- Thdi gian thqc hien dq 6n du ki6n trong 05 nam, tu nem 2017 d6n ndm 2022. Veo ngey
1910312022, Sd K6 hoach vd D5u tu tinh NghC An da ra vin bdn s6 g23/SKHOT-DN b6o cao Uy
ban nhan dan (UBND) Tinh NghC An vd phucrng 6n xr] ly du en, theo d6 Sd K6 hoach vA DAu tu
vd cdc sd ban nginh li€n quan d6 th6ng ntr6t oC xuSt UBND tinh Nghc An gia han thoi han thuc
hiCn du 5n d6n ndm 2024:

- Chi phi du 6n dd drloc ghi nhin d6n thoi di6m 31112t2022 chi y6u bao g6m chi phi tu v5n thi6t
k6, do dac bin d6 vd cec chi phi quin lf dr,r dn. Tinh d6n thoi di6m 31t1212O22, T|p dodn dang
v5n dang lam viQc voi sd ban nganh li6n quan.crja tinh NghC And6 xin di€u chinh th6ng tin giey
chung nhan diu tu v6 du an nay, vdi li do di€u chinh la thay d6i ten nhd diu tu, ten dq 6n va
ti6n dO thuc hien du an nhu da neu trCn.
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Xay dpng co bin d& dang
- Du an Khu du lich, dich vu h6n hgp va nghi duong

Ciu Cau (i)

- xin dAt, san lAp m4t bing md rOng det nha Hat Quan

ry tai xa Hung Dao, huy€n Hung Nguy€n, tinh Nghe
An

- COng trinh khec

Nguy6n gii
56 du arau kY

- Gie tri lqi th6
thuong mai ph6t
sinh trong k!,
(Thuy6t minh so 3)

s6 au cu6t ry

SO phin b6 luy kii
56 du dau ki
- 56 phSn b6 trong k!
Sii ou cuiii ry

Gia tri cdn hi
- SO du dau kY

- s6 du cu6i k9,

VND

VND

13.174.788.448',13.174.788.448



C6ng ty C6 phin T6p ctoin CIENCO4
TOa nha lcon 4,243ADe La Thanh, D6ng Da, Hd N6i

Brio ciio tii chinh hgp nh6t
Nam tai chinh k6t lhtic ngey 3111212022

19 PHAI TRA NGUOI BAN

a) Phai tra ngwli ban chi ti6t theo nha cung cip c6 s6 du lon
B6n li6n quan
C0ng ty C6 phAn Xiy dung vA DAu tu 415
C6ng ty C6 phAn 499
COng ty C6 phin 422
COng ty C6 phan 412
C6ng ty C6 phAn Tu vAn CIENCO4
COng ty C6 phAn Thi6t bi ciao dvc 2
C6ng ty TNHH BOT Thai Nguyen - Chq MOi
Cong ty TNHH Hai thanh vi6n BOT Qu6c lO 1A CIENCO4 - TCT319
COng ty C6 phAn New Link
COng ty C6 phAn Xay dqrng D0ng Hung
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dpng Qu6c ThSng Hi Noi

BAn khec
C6ng ty C6 phin 479
COng ty C6 phAn 475
C6ng ty C6 phan 208
C6ng ty C6 phAn 471
Cac d6i tuqng khac

b) Phai trA nguli b6n chi ti6t theo ky han thanh toen
Phai ka ngudi bdn ngSn han
Phai tra ngudi ban dai han

__t_J1!.M2t!!p62 __M!.4421!!.062 __l=114139!9!.62q __!U.53929!.628_

31112/2022 011o1t2022
Gia tri 56 c6 khi

nang tra nE
Gia tri 56 c6 khd

neng tra nE

2.197 .887 .672
1 .441 .910.933

VND

39.939.834.517
9.980.029 451

18.614.344.176
3.675.039.950

356.213.217

2.197.887.672
1.441.910.933

2.757.783.654
916.625.464

1 .074.502.869.545
1 07.469.910.597
20.078.605.053
28.644.336.125
31.182.503 779

887.127 .513.991

51.313.993.113
19.482.756.550
12.642.275.094

1 .153.388.717
196.200

1.57L700.426
1 .169.239.961
8.496,96s.291
6.790.470.874

1 .063.225.267.513
107.581.710.597
20.078.605.053
34.67'1.546.569
19.265.284.174

881.628.121.120

VND

51.313.993.11i
19.482.756.550
12.642.27 5.094

1 .1 53 .388 .7 17
196.200

1.578.700.426
1.169.239.961
8.496.965.291
6.7 90.470.87 4

1 .063.225.267.513
107.581.710.597
20.078.605.053
34.671.546.s69
19.265.284.17 4

881.628.121.120

2.757.783.654
916.625.464

739.041.766.372
375.400.937.690

725.275.997.001
389 263.263.625

725 .21 5 .997 .001
389.263.263 625

1.114.442.704.062
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1.114.442.704.062 _1JL1r39.?99.€q __l=!4$929!.q20_

39.939.834.517
9.980.029.451

18.614.344.176
3.675.039.950

356.213.217

1 .074.502.869.545
107.469.910.597
20.078.605.053
28.644.336.125
31.182.503.779

887.127.513.991

VND VND

739.041.766.372
375.400.937.690



C6ng ty C6 phAn Tip doan CIENCO4 Brio ciio tii chinh hop nhit
Nem tai chinh k6t thUc ngay 31t1212022

Toa nha lcon 4, 243A De La Thanh , uonq ua, Ha Noi

31112t2022 01t01t2022
Gia tri 5o cO kha

nenq tra no
Gia tri so co kha

nang tra nQ
VND VND VND

4.204.637 .425
22.371 .669.427

2.453.302.177
38.855.414.135

VND

4 .204 .637 .425
22.371 .669.427

2.453.302.177
38.855.414.135

c) Nq qui han chua thanh to6n
COng ty TNHH.Xay dr,rng vd Thi cong co gioi Minh ph6ng
COng ty C6 phAn Oiu tu X6y dr,rng Tu5n LQc
COng ty c6 phAn 471
Phai tra cho cac d6i tLrqng khac

20 THUE VA cAc KHoAN PHAI NOP NHA NI.POC.urli,,t .urBJ?i

_____!z.q$.q23.16,1 _-AZ.SE5.A&J_e!.

Tang do hop
nhAt kinh

doanh

Giam do thoai
v6n cong ty con

56 phii thu
cu6i t<y

56 phdi nQp
cu6i 19,

Thu6 gid tri gia ttng
Thu6 thu nhap
doanh nghiCp
Thu6 thu nhap ca
n h6n
ThuS tii nguyOn
Thu6 nha det va
tidn thue dat
Cec loai thu6 khac
Cac khoan phi, lC

phi va cac khoan
phai nop khec

VND
22.946.117.263
18.210.282.309

VND
20 .61 4 .488 .7 87
30.569.286.725

VND
28.447.005.973
24.987.253.521

VND
458.442.993
608.885.624

VND
(314.645.821)

(4.187.146.998)

(331 .467 .484)

VND

64.616.733 786.821.594 2 049.388.708 996.807.471 3.038.706.000 (57.096.254) 4.756.395.844

5.685.060 901.479.4055.685.060 17.152.959

125.284.610
1.030.817.180

277.635.000
4.237.365.460

277.635.000
3.353.039.014

76.584.044 445.318.078

70.301.793 43.116.475.915 57.824.748.724 58.507.059.057 4.106.034.617 (4.890.356.557) 5.68s.060 41.585.226.909

Quy6t to-an thu6 cia Tap doan se, :liu :u ki6m. tra^cia co quan thu5.- Do viec ap dqng luat va cac qu i dinh vd thu6 d6i voi nhi6u toai g iao dich khdc nhau c6 th6duqc gidi thich theo nhidu c6ch khac nhau, s6 thu6 duEc trinh bay tren bao cao tai ctiinh nqp 
"hafio 

ih6 ol tMy ;di th;; ;;y-6i ii;n;ri" .o q r; th;6. 
- - - -
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56 phai nop
trong ky

56 da thuc nop
trong ky

VND VND
- 15.257.397.249
- 20.214.054.139

125.284.610
330.615,662



COng ty C6 phin Tap doan CIENCO 4 860 ceo tii chinh hqp nh5t
T6a nhd lcon 4,z$ADe La Thdnh , D6ng Da, Ha NOi Nem tai chinh k6t thuc n gdy 31112t2022

21 NGUOI MUATRATIENTRLPOC
31t1212022

VND
a) Ngrrdi mua tri tidn tru6.c chi tiiit theo di5i tuqng c6 s6 du lon
BGn li6n quan 34.287.990.205
COng ty C6 phitn 422
Cong ty TNHH BOT Thai Nguyen - ChE MOi 10.044.669.648
Cong ty TNHH Hai thanh vi6n BOT Qu6c 16 14
CIENCO4 - TCT319
COng ty C6 phAn Oiu tu Ph0c Thanh Hung 24.243.320.557

VND

52.1U1.929.135
606.964.840

't 0.625.764.518
515.199.777

40.694.000.000

BCn khec
COng ty TNHH Xiy dung Sumitomo Mitsui
Ban Qudn ly Du an Thang Long
Ban Qudn l! Du 5n DAu tu Xay dqng COng trinh giao
thong Ha Noi
Cac d6i tuong khac

b) Ngudi mua tri tidn truic chi tiiSt theo k! hln
thanh toen
NgLlcri mua tra tidn truoc ngdn han
Nguoi mua trd ti6n truoc dai han

22 CHIPH1 PHAI TRANGAN HAN

Chi phi 15i vay
Chi phi bdo lanh hop ddng phai tra
Trich trudc chi phi cac c6ng kinh (i)
Chi phi phai ka khec

(i) Chi ti6t cec khoAn trich trudc chi phi cec cong trinh nhu sau

Thi c6ng cai tao san d6 cdng HKQT Cam Ranh
Cong trinh Tan VU Lach Huyen
Cong trinh nhi m6y xr? l! nudc thdi Y€n X6
Cong trinh md rgng sAn tl6 cang HKQT Cat Bi
COng trinh Phan Thi6t Dau ciay
Cong trinh cdi t4o Cdng hang kh6ng Qu6c t6 T6n Son Nhat
Cong trinh B6n Thdnh Su6i TiCn
Cec cong trinh kh6c

597.715.095.093
52.654.665.038

156.310.827.957
39.570.164.000

457.328.543.016 349.179.438.098

559.526.784.742 650.157.024.228

406.603.765.497
152.923.019.245

499.299.106.501
150.927.917 .727

559.526.784.742 650.227.024.228

31112t2022 01101t2022
VND

45.295.743.345
9.908.854.077

282.088.756.381
4.509.933.422

VND
96.803.938 710

8.558.013.477
326.237.137 .187

'l .678.631.869

341.803.287.225 433.277.721.243

4

\
31t12t2022 01t0112022

8.159.6'18.731
4.157.167.846

143.613.437.002
93.727.740.040

VND

16.353.227.984
16 .849 .529 .226
14.451.884.546
16.657.383.638
30.134.'123.661
82.563.398.004

't49.227 .590.128

282.088.756.381 326.237.137.187

01t01t2022

525.238.794.537
38.908.479.065
14.853.405.456
14.148.367.000

VND
7.384.752.255

15.496.064.331
9.549.976.176



C6ng ty c6 phin Tip doen CIENCO 4
Toa nha lcon 4,2$ADe La Thenh, O6nq Da, He N6i

Bio cio tii chinh hop nhat
Nam tai chinh k6t thuc nqey 31t12t2022

23 DOANH THU CHLTA THI/C HIEN

a) Ngin han
Doanh thu nhan tn-?Oc vd cho thuC ven phdng
Lai tu giao dich b6n va thuC lai TSCD thud tii chinh
Cec khoen doanh thu chua thqrc hien kh6c

b) Dai h?n
Lai t* giao dich b6n va thue lai TSCD thue tai chinh

24 PHAI TRA KHAC

a) Ngen h?n
Kinh phi cong doan
Bao hi6m xa hoi
Bdo hi6m y tC
Bdo hi6m that nshi€p
Phii tri vC c6 phin ho5
Phai tra vA tam ung
Nhan ky quy, k! cuoc ng5n han (i)
CZrc khodn phdi tri, phdi nop khAc
- Cec quy ing h0
- Phii trd chi phi gidi ph6ng mdt bdng thi cOng cOng trinh
- T6ng COng ty XAy dung Thdng Long
- Phei ffi cec d6ituvng khec

b) Dii han
Nhan ky quy, ky cuqc dai han

16.533.690.801 9.065.831.044

5.664.467.649 9.587.O27.049

5.664.467.649 9.587.027.049

VND

11.398.597.276
3.922.559.400
1.212.534.125

VND

5.143.271.644
3 .922 .559 .400

3111212022 0110112022
VND

87.111.776.046 257.180.3't1.164

8.204.967 .67 5 8.001.080.300

8.204.967.675 8.001.080.300

(i) Trong do bao gom khoan nhan tiAn dat coc chuy6n nhuong du an dAu tu voi s6 ti6n
51.990.472.494 VND cta C6ng ty CP D6u tu Ph6t ki6n BDS Thanh Vinh li6n quan ddn vi6c
chuy6n nhuqng dLp en Khu dO thi Long Son '1, Long Son 2, Long Son 3, Long Son 4 tai phuong
Long Son, thi xa Thei Hda, tinh NghC An. Cu th6 nhu sau:

tl

VND

31112t2022 01t01t2022

407 .037 .928
2.630.806.936

95.375.261
60.123.883

2.571.776.894
14.061.039.282
56.s26.119.119
10.759.496.743
5.316.997.105
3.085.367.317
1.841.868.584

51 5.263.737

2.133.758.818
12.141.848.516

999.200.547
394.008.767

2.57',1.776.894
'10.064.810.449

206.589.796.040
22.285.1',l1.133
5.316.997.105
3.085.367.317
1.841.868.584

12.040.878.127
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C6ng ty C6 phin Tip Croirn CIENCO 4 B5o cio tii chinh hop nh5t
Nam tai chinh k6t th0c nqay 31142,2022Tda nha lcon 4, 243A De La Thinh , D6ng Da, Hd N6i

Dg 5n

KOT Long

Son 1

KOT Long
Son 1B

KOT Long
Son 2

KDT Long
Son 3

KDT Long
Son 4

Hqp tl6ng/PhU
lgc

NOi dung 56 ti6n it?t cqc
theo Hqp ddng

s5 tian da nhan
ddt cgc

Tiin ttit c9c tl5
btl tI& vri cong
no

VND
151.414.447.135

36.96'1.500.000

58.835.655.000

Ngiy HAE

ttdng

Hqp d6ng
12692t201&tHD
DCLSl
PLHO 56 02
PLHD 56 02
PLHO s6 04

HEp d6ng
12692120'l8tHD
OCLSl

Hqp d6ng
12692t2018tHD
DCLS2
PLHO s6 02
PLHO s6 02

Hqp d6ng
12692t2018tHO
OCLS3
PLHD s6 02
PLHO s6 02

Hqp d6ng
1269212018tHO
OCL54
PLHO 56 02
PLHD 56 02

1ahot2o1a D$1
VND

98.017.500.000
VND

98.017.500.000

05112t2019
05t12t2019
aa/06t2021

DE12
DEt 3

12.063 500 000
55.040.500.000
(8.195.800.371)

12.063.500.000
41.733 447 135

OBtO6l2O21 DEl1 11.650.000.000 10 936 252 494

21.940.500.000 21.940.500.000

ost'12t2019
ost't212019

2.700.500.000
12.320.500.000

Dql2
Oqt 3

Oqt 1't8t10t2018 36.555.250.000 36.555.2s0.000

05t1212019
05t1212019

Dql2
Dqt 3

4.499.000.000
20.527.125.000

4.499.000.000

18i 10/2018 Do1 1 38.486.750.000 38.486.750.000

331.954.199.629 299.602.074.629 247.611.602..t3s

05t12t2019
05t12t2019

Dql2
OEt 3

4.737.000.000
21.6'1 1.875.000

4.737.000.000
'15.6'l 1.875.000

Di6u ki6n nhan tien det coc:
- Do1 1: COng ty CP DAu tu Ph6t tri6n BDS Thanh Vinh nhan duqc bao lanh hoan cec theo quy

dinh.Hop Odnd, -rap dodn cung cap toan bO h6 so thi6t ke.-ban ve thi c6ng va bin giao m6c gioi
va d5y tli c6c h6 so gidi ph6ng mat bang dU 6n d6n thcyi di6m k1i Hop d6ng.

- Oot 2: K6 tu ngay 2 ben ky phu luc hop d6ng.
- Dcrt.3: COng ty C.P Oau tu Phat.ki6n BqS Thanh Vinh nhdn dugc ban g6c GtAy chung nhan

quyen s& dung dat. hai ben k! k6t hop d6ng th6 ch5p quy6n srl dung ttAftodn bO fhu o5t tnuc
hien du 6n va du an dd dugc gidi ph6ng mit bing 100%.

Phr/ lq.c Hqp O6ng s6 Ol.kem theo. hop d6ng dat coc s6 1269212018/HODCLS1 ngay 18/10/20.18
s|}a d6i diCu 6 crla hop ddng: 56 tien det coc ta 168.575.699.629 VND. Trong d6: Ti6n O;t cqc cho
Dq an Long Son 1A la: 156.925.699.629 VND vd ti6n dat cgc cho Du an Long Son 18 ta:
11.650.000.000 vND.

i\

SO tien nhan det coc da dugc bir tru voi c6ng no phai thu theo hop ddng chuy6n nhuong cia khu
d0 thi Long Scrn 14, Long Son 2 va khu d0 thi Long Son 4ld 247.611.602.135 VND. Tai thdi di6m
311'1212022, s6 du con lai cta c6c khodn ti6n dat cec theo hop d6ng td 51.990.472.494 VND VND
(la s6 tien dat coc chuydn nhuong cia Dq 5n Long Son 1B va Long son 3).
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18/10/2018 oot 1

2.700.500.000
12.320.500.000



C6ng ty C6 phin Tip doan CIENCO4
TOa nha lcon 4, 243A Oe La Thanh, D6ng Oa, Ha NOi

Beo cao tei chinh hqp nhet
Nem tai chinh k5t thUc ngay 31t1212022

25 VAY VA Ng THUE TAI CHINH
011o1t2022 Trong ki, 31t'12t2022

Gia tri sdE rni
nang tra ng

Gie tri 50 c0 kha
nang tra ng

Tang Girim Teng do hqp
nhSt kinh doanh

Gidm do thoei
v6n tpi c6ng ty

con
VND

a) Vay ngin hqn
Vay ngln hqn 1.2'14.213.910.529
Vay ve ng dai 232.367 .145.306
han d6n han
tra

VNO VND VND VND VND VNDVNO

150.000.0001.214.213.910.529
232.367.145.306

1 .346.610.850.751
67.088.425.476

1 .423.088.516.817
231.506.27s.306

55.447.590.123
860.870.000

1 .082.438.654.340
67.088.42s.476

'l .082.438.654.340
67 .088.425.476

'l .446.581.055.835 1 ./t46.581 .055.83 5 'l .413 .699 .27 6 .227 r.654.594.792.123 150.000.000 56.308.460.,123 1.149.527.079.816 t .'1 4 9.5 27.0 7 9.81 6

b) Vay dai h?n
Vay dai han
I rar phreu

thudng
Nq thue Ui
chinh dai han

1.992.500.000

13.514.000.000 21.579.945.397

46.543.065.377
200.750.000.000

3.583.065.377 860.870.000 2.170.133.668.210
- 249.312.500.000

2.1 70.133.668.210
249.312.500.000

52.590.043.409 52.590.043.409 44 .524 .098 .012 44 .524 .O98 .012

2.714.6,14.581.619 2.714.614.581.619 15.506.500.000

(232.367.145.306) (232.367.145.306) (67.O88.425.476)

268.873.O10.774 - 2.463.970.266.222

(860.870.000) (67.088.42s.476)

2.453.970.266.222

(67 .O88.425.476)Khodn d6n
han tra trong
vong 12 thang

Khoin tt6n
hen tre sau
'12 thang

(231.506.275.306)

2.396.881 .840.746 2.396.881 .840.746
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2.213.954.538.210 2.213.9s4.538.210
448.070.000.000 448.070.000.000

2.482.247.436.3',13 2.482.247.436.31 3



C6ng ty C6 phin Tip atoan CIENCO4
Tda nha lcon 4, 243A Oe La Thanh, 06 Da, Ha Noi

Bio c6o tdri chinh hqp nhSt
Nem tai chinh k6t th0c nga y 3111212022

Th6ng tin chi tiiit li6n quan tt6n cac khoan vay ngin hqn:
Chi ti6t cec khoan vay ng5n hqn tu ngan hang vd cic t6 chr?c fln dung khdc crla COng ty nhu sau

Lo?i Lei suat nam Muc ttich vay
tidn

Hlnh thlrc dam
bAo

31112t2022 01t01t2022

Theo lai suat thr?c t6
tai thdi dj6m nhan no
Theo laj suet thuc t6
tai thdi di6m nhin no
Theo lai suAt th\.Pc t6
tai thdi di6m nhAn ng
Theo lai suet thric t6
tai thoi di6m nhan no
Theo lai suet thuc t6
tai thoi di6m nhan no
r neo rung nqp oong
vay

VND
1.082.438.654.340

875.1 50.024.866

VND
1.214.213.910.529

886 832.267.882VND

VND

VND

VND

VND

VND

86 sung v6n
kinh doanh
uo sung von
kinh doanh
uo sung von
kinh doanh
86 sung v6n
kinh doanh
86 sung v6n
kinh doanh
86 sung v6n
kinh doanh

san xuAt

sdn xudt

san xuSt

san xuat

san xuat

sdn xu5t

Th6 chAp beng
tai san (i)

Th6 ch6p bang
tai san (i)

ttn cnap

lln cnap

r rn cnap

|n cnap

26.162.962.789

17.820.862.103

1.221.089.514

166.359.846.378 182.712.230726

40.928.783.096 99.464.497.515

_-!992.439.6!4!49_ _J_4! 213.e19.5n_

(i) Cec khoan,vayltP ngan hAng vi cdc t6 chLrc tin dvng khac duoc bdo dim bing c6c hEp d6ng th6 chAp voi bcn cho vay v6n vA de duoc deng ky giao dich
dam bao day dt.

43

Vay ngin han
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat
tri6n ViQt Nam - Chi nhenh NghC An
Ngan hang TMCP Qu6n dQi - Chi
nhanh Nghg An
Ngan hang TMCP DAu tu va Phet
ki6n Viet Nam - Chi nhanh Ba Dlnh
Ngan hang TMCP Ouan doi - Chi
nh6nh Thdng Long
Ngan hang TMCP Phet tri6n TP. Hd
Chi Minh - Chi nhanh Ba Dinh
Vay d6i tuqng khac



I

C6ng ty C6 phin Tip atoin CIENCO4
Tda nhd lcon 4,243ADe La Thdnh, D6n g Da, Ha NOi

86o ciio tii chinh hqp nh6t
Nam tai chinh k6t thuc ngey 3111212022

Loai Lei su5t n5m
tidn

Ngay deo han l\4uc dich vay Hinh thuc dAm bdo 01t01t2022

Vay dii han
NgAn hdng TMCP
DAu tu Ph6t tri6n
Viet Nam - Chi
nhenh Nghe An

VND Theo lai suat
thuc t6 tai thdi
di6m nh6n ng

Quy dinh theo
tr.rng hEp
ddng vay

PhUc vu cac du 5n: CAu
Hi6u 2, Qu6c lO 14 doan
Nam B6n Thrly, n[t giao
Qu6c lO 46, CAu YOn
Xuan va mua s5m tdi
sAn (theo tung kh5 udc)

Tai tai trE du nE vay dii
han crla Hgp ddng vay
v6n crla Ngan hang
TMCP Ti6n Phong - Chi
nhanh HOi sd vd bi d5p
chi phicia dLP an

86 sung v6n sin xuAt
kinh doanh

Ngan hang tryc ti6p quin
l! ngu6n thu phi khai thac
dudng sau khi hoan thanh,
toan b0 tai sdn dugc h)nh
thinh tu du 6n CAu Hi6u
va toan bO s6 du tidn g&i
cia Tap doan tai Ngan
hdng
Ngan hang c6 quy6n khai
thac toan b0 tai san duqc
hinh thanh tu dU an Cao
6c vdn phdng tai s6 180
Nguy6n Thi Minh Khai,
quan 3, thanh ph6 H6 Chi
Minh
trn cnap

VND
2.170.133.658.210
2 .048 .290 .21 5 .326

VND
2.213.954.538.210
2.077 .450.215.326

Ngan hang TNiICP
Phdt tri6n Thdnh
ph6 H6 Chi [4inh -
Chi nhanh Ha Noi

VND Theo lai suAt
thlPc t6 tai thdi
di6m nh0n nq

Quy dinh theo
trrng hEp
d6ng vay

121.843.452.884 135.643.452.884

860.870.000Quy dinh theo
tirng hqp
ddng vay
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31t12t2022

Vay d6i tuEng khac VND Theo th6ng
bao lei tr.]ng
thdi ky cia
Tap doan



C6ng ty C6 phin Tip doan CIENCO4
Tda nha lcon 4, 2$A De La Thanh, D6ng Oa, Ha NOi

Bio cio tai chinh hqp nhit
Nem tai chinh k6t th(lc ngay 31t12t2022

Loai L5i suAt nim Ngdy tlAo han Mqc dfch vay
ti6n

Hinh thuc ddm bdo 31112t2022 0110112022

Nq thu6 tii chinh dii han
Cong ty TNHH VND
MTV Cho thuO tii
chinh Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong ViCt Nam
C6ng ty Cho thue VND
Tai Chinh TNHH
MTV Ngdn hdng
TMCP C6ng
ThLrong Viet Nam
Cong ty cho thue VND
tai chinh TNHH
BIDV - SUl\ill trust -
Chi nhanh Ha Noi

I neo lar suat
tung thdi ky
drPEc quy dinh
theo hgp d6ng

Theo lai suet
tung thdi ky
duqc quy dinh
theo hqp ddng

Theo lai suAt
tung thoi ky
duEc quy dinh
theo hqp d6ng

VND
44.524.098.012
8.269.930.1 14Quy dinh theo Phuc vu mua s5m thi6t bi Th6 ch6p b5ng tdi sin

tring hqp
oong lnue tar
chinh

Khodn d6n han tra trong vong 12 thang

Khoin ttiin h?n tra sau 12 theng

Phr,rc vr,r mua sim thi6t bi Kg qu! d6m bio s6 ti6n ta

440.000.000 vND

Phr;c vu mua s5m thi6t bi K! quV dam bao s6 tiAn ta
234.600.000 vND

18.600.010.000 17.726.410.000

17.654.1 57.898 18.937 .382.877

_221!557 :t59.222_ _2!99:t14Eqt 0lg
(67.088.425.476) (232.367.145.306)

2.147 .569.340.7 46 2.034.177 .436.313

Quy dinh theo
ting hqp
oong tnue lar
chinh

Quy dinh theo
tung hqp
ddng thue tai
chinh

\, .i .-- - - 
* - 

- 
. . . . .., ///
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VND

52.590.043.409
15.926.250.532



C6ng ty C6 phin T{p doin C|ENCO4
Toa nha lcon 4, 243A Oe La Thinh, D6 Da, Hd NOi

860 ceo tai chinh hqp nh5t
Nem tai Ghinh k6t thuc ngay 31t12t2022

Th6ng tin chi tiiit lien quan diSn cac khoan nq thu6 tii chinh:
Loai tai san 01t0112022T6ng gi5 tri ThOi han thue

nq g6c
Lai suet 31t12t2022

VND
C6ng ty cho thu6 tii chinh Ngin hing CP Ngoqi thuong Viet Nam
- Hqp d6ng cho thu, tdi chlnh sd Cdu thdp 6.272.000.000

1 07. 1 8. 13/CTTC ngey 04/06/201 I
- Hgp d6ng chothu6fii chtnh s6 Thi6t bi xay dvng 15.225.149.295

107.19.11/CTTC ngay 31/12/2019 c1ng trinh
- Hqp d6ng chothu,Ei chtnh sd Thi6tbi xeydvng 14.S2O.OOO.OOO

107.20.11/CTTC ngey 25/12/2020 c'ng trinh
- Hqp dOng cho thue Hi chtnhs6 Thi6t bi xey dvng 12.360.368.009

107.120.14/CTTC ngay cOng trtnh

Tu 06/06nU I
d6n 04/06/2021
Tu 31h 2nU I

den 30/06/2022
Tu 25h 2/2020

d6n 25/07n024
Tu 28/08n020

d6n 28/10/2022

Theo ttrng
thdi ky

Theo tung
thdi ky

Theo ttng
thdi ky

Theo ttrng
thdi ky

VND
8.269.930.114

18.600.010.000
6.316.000.000

VND
15.926.250.532

783.999.986

17 .725.410.000
8.548.000.000

Yo

2.065.400.008

5.614.656.187 7.922.046.015

2.655.273.927 5.154.804.523

C6ng ty Cho thue Tai chlnh TNHH MTV Ngan hang TMCP C6ng Thuong Vi6t Nam
- Hqp d6ng cho thud tdi chtnh s6 Thi6t bi xey dvng 14.362.356.826

02.1352020/fSC-CTTTCngey c1ngtrinh
17/11/2020

- Hqp d6ng chothueEi chinh s6 Thi6t bi xay du,ng 1.498.014.790
02.1342020/TSC-CTTTCngdy c)ngtrinh
17/1 1/2020

- Hqp d6ng chothue fii chtnh s6 Thi6t bi xey dvng 930.232.419
02.133/2020/TSC-CTTTCngey c1ngtrinh
17h 1/2020

- Hqp ddng chothu,tdi chtnh s6 Thi6tb!xAydvng 4.928.600.000
02.096/2020/TSC-CTTTCngdy c1ngtrinh
19/8n020

- Hgp d6ng chothue Hi chinh s6 Thi6t bi xey dvng 7.276.380.590
02.054/2021/TSC-CTTCngdy cOngtrinh
17/05/2021
Hqp d1ng cho thu€ tdi chinh s6 Thi6t bi xey dvng 1S.OO4.0OO.OOO

02.139/2022/TSC-CTTCngey c1ngtrinh
26h 2/2022

Tu 20h 2/2020
ddn 1 8/09/2025

Tu 20/12/2020
ddn 18/09/2024

Tu 20h 22020
d6n 18/09/2023

Tu 18/09/2020
d6n 1 8/05/2024

Ttt 20/07/2021
ddn 1O/OOaO2\

Theo ttrng
thdi kit

Theo tung
thdi ki

Theo tung
thdi ky

Theo tbng
thdi ki

753.600.000

196.000.000 448.000.000

2.299.310.000 3.139.310.000

3.487.500.000 4.837.500.000

"-=--'-:y' /.... J- \

Theo tung
thdi ki/

Theo tirng
thdi ky

Tu 26n 2n022
d6n 26/12/2028

487.200.000

5.814.000.000



C6ng ty C6 phAn Tip doan clENCO4
Tda nha lcon 4,2$ADe La Thanh, D6n g Da, Ha Noi

Bao ceo tii chinh hEp nhit
Nim tdi chinh k6t th0c ngay 31t1212022

Loai tai san long gra trl lhor han thue
no goc

L5i suAt 31t12t2022 01t01t2022

VND
COng ty cho thua tii chinh TNHH BIDV - SUMI trust - Chi nhinh Hi NQi
- Hqp d6ng cho thue Ei chinh s6 Thi6t bi xey dvng 3.14O.OOO.OOO

2172100021 ngey 21/01/2021 c'ng trtnh
- Hqp d6ng chothueHi chlnh sd Thi6t bi xey d4ng 4.680.000.000

2172100072 ngey 25/03/2021 c'ns trinh
- Hqp d6ng cho thu€ tdi chlnh s6 Thi6t bi xeydvng 6.942.000.000

21721000308 ngey 20h0n021 c1ng trinh
- Hqp ddng chothuetdi chtnh s6 Thi6t bi xeydvns 9.655.936.363

21721000414 ngey 24h 22021 c1ng trinh
- Hqp d6ng chothuebi chlnh s6 Thi6tbi xay d?ng 4.640.000.000

21721000416 ngdy 28/12/2021 c1ng trinh

121.935.038.292

VND
17.654.157.898
1.636.606.062

VND
18.937 .382.877
2.093.333.334Tu 28/02/2021

d6n 28/01/2026
Tu 28/04/2021
ddn 09/04/2026
Tu 20n 0/2021
d6n 22/10/2025
Tu 24h 2/2021
d6n 28/12/2024
Tu 28h 2/2021
ddn 28/12/2026

31t12t2022

Theo tung
thdi kil

Theo tung
thdi ki

Theo tung
thdi ky

Theo tLtng
thdi ky

Theo tung
thdi ky

2.552.727.267 3.233.454.543

3.746.149.085 5.113.365.000

5.922.311 .820 8.497.230.000

3.796.363.664

44.524.098.012 52.590.043.409

ThuyiSt minh chi tiiit va cAc khoan vay tt6i v6i cac ben ti6n quan:

M6i quan he
01t01t2022

uoc L5i uoc Lai
VND VND

25.200.000.000
VND

Nguy6n Tu6n Nghi Ngudi c6 lien quan cta
Ph6 Chrl tich HDQT, T6ng
Giem d6c Tap doan

25.200.000.000

c) Th6ng tin chi ti6t lien quan d6n trii phiiiu thuong:
Khoan trai phi6u theo nghi quy6t * 14l2020/NO - HoQT ngiy 25tosl2o2o cia H0i ddng quan tri Tap doan, Tap doan phat hinh rieng te Trai phi6u Cong ty C6
phAn Tfp doan Cienco4 vdi m$t s6 nQi dung chinh nhu sau:
- Loai trai phi6u: Trii phi6u doanh_ nghiQp kh6ng chuy6n d6i kh6ng kdm chung quydn;
- llnh thuc va menh gia: TrAi phi5u phat.hanh dLpdi hinh thuc buitoen ghi s6, c6 mgnh gi6 le 100.000 VND/Trai phi6u, giA phat henh bdng mgnh gi6;- 56 luqng phat hanh: 2.000.000 trai phi6u voi gi6 tri 200.000.000.000 VND, chi phi phaihanh 4,0oo.ooo.o00 vND;- Thdi h?n: 24 thang tu ngay 1010612020 d6n ngAy Ogto\tzozz:
- Lai suet cd dinh: 1 1%/nam:
- Tai san dam bao: c6 phi6u C4G va toan bO c6c quydn phat sinh tu c6 phi6u, c6 phAn cria Cienco4 tai mQt s6 c6ng ty lien doanh, lien k$t.- MUc dich phAt hanh: Teng quy mO v6n hoat dQng.
- Trong nim, TOp doan da thanh toan g6c trei phi5u s6 tidn 2OO.0OO.OO0.00O VND, lei trai phi6u s6 tidn 34.719.863.004 VND.
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C6ng ty C6 phin Tip doirn CIENCO4
TOa nha lcon 4,2$ADe La Thanh, O6ng Da, Ha NOi

Beo cao tai chinh hgp nhSt
Nem tai chlnh k6t thoc ngay 3111212022

Khoan trai phi6u theo nghi quy6t s6 2Ol2021INQ-HOQT ngey 18t11t2021 c|ja HOi ddng qudn tri C6ng ty C6 phAn Tip doan Cienco 4 phe duyet phuong 5n phet
hanh trei phi6u vdi nQi dung chinh nhu sau:
- Loai trei phi5u: TrSi phi6u doanh nghiQp khong chuy6n d6i khong kem chung quydn;
- Hl.nh thtlc va mgnh gia: TrAi phi6u phat hanh dudi hinh thuc bUt toan ghi s6, c6 mQnh gid la lOO.OOO VND^r6i phi6u, gia phat hanh bdng menh giA;
- 56 lusng phat hanh: 2.5OO,0OO trii phi6u vdi gie tri 25O.0OO.O0O.00O VND, chi phi phea hanh 2.510.000.000 VND;
- Thdi han: t6i da 36 thang [r ngey 0111212021 d6n ngdy 01112t2024
- Lai suAt c6 dinh: 9,S%/ndm;
- Tai san ddm bio: cd phi6u C4G cia COng ty c6 phAn New Link, 6ng Nguy6n TuAn Hulnh vt 6ng Nguy6n TuSn Nghi;
- Muc dich phAt hdnh: b6 sung ddng tidn phUc vU hgp tac dAu tu, kinh doanh va cac d9 an xay dUng, xAy lip vA cAc muc dich kinh doanh hgp phep khac

theo quy dinh cia phap luat;
- Tinh hinh s[r dung trai phi6u: TQp doan da sO dr,rng ngu6n tidn thu duEc tLI trai phi6u dd thanh toan cac khoan nq vay, thanh toan cec khoan cOng nq phii

trd ngudi b6n, tam ung thuc hign cac hqp ddng thi cong dU dn s6 tiAn 25O.OOO.OOO.O0O VND'
- Mu;'di"h phri lirffi of .r"g ddng tiOn pr,u. i,t nqp ti. ia, tr'r, tint' doanh va cac dLr an xay d\rng, xiy ltp vd cac muc dich kinh doanh hgp phep khac

theo quy dinh c0a phap luat;
- Tlnh hlnh s0 dung tr6i phi6u: Tap doan da sl} dr,rng ngudn tiAn thu dugc ti trdi phi6u dd thanh toan cac khoan ng vay, thanh toan cac khoan cong nq phai

trd ngudi ban, tam ung thuc hiQn cdc hqp ddng thi cong du An s6 tian 25O.O0O.OOO.OOO VND,
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c6ng ty C6 phin Tip doen CtENcO4
Tda nhd lcon 4,243ADe La Thdnh, D6n g Da, Ha Noi

Biio cio tii chinh hqp nhit
Nem tai chinh k5t thr:rc ngay 31112t2022

26 VON CHU SdHUU
a) Bang oi5i ctriiiu bii6n dong cta vi5n chrl sd hou

V6n g6p cOa
cht sd hfru

Th{ng du v6n
c6 phAn

Qu! dAu tu
phat ki6n

Loi nhuAn chua
phan ph6i

LEi ich cd d6ng
khono ki6m soat

cQng

s6 ou aau kj' trudc
Lei trong ky tnroc
Chia c6 tuc
Tra c6 tuc bing cd phi6u
Trich lap quy khen thudng
phUc lqi tai c6ng ty con
Trich lap quy dau tu phat
tri6n tai COng ty con
Tdng do dAu tu cong ty con
trong k,
Tra thr:r lao cta HQi cldng
quan tri tai COng ty con
Chia c6 tuc tai COng ty con

Si5 du cui5i ki' trudc

VND
1.000.000.000.000

VND
17.845.{80.995

VND
10.451.609.835

(123.591 .010.000)
(159.020.478)

(84.637.481)

(82 .944 .920)

VND
6.699.056.668

(1 .297.913.090)

(109.709.404)

VND
1 .'160.149.806.544

61 .7 53 .623 .322
123.591.010.000

(123.591 .01 0.000)
(268 729.882)

123.591.010 000

84.637 .481

59.294.661 .151

(37.478.605)

(201.925.089)

59 294.661.151

(120.423.525)

(201.925.089)

Sii du diu k! niry
Ting v6n trong ki' nay (i)
Lai trong ki' trudc
Trlch lap quy khen thudng,
phUc lqi
Tang do hqp nh6t kinh doanh
TSng do thay d6i ti te vcsH
d cong ty lien k6t
Do thodi v6n tai COng ty con
(ii)

Gidm kh6c

__L123.,!91.o!_q.09!_ ___lz.g4il_q9$5-

1.123.591.010.000 17.845.180.995
1.123.59'r.010000 (265.100.000)

__1q: 942 _q_ _-3!.2u.882.s73_ ____q43!qggLEl_

64.346.69,1.631
201.500 000

2.858 847.591
(5.299.655)

869.734.376

(63 365.002.993)

(2.840.158)

_1280.6w_,912.521

1.280.607 .012.521
1.123.527 .410.000

154.772.116.500
(3.162.815.622)

869.734.376
147.409.409

(63.365.002.993)

(25.216.025)

10.536.247.316 64.287.882.579

151 .91 3.268.909
(3.1 57.515.967)

147.409.409

(22.37 5.867)

2.247 ]t82.020.000 17.580.080.995 10.536.247.316
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Sii au cui5i t1, nay

hg l i^ rrr:- "r v..-1;

213.168.669.063 4.903.630.792 2.493.370.648..t 56

VND
125.153.959.046
63.051.536.412



C6ng ty C6 phAn Tip tloin CIENCO 4
TOa nha lcon 4,243ADC La Thdnh, D6n

Cong ty CP Xay dung D0ng Hung
COng ty CP New Link
Cac c6 dong khac

cQng

Da, Ha NOi

b) Chi tiitt von tliu tu c0a cht sd hai,u

Bio c6o tii chinh hqp nh6t
Nam tai chinh kCt thUc ngay 31t12t2o22

(i) Thuc hign nghi quy6t sti 03/2021INQ-OHOCO ng)y 03t1212021 cia Oai hoi c6 njrng bAt thuong
ndm 2021vC vi€c th6ng qua phuong en phet hanh c6 phi6u ra cong ch[ng cho c6 d6ng hien hou
tl6 tdng v6n di6u l€ cia Tap doan tr, 1.123.591.010.000 VND lcn 2.247 .182.020.000 VND, Tap
doan da cheo ban thanh cong 112.359.'101 c6 phieu cho c6 at6ng hien h0u. Trong d6, s6 luqng
c6 phi6u tqr do chuy6n nhusng ld'110.703.578 c6 phi6u, s6 lugng c6 phi6u hpn ch6 chuydn
nhuong lA 1.655.523 c6 phi6u. T6ng s6 ti6n thu ttuoc tu dot phet hdnh c6 phii-iu ndy lA

1.123.591.010.000 VND, chi phi phat hanh la 265.100.000 VND. Ngey c1,10412022, Sd Giao dich
chrrng khoan Ha NOi da ra van ban s6 1242[B-SGDHN lhong b5o vd viec ch6p thuan thay ar6i

dang ky giao dich c6 phi6u cho s6 c6 phi6u ph6t hanh thCm ndy cta Tqp doan. Vao ngay
1oto3l2o22, Tap doan da hoan thanh viec di6u chinh v6n di6u l€ sau dqt ph6t hanh tren theo
GiSy chung nhan dang ky doanh nghiQp didu chinh lin thu 11 do Sd K6 hoach vd O6u tu thdnh
ph6 Ha Nai c5p voi v6n ari€u l€ mdi E 2.247.182.020.000 VND. Ngey 0't 10412022, Tap doan da
nhan dL/Ec quy6t dinh thay d6i dang ki giao dich c6 phi6u cia Sd ciao dich Chung khoan He NOi

s6 177IOo-SGDHN chAp thuAn cho Tap doan duqc thay d6i dang ki giao dich c6 phi6u.

Trong nem, Tap doen da s&. dvng nguon v6n thu duoc tu arqt phat hdnh cd phi6u cho c6 dong
hi€n hou theo Nghi quyet s6 03/2021INQ-DHOCD ngay 0311212021 crla Dai HOi d6ng c6 dong
bet thuong.nam 2021, Nghi quy6t s6 zstzozltNQ-HDQT ngey 2911212021 cta HQi d6ng qudn tri
vi tluoc di6u chinh theo Nghi quy6t s6 26/2022INO-HOQT ngdy 1710812022 cria HOi d6ng qudn
tri vd phuong 6n srl dung s6 tian thu duqc trr dqt chao b6n c6 phiOu ra cong chung.

Bao c6o tinh hinh st} dung v6n thu ttuoc tu dqt phet hanh c6 phi6u ndy da duqc HOi dOng Qudn
tri bao ceo Daj hoi dong c6 dong o5t thudng va duqc oai hQi tfong c6 oong o5t thudng th6ng
qua tqi Nghi quyet s6 z1t2oz2lNO-DHDCo ngey fi11012o22.

(ii) Ghi giamphAn Lqi ich cia C6 dong kh6ng ki6m so6t do Tap doan thodi v6ntai ceccongtycon.

Theo Nghi quyet cia Oai hoi d6ng c6 dong s6 O1/2022INQ-DHOCD ngdy 2910412022, COng ty thuc
hien phan ph6i lgi nhuan nhu sau:

T le SO tiAn
Yo VND

63.051.536.412

5,00% 3.152.000.000

0't 101t2022 Tn re

VND
'107.517.070.000

233 t11 820.000
1 .906.553.130.000

2.247 .'.t82.020.000 100% 1.123.591.010.000 100%

c) Cic giao dlch vii v6n vfi c6c cht sd h(i,u ve phan ph6i c6 tl?c, chia lqi nhuan
Nem2022

VND
Viin triu tu cta cht sd hilu
- V6n g6p diu ki
- V6n g6p tdng trong k|
- V6n g6p gidm trong ki/
- V6n gop cu6i ki
c6 t'iPc, lqi nhuan da chia
- C6 tuc, lgi nhuan phdi tri bdng c6 phi€u trong k|

+ Ci t1c, loi nhuen chia ten Di nhuan kY trLltc
- C6 tuc, lgi nhuan de chi tra bing c6 phiOu

- + Cd tttu, lqi nhuan chia ten bi nhuAn ki nrtc
- C6 tuc, lgi nhuan cdn phai tra cu6i ky

Nem 2021

1.123.s91.010.000
1.123.591.010.000

VND

1 .000.000.000.000
123.591.010.000

2.247 .182.020.000 1 . 123.591.010.000

123.591.010 000
123.591.010.000
123.591.010.000
123.591.010.000
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Loi nhuan sau thue tren Bao cao KQHOKD theo BCTC
hgp nh6t
Trich qu! khen thudng ph0c loi

31112t2022 T,ilC
VND

122.517.070.000
233.111.820.000
767.962.120.000

4,7 80/o

10,37%
u,85%

10,90%
20,7 5%
68,35%



C6ng ty C6 phSn Tip ttoirn CIENCO 4
TOa nha lcon 4,243ADC La Thanh, D6ng Oa, Ha Nai

Bio cio tii chinh hqp nhat
Nam Ui chinh k6t thuc ngey 3111212022

d) C0 phiou

36 luEng c6 phi6u ding ki ph6t henh
56 luqng c6 phiCu da ban ra cong chung
- Cd ph6u phd tnons
56 luqng c6 phi6u dang luu hanh
- Cd pni6u phi thong
MQnh gi6 c6 phi6u dang luu henh: 10.000 VND/ C6 phi6u

e) Cac quy cia Tap doan

Quy oau Iu pnat tnen

Tu 1 ndm trd xu6ng
Tr.r 1 nem d6n 5 nim

d) Ngo?i tg c6c loai

VND
10.536.247.316

VND
10.536.247.316

31t12t2022 01to112022

10.536.247.316 10.536.247.316

31t12t2022 01t01t2022
VND

112.35S.101
112.359.101
112.359.101
'1 12.359.101
112.359.101

25 cAc KHoAN MUc NGoAt BANG cAN oot KE ToAN vA cAM KET THUE HoAT oONG
a) Tai san cho thu6 ngoii
Tap doan dang cho thu€ vdn phong, mat bing theo cac hqp d6ng thuC hoat ttgng. Vdo ngdy
3111212022, cdc khoin tidn thue t6i thiAu trong tuong tai theo hgp tt6ng cho thuC hoat d6ng duoc
trinh bay nhu sau:

3111212022 01101t2022
VND

22.641.151.395
12.223.798.660

VND
36.137.224 AO8

46.537.927.380

b) Tiri sin thuC ngoai
Tap doan thue van phong theo cac hop dong thue hoat dong. Vao ngdy 31t12t2022, cec khoan tien
thue phdi trii trong tLvong lai theo hop dOng thue hoat atong ducrc trlnh bay nhu sau:

31t12t2022 01t)1t2022
VND

Tu 'l nim trd xu6ng
Tri 1 nam d6n 5 nem
Tren 5 ndm

VND
1 .583.813.747
6.335.254.989

28.178.686.253

Tap doan kf Hop clong thue dAt s6 55-2002/DCND-HDTDTN tai ng6 s6 1B Cau TiCn, xa Thinh Liet,
huyQn Thanh Tri, thanh ph6 Ha NOi d6 si dung voi mr,rc dich xay dq,ng nha iri6u hanh quen ly san
xudt tu nem 2OO2 ddn nem 2032. DiCn tich khu det thuC ta 563,4 m2. Theo cdc hop d6ng nAy,
COng ty phai tri ti6n thu6 det hang ndm cho den ngay dao han hop tt6ng theo quy atinh hiCn hanh
cia Nha nuOc.

01t0112022

USD
EUR
GBP

316,19
2.O79,13

30.546,00

348,09
2.094,60

316.791 ,00
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VND
224.718.202
224.718.202
224.718.202
224.718.202
224.718.202

31t1212022



C6ng ty C6 phin Tip doen CIENCO 4
TOa nha lcon 4.2$ADe La Thanh, D6ng Da. Hi N6i

Bao cio tai chinh hqp nhit
Nim tii chinh ket thrlc ngay 3111212022

2s TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG cAP DIGH vU

Doanh thu hop d6ng xey dqng
Doanh thu b6n vat tu
Doanh thu cung c6p dich vu
- Doanh thu thu phi BOT
- Doanh thu cho thuA thi6t bi
- Doanh thu hoAt d)ng cho thue ven phdng vd mQt bdng
Doanh thu chuy6n nhugng b6t dong san (i)
Doanh thu khec

Nem 2022 Nem 2021
VND

1 .804.887.056.650
203.445.O80.644
338.464.514.670
289.279.477.976

9.251.080.292
39.933.956.402

339.116.793.026
40.131.762.103

2.726.045.207.093',t.885.O76.172.6M

Trong dO: Doanh thu d6i voi cac bCn lien quan
(Xem th6ng tin chi ti6t tai Thuy6t minn lZl

29 GIA vON HANG BAN

Gi5 v6n crla hoat dQng xay dpng
Gi5 v6n cia vat tu de ban
Gi6 v6n crla dich vu d6 cung cip
- Gi6 v6n cia hoat it1ng thu phi BOT
- Gi6 v6n cia hoAt d'ng cho thue thiet bi
- Gi1 v6n cia hoat d1ng cho thue ven phdng vd ndt bdng
Gi6 v6n chuy6n nhuong bat d6ng san
Gi6 v6n khac

Trong d6: Mua hang tr/ cac ben li€n quan
T6ng gia tri mua vao:
(Xem thong tin chi ti6t tai Thuyet minfr lZ1

30 DOANH THU HOAT OONG TAI CHINH

Lai ti6n g&i, tidn cho vay
Phi bao lanh
Ldi tu chuydn nhuong c6 ph3n
Lai danh gi6 lai gii tri khodn d6u tu
Lai chenh lech ti gia do danh gia lai s6 du cu6i nAm

Trong (16: Doanh thu tai chinh tU cAc ben lien quan
(Xem thong tin chi ti5t tai Thuyet minh 42)

430.349.497.082 64.626.575.838

Nam 2022 Nam 2021
VND

1 .67 5.023.711 .628
165.759.476.167
152.738.390.068
121.254.570.181

7.389.957.406
24.093.862.481

314.560.377.128
19.969.306.486

(i) Doanh thu trong ki, den ttl viec chuy6n nhuong dqr 6n Long Son 1A cho Cong ty C6 phin Ddu tu
Phat triCn 8et dong san Thanh Vinh theo Hqp d6ng chuyen nhugng m6t ph5n OAt OEng sin s6
11468/HDCNDAJLS1A ngdy 29lOOl2O22. Theo do. phin di6n tich chuydn nhuong la 1rc797,4
m2 theo quyet dinh giao d6t s6 158/QD-UBND ngay 1310312019 vd quy6t dinh cho thue dat s6
159/QO-UBND ngiy 13/03/2019 crla UBND tinh NghC An, gi6 chuy6n nhugng la
326.759.570 000 VND

VND
'1 .282.790.657.669

60.236.499.296
'123.818.096.667

112.950.522.703
3.435.054.071
7.432.519.893

26.283.735.339

\

t:
I

t"
,)

I

364.528.598.230 218,007.930.908

Nem 2022 Nem 2021
VND

87.435.700.256
3.604.961 .313
1.282.143.681

VND
46.446.676.370

1.541 .487 .834
384.86s.000
122.641.209

44.256.600

92.367.061.850 48.495.670.413

42.106.694.106 39.127.394.986

VND
1.430.596.233.880

73.671.093.243
312.181.216.376
270.034.135.032

7.227.491.943
34.919.589.401
64.508.035.978

4.119.593.167

2.328.051.261.477 1.493.128.988.97 1



C6ng ty C6 phin Tip tloin CIENCO 4
Toa nhi lcon 4,243ADC La Thanh, O6ng Oa, Ha Noi

Bao cao tai chinh hop nhat
Nam tai chinh ket thuc ngay 31t1212O22

31 CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi nguyen lieu, vat lieu
Chi phi nhan cong
Chi phi cong cu, dung cu, d6 dtng
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Thu6, phi vi 19 phi
Chi phi dU phdng
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khAc bang ti6n

33 THU NHAP KHAC

Thu ti thanh ly, nhuqng ban tai san c6 dinh
Thu tu thanh ly vat tu c0, cong cq dung cu
TiCn phat thu duoj
Lai tu giao dich mua gi6 rd tqi COng ty con (ii)
Xl} ly tai nan tuy€n tr6nh
Khoan bdi thudng lien quan den str c6 va ch?m va tdu
tru P16 cAu Phu0c Kh6nh (i)

C6c khoan khac

Trong d6: Thu nhap khec tr.r cec ben lien quan
(Xem th6ng tin chi ti6t tai Thuy6t minh 42)

N5m 2021

230.883.792
6.57 4.112.488

230.455.252.571 245.3M.4'12.277

VND
206.945.139.591

14.712.616.700
1.992.500.000

VND
2.696.115.156

44.941.884.427
3.3s8.31s.504
2 .282 .212 .958

866.761.528
109.470.000

22.663.559.308
15.917.602.533

VND
998.062.885

52.888.128.774
2.196.2U.788
3.250.524.267
1.159.213.647

106.s32.039
'13.182.569.516

12.699.988.'t63

92.835.921.414 86.481.224.079

Nem 2022 Nem 2021

100
5.392

106
2.U6

47
20.750

VND
000.000
055.330
737 .455
058.551
555.555
000.000

VND
2.300 691.936

700.621.436
226.400.000
105.450.670
56.841.818

561 267 922450.57 4.004

3.951.273.782

59.000.00060.400.000

(i) Xem them t?i Thuy6t minh s6 13.

(li) Khoan lai giao dich mua gia rd trong ky phat sinh khi hqp nhAt kinh doanh Cong ty TNHH Oiu tu
Thuqng Hii (Xem them tai Thuy6t minh s6 3).

Lii tiAn vay
Phi bao lanh thuc hi6n hop ddng
Phi phat hanh trai phi6u
L6 chenh l€ch ti gia ph6t sinh trong nam
L6 ch€nh lech V gia danh gia l?i s6 du cu6i nam
L6 ttr chuydn nhuqng c6 phAn
L6 ta, chenh lech gioa gia tri hqp ly va gia tri khoen dau
tu (i)

Nim 2022
VND

235.884.079.943
7.314.819.658
2.080 000.000

28.673.083
36.839.593

(i) Khoan chCnh lgch 6 gira gi5 tri hqp ly va gia tri khoan diu tu theo phuong ph6p v6n chrl sd hOu
cria phAn v6n Cong ty sd hou tai cong ty CP Thi6t bi Giao duc 2 trudc ngdy hqp nh5t kinh
doanh.

32 CHI PHi AUAN LY DOANH NGHIEP
Nem2022 Ndm 2021

29.692.980.895



COng ty c6 phin Tip ttoirn GIENCO 4
Tda nhd lcon 4,2434DC La Thinh, Da, Hi NOi

34 CHI PHi KHAC

GiA hi cdn lqi vd chi phi tu thanh l!, nhugng bdn tai sdn
c6 dinh
Chi phi phat hanh chhh, phat cham nop thu6, BHXH
Gi6 tri c6n lai crja TSCD bi h6ng h6c lien quan OCn sU c6
va cham va tau tru P16 ciu Phudc Khenh
Cac khoen bi phat
Cac khoan kh6c

35 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thue sudt Thue TNDN st] dqng d€ xac dinh gie tri tai
san Thuii thu nhap hoan lai

Tai sin Thu6 thu nhap hoen lai liCn quan d6n khodn
chCnh lech tam thoi dugc khiu tru

Tai sin thuii thu nhap hoan lai

Thu6 su6t Thu6 TNDN si dung tl6 x6c dinh gi6 tri Thu6
thu nhap hoen l?i phai tra
Thu6 thu nh4p hoin lai phai tra phat sinh tl:r cAc khoan
chenh lgch tam thoi duqc khAu tnr
Thu6 thu nhap hoen hi phai tra phAt sinh tr.? hqp nhet
kinh doanh

Nem 2021
VND

261.142.763
VND

2.030.132.7 58

1.515.285.148
2.903.998.485

2 .820 .484 .97 3

215.917.151
67.685.057

450.707.847

4.896.343.547 5.369.010,635

Nem 2022 Nam 2021
VND

28.776.167.071
1.793.119.654
1.435.387.053

138.683.092
802.417

77.565.641
189.467.027

33.747
(53.205.700)

4.386.377 5.969.840

30.569.285.725 24.454.724.010

VND
20.937.570.692

3.517.153.318
2.130.239.713
1.042.887.447

3.945.521
56.804.814

277.304.429
1.554

31t12t2022 01101t2022
VND
20o/o

VND
20%

1.170.776.225 1.335.131 .806

1.170.776.225 1.335.131.805

31112t2022
VND
20%

VND
20Yo

821.335.939

54

16.827.946.370 82 t.335.939

Bao cao tei chinh hqp nhSt
Ndm tAi chinh ket th[c nqay 3111212022

COng ty C6 phin TQp doAn CIENCO4
Chi phi thue TNDN hien hanh tai cAc COng ty con
- COng ty C6 phdn 414
- COng ty C6 phAn 407
- COns ty C6 phAn 412
- COns ty Cd phAn 422
- COng ty C6 phAn DAu tu Cienco4 Land
- COng ty C6 phAn Greentea lslands
- COng ty TNHH Ddu tu Thuqng Hdi
- COng ty TNHH ThLNng mai vd xey dttng QuOc fndng

He N6j

T6ng chi phi thuii TNDN hiQn hirnh

36 THUETHU NHAP OOANH NGHIEP HOAN LAI
a) Tii san thuii thu nhap hoan hi

b) Thuii thu nhap hoan lai phai tre

Nam 2022

/.

';
\

01101t2022

881.623.020

15.946.323.350

Thu6 thu nhdp hoin lli phrii tri



cong ty C6 phen Tap atoan clENco 4
Tda nhd lcon 4, 243ADe La Thdnh, D6ng Da, HA NQi

Bao cao tei chinh hqp nhat
Ndm tAi chlnh kAt th[c ngay 3111212022

c) Chi phi thuS Thu nhfp doanh nghiep hoan hi

Lgi nhuan thuAn sau thu6
Loi nhuan ph6n b6 cho c6 phieu ph6 thong
C6 phiCu pfr6 tnOng luu hanh binh quan trong nam

Lai co ban tr6n c6 phi6u

Chi phi nguyen lieu, vat lieu
Chi phi nhan cong
Chi phi cong cr,r, dung cu, d6 dirng
Chi phi khSu hao tai san cO dinh
tnue, pnr va 19 pnr

Hoan nhap dqr phdng
Chi phi dich vq mua ngodi
Chi phi kh6c bing ti6n

Nem 2021

VND
164.355.581

60 287.081

VND
174.194.369

688.452.837

224.642.662 862.647.205

37 LAI co BAN TREN CO PHIEU
Vigc tinh toen lai co bin trdn c6 phieu c6 th6 phan ph6i cho c6c c6 dong sd hou c6 phin ph6 thong
cta COng ty duqc thqc hien dua trcn cac s5 lieu sau:

Nem2O22 Nim 2021
VND

151.913.268.909
151.913.268.909

189.625.223

801 561

VND
63.051.536.412
63.051.536.412

112.359.101

Tap doan chua c6 dr.r tinh trich Quy khen thudng, ph0c loi va Quy khen thudng Ban di6u hanh trCn
LEi nhuan sau thuC tai cac thoi diAm lap bao cao tai chinh hop.

Tai ngay 31 th6ng 12 nem 2022, Tap doan khong c6 c6c c6 phi6u c6 ti6m n6ng suy giam lai tr€n c6
phi6u.

38 CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ndm2O22 Nem 2021

VND
526.7 52.644.001
'166.075.468.333

13.000.469.370
130.774.357.A73

890.956.528
'109.470.000

858.676.090.583
51.244.114.945

VND
386.622.021.274
221.293.096.096

20.482.108.7't9
155.788.645.231

1.292.637.057
52.721.000

968.178.333.636
30.065.606.189

:

rll

t"

'!

\,l

)

.(

Nem2022

Chi phl thu6 TNDN hoan lai li€n quan d5n hodn nh6p tdi
sin thu6 thu nh$p hoSn lai

Thu nhip thu6 thu nhap doanh nghiep hoan lai phet sinh
tu viec hoan nhap thue thu nhap hoen lai phii kd

__1_1_47-.5n.571_.633_ _J_183JJS7E_202-

39 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TR|NH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT

a) 36 tidn tti vay thgc thu trong k!
Todn bO s6 tien vay ntran dugc irong ki phan anh tren Bao cao Luu chuy6n tiAn tC hEp nhat la ti6n
thu tr.? di vay theo kh6 rloc thong thuong.

b) Si5 tion da thpc tra giic vay trong k!'
Toin b0 s6 ti6n vay d61rd trong ky,han anh trcn Bao c6o Luu chuy6n ticn te hsp nhet la tien tra
c6c khoin vay theo khC uOc thong thudng.

40 NHUNG ST} KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Vao ngay 23 thang 02 nem 2023, Tap doan da duqc 0y ban chung khodn Nhd nuoc chSp thu?n
phuong an chdo bdn c6 phi6u ra cong chung af6 tang v6n di6u l€ theo GiSy chung nhan s6 36/GCN-
UBCK crla Uy ban chung kho6n Nha nudc. Theo d6, Tap doen dugc chSp thuan chao ban ra cong
chung 112.359.101 c6 ph6n d6 tang v6n tti6u lQ tu 2.247182.O2O.000 VND lCn 3.370.773.030.000
VND. Tai ngay phet hanh Beo c6o ki6m toan hgp nh6t ndy, Tap doan dang thr/c hiCn cac thrl tuc atd

t5ng v6n dieu le tren co sd da duEc Ui ban chLpng khoan Nha nuoc chap thuan.

Ngoai ra, khong c6 sq kien treng y6u nAo xdy ra sau ngay k6t th[c n5m tai chinh ddi h6i phii duqc
rti6u chinh hay c6ng b6 tren bao c6o tai chinh hop nh5t nay.

55



C6ng ty C6 phin Tip doin CIENCO4
TOa nha lcon 4,2$ADe La Thanh, D6ng Oa, Hd NQi

Bio cio tiri chinh hqp nhdt
Nam tai chinh k6t thuc ngay 3111212022

41 BAo CAO B0 PHaN
Theo linh vpc kinh doanh

Doanh thu thuAn tu bin hang ra ben ngoai
Gi6 v6n hing bdn

Lgi nhufn tU ho?t dQng kinh doanh

T6ng chi phi mua TSCD

Tai san b0 phan
Tdi sin kh6ng phAn b6

I Ong I at san

Nq phdi trd cta cac b0 phan

T6ng n9 phii tri

Ho?t dQng xay ldp Hoat dQng cung cAp
vi dich vu

Hoat dong B6t dong
sdn

T6ng c6ng toirn
Doanh nqhi6p

VND
2.048.463 899.397
1 .840.783.187.795

VND
338.464.514.670
152.738.390.068

VND
2.726.045.207 .093
2.328.051 .261 .477

207.680.711.602',185.726.124.602 4.587.109.412 397.993.945.616

______15159235131

4.36s.280.005.312 3.372.563.675.258

______15.9592!!5t39

7.737 .843.680.570
533.267.100.474

4.365.280.005.312 3.372.563.675.258 4.271 .110.781.O44

2.471.604.668.055 3.245.034.764.187 6'1 .100.700.636 5.777 .7 40.132.878

2.471.604.668.055 3.245.034.764.'t87 61.100.700.636

Theo khu vl,.Pc dia ly
Toan bO hoat dong crja Tap doan chri y6u di6n ra tren lanh th6 Viet Nam. Do d6, Tap doan khong lap Beo c6o bO phan theo khu vuc dia ly.

l,-. r D Q r., tl

56

VND
339.116.793.026
334.529.683.614
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C6ng ty C6 phin Tip ttoin CIENCO 4
Toa nha lcon 4, 243ADe La Thanh, D6ng Da, Ha NOi

Bio c6o tii chinh hgp nhit
Nam tai chinh k6t thUc ngay 31t12t2022

42 NGHTEPVUVA56 DUVOr CAC BEN L|EN QUAN
Danh s6ch va m6i quan he ga0a c6c ben lien quan vd T6p doAn nhu sau
Ben lien uan M6i quan hQ
Cong ty
COng ty c6 phA

p n 407
n 412

COng ty lien ket (i,
uong ry tten Ket (r)

C6n9 ty
Cong ty
Cong ty
COng ty
Cong ty
Cong ty
C6ng ty
COng ty
COng ty
Cong ty
Cong ty
Cong ty

licn k6t (D

lien ket (i)
lien k6t
con (Cho d6n ngey 3110512022)
con (Tu ngay 01/0412022)
nhin ddu tu khdc
lien k6t
lien k6t
lien k6t
lien k6t
lien doanh
liCn doanh

Cong ty TNHH BOT cAu YBn LEnh COng ty tien doanh
COng ty C6 phan New Link C6 d0ng tOn
C6ng ty C6 phAn X5y dung D0ng Hung C6 d6ng IOn (Cho d6n ngey 24tOSl2O22)
Ong Nguy6n TuSn Nghi Ngudi c6 tien quan cia Ph6 Chrl tich

HOQT, T6ng Gi5m d6c Tdp doin
Ngoal cec th6ng tin voi cac ben lien quan da trinh bay tai c6c thuy6t minh tren, Tap doan cdn c6 cac
giao dich phat sinh trong ki vOi cec bCn lien quan nhu sau:

Nem2022 Nam 2021

COng ty C6 phin 414
Cons ty C6 phen 422
COng ty TNHH BOT Thei Nguyen Cho MOi
Cong ty TNHH Thuong mqi va Xay dqng Qu6c Thdng
COng ty C6 phin Thi€t bi gi6o duc 2
C6ng ty C6 phln Diu tu Phic Thdnh Hung
C6ng ty c6 phAn Cienco4 Japan Bridge
COng ty C6 phAn Xdy dung va Oeu tu 415
COng ty C6 phin 499
COng ty C6 phAn Tu v6n CIENCO4
C6ng ty TNHH BOT Thai Nguyen Cho Mdi
Cong ty TNHH Hai thanh vien BOT Qu6c l0 1A
CIENCO4 - TCT319

Doanh thu ban vat tu
COng ty C6 phAn 414
C6ng ty C6 phin Xdy dung vi Diu tu 415
COng ty C6 phAn 499
COng ty C6 phdn 422
C6ng ty Cd phAn 412
C6ng ty C6 phAn 407
COng ty TNHH BOT Thai Nguyen Cho MOi

COng ty Cd phin New Link

Doanh thu xiy lip
Cong ty TNHH BOT Thai Nguyen Cho Mdi
Cong ty TNHH Hai thanh vien BOT Qu6c 16 1A
CIENCO4 - TCT319
COng ty C6 phin OAu tu Phric Thanh Hung

Doanh thu cho thue tai san vi tli6n nudc c6ng
trudng
C6ng ty C6 phln 414
C6ng ty C6 phin Xiy dung va Oeu tu 415
C6ng ty C6 phin 499
C6ng ty C6 phAn 422
COng ty C6 phhn 412
Cong ty C6 phan 407
COng ty TNHH BOT Thai Nguy€n Chq Mdi
COng ty C6 phin New Link
COng ty C6 phAn Tu vdn CIENCO4

VND
143.438.386.581
20.587.693.740
6.747.588.314

52.756.996.376
28.473.263.827
6.659.397.s82

27.248.513.649
827.586.430
137.346.663

279.710.289.999
912.924.U5

278.797.365.454

7.200.820.502

821.605.537
1.141 .579.964

902.419.091
2.423.663.445

234.816.799
2.189.068.47 4

'109.090 910
200.181 .819

VND
52.857.459.342

2.935.342.802
411.716.250

7 .379 .035 .447
1.179.789.941
6.199.245.506

4.390.081.049

1.022.198.293
2.740.085.985

260.297 .092
327.272.728

40.226.95',1

"ii!
.\

\f
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3.013.4'19.662
46.496.980.628



C6ng ty C6 phin Tip ttoirn CIENCO 4
Toa nha lcon 4.243ADe La Thanh, D6ng Da, Hii N6i

86o crio Gi chinh hqp nhSt
Ndm tai chlnh kCt thuc n gey 3111212022

Nem 2022 Nem 2021

KhiSi lu,ong x3y l5p hoin thanh nhan tir cic b€n ti6n
quan
Cong ty C6 phan 414
COng ty C6 phAn Xdy dung vd D6u tu 415
Cong ty C6 phAn 499
COng ty C6 phil;r 422
COng ty C6 phin 412
Cong ty C6 phAn 407
COng ty C6 phAn Tu v5n CIENCO4
COng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Qu6c ThSng
Ha Noi
COng ty C6 phAn New Link
Cong ty TNHH BOT Thai Nguyen Cho MOi

Mua vat tu, sr! dgng dlch vg
Cong ty C6 phan 407
COng ty C6 phan 422
COng ty C6 phdn 412
COng ty C6 phin 414
COng ty C6 phAn 499
COng ty C6 phSn X5y dung va Deu tu 4'15
Cong ty TNHH Hai thanh vi6n BOT Qu6c 16 1A
CIENCO4 . TCT319
Cong ty TNHH BOT Thai Nguy6n Cho Moi
COng ty C6 phAn New Link

Lai cho vay trong nam
COng ty C6 phAn 414
COng ty C6 phAn 422
COng ty Cd phdn 412
COng ty C6 phin 407
Cong ty C6 phAn 499
C6ng ty C6 phAn Tu v5n CIENCO4
Cong ty TNHH BOT Cau YCn Lenh
Cong ty TNHH BOT Thai Nguyen Cho Mdi

Thu phi bao lanh thtpc hi6n cic c6ng trinh
COng ty C6 phAn 414
C6ng ty C6 phdn 422
COng ty C6 phdn 412
COng ty C6 phAn 407
C6ng ty C6 phSn 499
COng ty C6 ph6n Tu v5n CIENCO4
COng ty TNHH BOT Thai NguyCn Cho MOi
COng ty C6 phin New Link
COng ty C6 phAn X3y dung D0ng Hung

VND
360.254.963.902

44.087.860.850
19 .203 .997 .121
58.613.458.637

107.795.570.609
47.810.396.997
57 .787 .973.854

778.846.323
1 .539.865.105

4.121.451.222
18.515.543.184

4.273.634.328
86.927.948

2.068.233.734
951.766.412

16.666.667
351.004.265

359.149.275
140.904.546

39.166.362.768
1.431.753.680
1.088.876.7'13
2.633.444.001
1.785.730.494
1.525.808.219

4.139.039.506
26.561 .710.155

VND
115.764.813.571

27.120.647 .171
67.673.958.435

719.410.751

7.680.059.048
't2.570.738.166

102.243.117 .337

34.405.842.861
2.437.589.662
1.'195.915.051

108.'173.610
64.095.596.1 53

38.353.582.013

1.686.125.663
1.408.755.568
1.104.294.606

34.154.406.176

2.940.33133A
668.425.030
932.372.415
520.769.128
781.835.763

ari

i'
ii
!l

1.

1!

36.929.002

520.487.079
91.359.216
58.948.796
76.132.950
26.884.932

\
i
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298.981.48'l

773.412.973



C6ng ty C6 phin Tip doin CIENCO 4
Toa nha lcon 4, 2$A De La Thanh, O6ng Da, Hd NOi

Bao cao tAi chinh hqp nhSt
Nim tii chinh k6t thic ngay 311122022

Nem 2022

Thu ph?t an toin lao tl6ng c0a cac ben li6n quan
Cong ty C6 phln 414
C6ng ty C6 phbn 422
C6ng ty C6 phin 407
Cong ty C6 phAn 412
COng ty C6 phAn X6y dung vi Oiu tu 4'15
Cong ty C6 phan 499
Cong ty TNHH BOT Thai Nguyen Cho Mdi
COng ty C6 phin New Link

Mua c6 phii6u cria b6n liCn quan
Ong Nguy6n TuAn Nghi

VND
60.400.000
16.000.000
12.500.000
24.900.000

1.000.000
3.000.000
1.000.000

2.000.000

1 1.000.000.000
1 1.000.000.000

VND
59.000.000

Thri lao, ti6n luong (thu nhap) cia thdnh vi€n HQi d6ng Quin tri, T6ng giSm tt6c vi ngudi quan ry khac
c0a Tap doan nhu sau:

Chuc vu NAm 2022 Ndm 2021

Nguy6n Vdn TuSn

Nguy6n Tu6n Hulnh
Vin Hdng Tu3n

Nguy6n Anh T6n

LE Trung Chi6n

Nguyan Thi Van

Nguy6n Thi Xoan

Tr5n Thi Thu Hi
Tren Van Chin

Dam Xuan Toan

H6 Xuen Son
Le Duc Tho
Dang Vi6t Thanh

Nguy5n Oinh NhuQn

Nguy6n Phuong Vinh

Dao Thi Thanh Mai

Th6i H6ng Lam
Pham Vdn HiiSu

Chrl tich HDQT

T6ng giSm d6c, PCT HDQT

Ph6 T6ng gi6m d6c, TV HOQT

Thanh viCn HOQT

Thinh vi0n d$c lap HOQT (Bd
nhiem ngay 17110120221

Thanh viCn dQc lap HDQT (86
nhiem ngay 1711012022)

Thdnh vi6n aroc Bp HOQT (86
nhiem ngay 17110120221
PhO T6ng gi6m d6c, TV HDQT

Ph6 T6ng giem ar6c (Nghi huu
ngey 0610312022)
Ph6 T6ng gi6m d6c, TV HOQT

Ph6 T6ng giam d6c, ry HOQT

Ph6 T6ng giSm d6c, TV HDQT

PhO T6ng giam d6c (Nghi huu
ngdy 0111012021)
Ph6 T6ng gi6m d6c

Hno long gram doc
Tru&ng BKS

Thanh vien BKS

Thdnh vi€n BKS

25.000.000

27.000.000

VND
591.853.653

717 .421 .209

553.614.287

522.949.869

689.450.739

550.730.044

77 3.686.817

777 .391.935

738.000.839

749.528.566

771.819.840
710.429.435
455.240.713

624.927.544
676.975.165
191.169 104

451.637.979

343.025.373

C

I

(i) Trong ky, Tap doan d6 thUc hien chuy6n nhugng mqt phAn v6n g6p tai cec COng ty con bao gdm
C6ng ty C6 phdn 407, COng ty C6 phAn 414, COng ty C6 phAn 412 va COng ty C6 phin 422. Sau
cac aiao dich chuy6n nhuEng v6n niy cdc COng ty ken tr& thanh COng ty lien k6t cta Tap doan
(xem thCm tai Thuy6t minh s6 5).

Ngoai giao dich vdi ben lien quan neu tren, cec ben lien quan kh6c khoog phat sinh giao dich trong
ki/ va khong c6 s6 du tai ngay k6t thuc nem tai chinh voi Tap doan.
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Nam 2021

18.000 000
34.000.000
2.000.000
5.000.000

VND
61 1.845.626

747 .972.761

564.546.496

537.973.465

25.000.000

644.953.780

80.693.613

660.047.985

695.717.765
382.359.465

450.160.439

349.026.535



Conq ty C6 phin Tip (toan GIENCO 4
TOa nha lcon 4,2$ADe La Thanh, D6ng Da, Ha NOi

Bio cio tdi chinh hqp nh5t
Nem tai chinh k6t th0c ngay 3111212022

,I3 56 LIEU SO SANH

56 lieu so sanh la s6 lieu lren Beo c6o tei chinh hop nhet cho
12 nlm 2021 dA C6ng ty TNHH Hing Ki6m to6n AASC

Tran Vin Khanh n Sy Htng
Nguoi lQp bi6u K6 toan trudng
He Nii, ngay 28 theng 03 nem 2023

thuc ngay 31 th6ng

n Hu!,nh
Gi6m d6c

:i
=

crEN c04

AP DOAN
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