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Bao c6o tai chinh hqp nhetC6n9 ty C6 phin Tip ttoin CIENCO 4
Tda nha lcon 4,243AOe La Thanh, D6ng Da, Ha NOi Cho kY tei chinh k6t th0c ngey 3111212024

MA TA SAN
s6

1O() A. TA SAN NGAN HAN

110 l. Tidn va ciic khoan tuong duong tidn
111 1. Tien
f2 2. Cec khoen tuong duong ti6n

120 ll. Cac khodn diu tuGi chinh ngin hqn

123 1. Dau tu n5m gio d6n ngdy d6o han

'l30 lll. C6c khoen phai thu ngin hqn
131 1. Phai thu ngin hEn cia khach hang
B2 2. fd lru6c cho ngudi b6n ngan hqn
135 3. Phai thu G cho ray ngSn hqn

136 4. Phei thu ngrn han kh6c
137 5. Dur phdng phai thu ngln han kh6 ddi

150 v. Tai sdn ngin h?n kh6c
151 1. Chi phi tre trudc ngen han
152 2. Thu6 GTGT dugc khdu tru
153 3. Thud G c6c khoan kh6c phai thu Nha

nudc

BANG cAN oOr K€ roAN HgP NHAT
T?i ngey 31 theng 12 nem 2024

Thuy6t
minh

01t0112024

4

5

VND
s.444.293.061 .137

VND
5.530.096.407.977

225.801.257.740
98.041.0&r.646

127.760.193.094

709.21A.094.444

497 .792.497.371
21 1 .425.597 .073

3't.850.000.000

31.850.000.000

6

7

I

4.223.772.973.O40

987.639.670.671
738.515.588.185

2.088.993.185.088
481.367.087.980
(72.742.558.88/.1

25.159.855.512

2.406. 766. 054
21.232.377 .602

1.520.71 1.856

3.983.004.360.961

1.085.111.040.323
720.086.463.319

1.779.976.4fi.419
424.298.975.469
(26.468.574.s69)

9.688.532.363

612.3s3.867
8.720.635.'102

355.543.394

1'l

12

932.412.062.U5
932.412.062.U5

796.33s.420.209

796.335.420.209

20

2

14O lV. Hang tdn kho
141 1. Hang tdn kho

31t12t2024

37. t45.912.000
37.146.912.000



C6ng ty C6 ph
Tda nha lcon 4,

An Tip dodn CIENCO 4
243A DC La Thanh, D6ns Da, Ha Noi

Bao c6o tei chinh hEP nh6t
cho ky tai chinh k6t thUc ngdy 3111212024

BANG cAN oOI KE TOAN HgP NHAT
T?i ngey 31 thdng 12 nem 2024

fi6p theo)

MA

so
200

210
216

TA sAN

B. TA SAN DA HAN

L Ciic khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han kh6c

220 ll . Tai san c6 dinh
221 1. rdi san c6 dinh hr?u hlnh

222 - Nguyen gie
223 - Gie ti hao ndn luY k6
224 2. Tei sdn c6 dinn thu6 tai chintr

225 - Nguyen gie
226 - Gi6 ti hao mdn luY kd
227 3. rei sen c6 dinh \6 hinh

228 - Nguyen gie
229 - Gie U hao mdn luY kd

230 lll. B6t dong sin dAu tu
231 - Nguyon gie

232 - Gie tn hao mdn luY k6

240

VND
4.048.85S.370.162

vNo
4.O75.262.008.87

24.269.616.8',17

24.269.616.817

Thuy6t
minh

13

9

14

15

't6

't7

31t1212024

2. 169.953.925.84:!

2.071.4U.475.561
3.322.096.257 .476

(1.250.641.781.915)
87.723.Oil.343

131.911.983.488
(,14.188.929.145)

10.776.395.939
12.818.582.128
(2.042.186.189)

120.749.365.447

152.637.779.191
(31.888.413.744)

2.278.663.101.869
2.190.197.651.680
3.335.828.271.744

(1.145.630.620.0M)
77.470.568.471

105.367.436.531
(27.896.868.060)

10.994.88'1.718
1 2. 81 8. 582. 1 28
(1.823.700.410)

118.442.619.5U
146.028.558.568
(27.585.939.034)

lV. Tai san d& dang dai h?n
1. Chi phi x6y dung co ben dd dang

V. oiu tu tii chinh dai h?n
1. Dau tu Go c6ng ty lion doanh, liCn kCt

2. DAu tu g6p l6n Go don vi khec

vl. Tai san dii han khic
1. Chi phi tre trudc dei han
z. lar san tnue tnu nn?p noan rar

3. Loi th6 thuong mai

'270 roNG coNG rAr sAN

28.8s1.159.617
28.851 .159.617

23.448.080.658

23.448.080.658

592.246.89't.349
344. 6 1 5. 658. 349
247.631.233.000

1.112.788.411.089

1.102.128.858.202
1.107.831.262
I .551 .721 .625

1.103.028.743.217
'1.091.020.239.002

1.139.303.746
10.869.200.469

D

.N

250
252

260
zol

269

's

12

JO

18

9.493.152.431.299 9.605.358.416.464

o'U01t2024

4.624.703.835
4.624.703.835

7.0s4.759.374
366.343.526.374
180.711.233.000

tt
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C6ng ty C6 phAn Tqp tloin CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 2434 oc La Thanh, O5ng Da, Ha NOi

Bao cao tei chinh hqp nhSt
Cho ky tai chinh k6t thrlc ngay 3111212024

MA

so
300

BANG cAN 06r KE roAN HgP NHAT
T?i ngdy 31 theng 12 ndm 2024

(Ti6P theo)

Thuy6t
minh

NGUON V6N

C. Ng PHA TRA

310 l. Nq ngin hqn
311 1. Ph6i tr6 ngudi b6n ngin hEn

312 2. Ngrldi mua trd ti6n truoc ngSn h4n
313 3. Thu6 \, cec khoan phai nop Nha nL?6c

314 4. PhAi tra ngudi lao dong
315 5. Chi phi phdi trd ng6n hqn
318 6. Doanh thu chua thuc hiQn ngSn hqn

319 7. Phai trd ngSn han kh6c
320 8. Vay G nq thuC tai chinh ngSn h4n
322 9. Quy khen thlrdng, ph0c lgi

01t0'1t2024
VND

5.570.830.394.756

3.061.920.274.857
797.803.586.305
721.256.278.746
41.026.800.673
20.522.105.997

391.690.410.128
1 3.5'l 8.821 . 61 8

136.380.633.518
932.975.526.830

6.746.111.U2

2.894.6s4.408

695.294.377
762.922.612
44. 4.774
20.513.309

368.826_854

17.267.7U
85.179.254

889.703.964
10.001.476

2.508.9't0.119.899
311.484.188.580
229.545.658.928

343.106.915
15.739.967.675

'1.934.092.894.107

17.704.303.694

2.967.861.9t8.986
375.400.937.690
s29.323.521.385

2.032.712.795
8.225.967.675

2.0u.324.695.578
18.554.113.863

Nq dai h?n
Phdi tre ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tidn trudc dai han
Doanh thu chua thlrc hign dai han
Phai tre dai han kh6c
Vay ve ng thuC tai chinh dAi han
'Thu6 thu nhAp hoan lqi phrii trd

'ao 16ro cgrc NGUON vo

iA; van Ktt6nh
Nguoi 16p bi6u

073

123
802
073
335
922
594
169

25'l
804

330 [.
JJI I.

332 2.

336 3.

337 4.
338 5.

341 6.

' tto
'qr
411a

' qtz
418
421
421a

tnl6c
421b - LNST chua phen ph6i kY niy
429 5. Lqi ich c6 d6ng kh6ng ki6m s

3.922.322.036. 3 3.742.842.059.405

3.922.322.036.543
3.573.007.540.000
3.573.007.540_O00

17.028.980.995
1 1.958.123.768

318.590.923.719
139.241.741.896

3.742.842.059.405
3.573.007.540.000
3.573.007.540.000

17.128.980.995
10.536.247.316

139.24',t.74'.t.896

8.929.726.267

179.U9.181.823
1.736.468.061

130.312.015.629
2.927.549.198

9.605.358.4'16.464

TIP ooAN

crENC0

Huynh
T ng Ljram ooc

P SY Hnng
KC n trudng

4

Hd Nii ngdy 20 theng 01 ndm 2025

'4oo D. vON cHU sd HOU

31t1212024

'19

21

20

22

24

19

21

24
25
JO

26

VND
5.862.516.357.059

l. V6n cht sd h0,u

1. V6n g6p cta chu sd hou
- Cd phi6u ph6 th1ng c6 quy$n bi€u quydt

z. lnang ou wn co pnan

3. QuY dau tu phat tri6n
4. Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

- LN9T chtm phen pn6i ny *6 a6n cu6i *y

")



COng ty C6 phAn Tip tloin
Tda nha lcon 4, 243A OC La

ctENco 4
Thdnh, D6ng Oa, Hi Nqi

860 cao tai chlnh hqp nhSt
Cho ki, tai chinh k6t thuc n gAy 3111212024

BAO CAO KET OUA HOAT OQNG KINH DOANH HqP NHAT
Qui 4 Ndm 2024

Ma cHl Tleu

' ol t. Doanh thu bin hAns vi cung cAp dlch 2a

'10 2. Ooanh lhu ihuAn b6n hang va cung
cep dich W

l1 3. Gi6 v6n hang b6n

20 4. Lsi nhuAn 90p va b:n hens vn cung
clp dich w

30
31

30 10. Lgi nhuAn lhuan tu hoel dong klnh doanh

31

32

1 1 . Thu nh6p khac
12. Chi phi kh6c

40 13. Lgi nhuin th6c

50 14. f6ns lqi nhuan k6 toen truj,c lhu6

rhuy6t Oui 4 Nam 2024 aui 4 Nam 2023 6m 2024 N6m 2023

vNo

8/t0.006.283.876

8rO.006.2E3.E75

71 3.69tt.704.860

't 26.1 't 5.t9.016

VND

3.171.2U.279.A20

3.171-2U.Zt9.Z2o

2.7't6.213.139.626

455.02 1.139.594

807.511.02f.439

117.414.4&.035

32

548.212.139
70.789.052.195

2.?i21.598.047 .7U

403.917.224.7q

1.6s7.646.995
131.889.592.141

1.7/11.616.450

119.898.813.648

16.019.546.778
14.812.486.8m

17 .74a-A12.N4
5.411.414.909

35.731.042.4,C|8
(1 .00s.936.623)

30.469.123.406
1-757.639.972

vN0

954.925.467.171

vilo

2,628.515.316.451

954.925.67 .174

32.006.798.755

2.62E.515.316.451

29

21 5- ooanh thu ho?i dong tai chlnh
22 6. Chi phltAl chlnh
23 Ttotlg atS: Chi phl @ vay

24 7- PhAn Ei hoic 16 trcftg cong ly li6n doanh.

iiCn k6t

25 8. Chi ohlb6n hans
26 9. Chi phlqu,n l, doanh nghiep

17 -552.2'15.431

45.974.004.493
23-964.U9.925

(15.648.s87.8a4)

23.149.916.730
40.603.645.862
31.918.181.336

(19-1 -745.'1421

93.957.356.9s5
198.173.099.3s2
160.897.298.662
(5.000.525.313)

105-8r'.5-172.074

229-475.720.X0
202.935.539.225
(10.397.949.506)

5a1.617.298
56.094. 186.762

32.791.300.6a2 212.257.632.704 1r18.2118.300.3'l7

33

u
11-3fi.374.'147
11.021.659.438

7.676.306.284
2.094.874.341

328.714.709

32.335.513.464

8.765.213.904
274-157.159

10.911.354.804
2.491 .947 .692

5.581 .431 .9:13 1.207.059.969 12.329.397.095

3A.372-732.625 213.454.492.677 1@.5rI.A97 .112

51

52

6'l
62

15. Chi phithu6 TNDN hien henh
16 Chi phnhu6 TNoN hoen bi

35
36

60 11. Lqi nhuan Eu thu6 TNDN

I
18. Lqi nhuan !.u thu6 cia C6ng ty m9
19. Lqi nhuin sa', thu6 cna cA d6ns
kh6ns ki6m €oit

23.314.6:,2.53'l
529.824.1EE

26.859.873.193
(1.890.143.064)

179.349. i 81 .823 '
03r)

N T n Huj'nh
g Oiam O6c

r30.312.015.629
(1.96,.0Er.595)

70 20. Lai co, bio tr6n cd phi6u 65 110
(

t

\
T n Vdn Khenh
Nguoi lap bi6u

P Sy Htng
n trudng T

Hd N,i, ngey 20 thdng 01 ndm 2024

P00 AN

0rENc04

5

23.8it t.i155.719 2{.969.390.129 178.739.546.792 ',126.350.934.034

KC



c6ng ty C6 phAn Tqp troin CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 2434 oe La Thenh, D6ng Da, Hd NQi

Bao cao tai chlnh hgp nh6t
Cho kY tai chinh k6t thuc n gily 3111212024

M5
so

BAo cAo LLTU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
Ndm 2024

(Theo phuong phdp trqrc ti6p)

Nim 2024
VND

CHI TIEU Thuy6t
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TIi HOAT OQNG KINH DOANH
1. Ti6n thu ti b6n hang, cung c6p dich w G
doanh thu kh6c
2. I6n chi tra cho nguoi cung c5p hdng h6a

w dich w
3. lldn chi tra cho ngudi lao dong
4. IAn lei \ay de tre
. Thue thu nhap doanh nghiCp da nop
5. Idn lhu khec ttl ho?t dong kinh doanh
6. Ian chi khac cho hoat dong kinh doanh
Ltru chuydn ti6n thuln ti? hoet iting kinh doanh

Nem 2023
VND

2.829.067.094.612 3.155.930.632.544

(2.073.432.488.U6) (2.107.317.493.7101

0'1

02

03
04
05
06
07
20

(108.132.825.235)
(u4.282.016.7981

(27 .891.723.6211
12.884.394.939

(48.036.199.854)
240.176.235.697

(2.139.234.032.432t

1.530.082.668.834

(57.420.000.000)

23.523.4',t3.5U

(u3.47.950.011)

1.724.587.130.799
(1.774.254.154.068].

(30.878.099.1 18)

(1 1 1.519.698.637)
(453.306.008.926)
(22.414.053.1',tg)

5.052.U5.1't1
(29.661.U7.479)
436.764.37s.7U

(23.729.703.837].

5.345.451.819

(3.410.09s.858.675)

3.326.240.659.379

(24.180.000.000)

59.091.296.779

(67.328.1 54.535)

1.123.589,910.000

1.224.009.147.603
(2.178.416.006.984)

(29.144.508.858)

II. LUU CHUYEN TIEN TIJ HOAT DQNG OAU TU
21 1.'nAn chi dd mua s5m, xay dung tai sen

c6 dinn !a cac tai san dei han khac
22 2. TiAn thu ti/ thanh ly, nhLrqng b5n tai san

c5 dinh ra c6c tai san dai han khac
23 3. Ti6n chi cho \ay, mua cac cOng cu nE

cia dsn vi kh6c
24 4.Ttdn thu hdi cho \ay, ben lai cdc c6ng cu

ng cl]a don V khac
25 5. I6n chi dau tu gdp \,6n veo don vi kh6c
26 . IAn thu hdi dau tu g6p 6n lao don \i khac

27 6. TiCn thu lai cho \ay, c6 tuc € lqi nhuan
duqc chia

30 Lar chuydn tidn thuin to hoVt ilQng diu
tu

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG TAI CHiNH
31 1. I6n thu tu phat hanh c6 phi€u, nh6n r,6n

g6p cia ch0 sO hou
32 - llAn k6 lai r6n g6p cho cAc chrl sd hfiu,

mua lEi c6 phi6u cria doanh nghiCp da phat

hanh
33 2. Ti6n thu tir di ray
34 3. Tian tra nq g6c wy
35 4. I6n tre nq g6c thuC tei chinh
36 . C0 tuc, loi nhuan dA tra cho chi sd hou
40 Ltru chuydn tidn thuin tb ho?t it1ng tii chinh

)r

6

(80.515.122387) 140.038.541.761



C6ng ty C6 phin Tip doen CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A Dc La Thanh, D6ng Da, Hd NQi

Biio c5o tii chinh hqp nhet
Cho ky tai chinh k6t thtc ngay 3111212024

BAo cAo Lr.pu cHUyEN flEN rE Hgp NHAr
Nem 2024

(Theo phuong phdp trqrc ti6p)
(Ti6p theo)

MA CHI flEU
so

50 Luu chuy6n tidn thuin trong nem

Thuy6t
mlnh

Nim 2024 Nim 2023
VND

60

61

d6i ngo?i tC

70 Tidn vi tuqrg duong n o m

TiAn vd tuong duong tidn diu ndm
Anh hudng crla thay d6i ti gie h6i doei quy

509.474.763.0r0

216.150.382.331

625.145.U1

N uYnh
T Gi6m d6c
Hd NQi, ngdy 20 theng U nem 2025

VND

(483.416.836.704)

709.21a.094.444

3

T Vin Kh6nh
Nguoi lap bi6u

PApn Si Hnng
K6toan trudng

:

i
)

ctENc04 .

O()AN

.9

7
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C6ng ty c6 phAn Tip tlodn ClENco 4
Tda nha lcon 4, 2434 De La Thanh, D6ng Da, Hi NOi

Bio c6o tdi chinh hqp nh5t
Cho ky tai chinh k6t thuc ngay 3111212024

THUYET MINH BAO CAO TA CHiNH HgP NHAT
Qu! 4 Ndm 2024

OAC OIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thri'c sd hiru v6n

C6ng ty Cd phAn Tdp dodn CIENCO4 duqc thanh lap theo Quy6t dinh s6 2601/QD-BGTW ngay
22lOBl2OO7 crla B9 Giao thong Van tai, la doanh nghiep tlugc c6 phin h6a ti] COng ty TNHH MTV
Xay dung COng trinh Giao thdng 4. Tap doan chinh thuc ho?t dOng theo mO hinh COng ty c6 phdn
theo GiSy chung nh{n tldng kf doanh nghiCp COng ty c6 phAn s6 2900324850, c5p l5n dAu ngdy
051'1112010 vit thayd6i lanthu 14 ngdy 1810912023.

Tru sd chinh crla Tap doan dLrqc dAt tai: Ting 10 - 11, tda nha |CON4, s6 243A duong DC La
Thanh, phudng L6ng Thugng, quQn D6ng Da, thdnh ph6 Ha Noi.

V6n di€u 19 crla TEp dodn la 3.573.007.540.000 VND (Bdng chir: Ba nghin ndm tram bay muoi ba
ti kh6ng trem 16 bay trieu nem tram b6n muoi nghin tl6ng), tuong fng 357.300.754 c6 phen,
menh gia mot c6 phin la 10.000 VND.

T6ng s6 nhdn vi€n crla TOp doan tai ngay 31 thang 12 nem2024ld:458 ngudi (tai ngay 31 thang
12 nem 2023 ld: 455 ngudi).

Linh vHc kinh doanh : Xay dung cac c6ng kinh duong sit va duong bO.

Nginh nghd kinh doanh

HoAt dong chinh cia Tap doan la:

- X5y dpng cAc cong trinh dudng s5t va duong b0;
- L5p d4t h0 th6ng cdp. tho6t nudc, l0 sudi va diAu hda khong khi:
- Chu5n bi mqt.bdng;
- Lap dat hg thons dien;
- Xay dqng nha cec loai;
- Sen xuet bc tong va c6c san phim tir xi m6ng vd thach cao;
- Sin xudt c6c c5u kien kim loai;
- S&a chi/a va cho thue may m6c, thi6t bi, vdn phdng;
- DAu tu c6c cong trinh ha tang giao thong, nha m6y thiy diCn loai nhd vd k6t c5u ha tang kh6c

theo hinh thr?c BOT, BT, BOO;
- Hoat dong vd tu v6n ky thuat co li6n quan;
- Hoat dong ki6n tr0c: Thict k6 xay dung cong trinh cau duong; Thi6t k6 ban vC thi cong cong

trinh c5u, duong b0; Hoat dOng thdm do dia ch5t, ngu6n nudc; Dich vq khio s6t vd tu vdn c5c
cong trinh xey dung dan dvng, giao thong, thoy lqi (khong bao g6m dich vu thi6t k6 c6ng trinh);
Khdo sdt trdc dia cong trinh; Tu v5n khdo sat dia chAt cong trinh; Giam set xay dung va hoan
thiCn cOng trinh cAu, dudng bO;

- Xey dung c6ng trinh ky thuat dan dung khac;
- Hoat dong tu vdn qudn l!.

Oic di6m hoAt dQng cia doanh nghiQp trong nem tai chinh c6 anh hu0ng d6n bio c6o tii
chinh hEp nhSt

Trong ndm, hoat arong chinh crja Tap doan la thuc hien c6c g6i thiu x6y l5p tdng tru&ng manh,
Doanh thu ddn tr/ viec thuc hiCn cdc hgp d6ng xdy l6p tdng 267,07 t9 VND tuong ung ti le tang
14,80%, gie v6n ti, hoat dong nay cong tang 238,06 ty VND tuong ung ti le teng 14,21o/o so v'i
nem truOc do hudng lqi nhidu tU chd truong dAy manh va giai ngen v6n tlSu tu cOng cia Chinh
phi. BOn canh d6, ndm nay T{p dodn khdng cdn phet sinh doanh thu, giA v6n li6n quan d5n hoat
dOng chuydn nhuqng b5t dong sen khi6n chi ti€u Doanh thu b6n hang vd cung c6p dich vu giam
97,59 ti VND tuong ung ti l0 gi6m 3,58%, chi ti6u Gi5 v5n hang ben giam 103,45 tl VND tuong
Ong ti le giam 4,44o/o. f rcng n6m, Tap doan cong phai thuc hien trich lap dLp phong nq phai thu
kh6 doi va hoqt dQng coa cac cong ty licn doanh, liCn k6t cung k€m higu qud n€n phdi ghi nhfn 16

tu hoat dong crla COng ty IiCn doanh, liCn k6t. C6c y6u t6 ken la nguyen nhan chlnh lam lEi nhuan

I
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C6ng ty C6 phAn Tip doin CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A OC La Thanh, D6ng Oa, Ha Noi

Beo cao tai chinh hgp nh6t
Cho ki, Gi chinh ket thoc ngdy 3111212024

trudc thu6 n5m nay gidm nhg so vdi nem truoc. Cong voi d6, trong nam Tap doan d6 thttc hign
cheo ben thanh cong 112.359.101 c6 ptrAn o6 tang v6n didu lg l6n 3.370.773.030.000 VND va phet
hdnh 20.223.451 c6 phi6u dd tre c6 tuc ldm cho v6n di6u l0 tdng len 3.573.007.540.000 vND.
Ngudn tidn thu dLpgc tar dEt phet hanh tdng v6n ndy duEc s& dung voi muc dich hgp t6c deu tu,
kinh doanh vtro c6c dr,r 5n xay dUng, xdy ldp vd c5c mqc dich kinh doanh hqp phap khec theo quy
dinh cia ph6p luat.

c5u tnic tap doan

Tap doan c6 cac cong ty con dugc hqp nh6t bao c6o tai chinh t?i thdi di6m 31 th6ng 12 ndm 2024
bao gdm:

TCn cong ty

Cong ty ph
CIENCO4 Land

n U

Dia chi Ti le lqi
ich

t,r tdng Da, Ha 68.88%
N0i

Hoat dong kinh doanh
chinh

Kinh doanh B5t dong
sdn, quy6n s& dung ddt
thuoc chrl sd h0u, cht]
s[r dung hoAc di thue
Kinh doanh van tai, dich
vu du lich
Xay dung cong trinh

Kinh doanh vat lu thi6t bi
gido duc

ri lcquyen
breu

quy6t
68,880/o

C6ng ty C6 phAn Green Tea
lslands
Cong ty TNHH DAu tu
Thugng Hai
COng ty C6 phen Thi6t bi
Gi6o duc 2

NghC An

NghC An

Thanh ph6 Ho
Chi Minh

100%

100%

99,01%

100%

100Yo

99,01%

C6c cong ty lien doanh, liCn kct duqc k6 toan theo phuong phAp v6n chrl sd hiru tr6n 860 cao tei
chinh hqp nh6t crla Tap doan: xem Thuy6t minh s6 04.

Khi ning so senh cia th6ng tin tran biio c5o tii chinh hqp nh{t

Cac lhong tin trCn beo cao tai chinh hqp nhdt da duEc Tap doan trinh bAy nhdt qudn vd c6 thd so
sanh gioa cec nem tai chinh.

z cHE D0 vA cHiNH sAcH KE roAN Ap oUNc rfl rAp ooAH

2.'l Ki k5 toan, don vi tidn tQ srl dung trong k6 toan

Ky k6 toAn nam c0a Tap doan theo ndm duong lich b5t dau tir ngay 01/01 va k6t thuc vao ngay
31/12 hang nam.

gon vi tian tC s& dung trong ghi ch6p k6 toan la O6ng ViCt Nam (VND).

2.2 chuSn mpc vi ch6 0E f6 to5n 6p oung

chd d0 k6 ben ep dung

Tap doan 6p dqng ch6 d9 k6 toan doanh nghiQp ban hanh theo Thong tu s6 200/20I4ffT-BTc
ngey 22h212014 cia B0 Tai chinh, Th6ng tu s6 53/2016ffT-BTC ngay 2110312016 cia B0 Tai
ctrinh vd viCc sira o6i, o6 sung mot s6 di6u cia Thong tu sA zoot2o14tTT-BTC vd Thong tu s6
zOzt?O14ffI-BrC huong dan Phuong phap lAp va trinh bay b6o c6o tai chinh hqp nhdt.

Tuy,n b6 vd vi€c tu€n thi chu,n mw kd toan ve chA dO kd todn

9

T6p dodn da ap dung cac chuin muc k6 to6n ViCt Nam va cac vdn bdn hu6ng d5n chuin muc do
Nha nudc da ban hanh. Cac bao c6o tai chinh dugc lap va trinh bay theo dung mqi quy dinh cia
tirng chuAn mvc, thdng tu huong d5n thqc hiQn chu6n mr,rc va che dO k6 toan doanh nghiep hiCn

hanh dang 6p dung.



c6ng ty C6 phAn Tlp doan CIENCo 4
Tda nha lcon 4, 243ADc La Thdnh, D6ng Da, Hd NQi

Bao cao tii chinh hqp nhit

2.3

2.4

2.5

Co sd lip b5o c5o tii chinh hqp nh6t

Bao cao tai chinh hEp nh6t cia Tap doan duEc lap trcn co sd hgp nh5t b6o cao tei chtnh rieng
crla Tap doan va bao cao tai chinh cia c6c c6ng ty con do Tap dodn ki6m soet (cec cong ty con)
duEc lap cho n6m tai chinh k6t thoc ngay 31 theng 12 hang nam. ViCc ki6m soat dat dLlEc khi Tap
doan c6 kha ndng kidm so6t cdc chlnh sach tai chinh va hoat dong c0a cac cong ty nhan dau tu
nhim thu aluqc lEi lch ll:I hoat dong c0a cac c6ng ty nay.

Bao ceo tai chinh crla cac cong ty con duqc 6p dung cac chinh sach k6 to6n ntrSt quAn vdi cac
chinh sach k€ to6n cl]a TAp doan. Trong truong hgp cAn thi6t, bao cao tai chinh crla cac cong ty
con dugc di6u chinh dB dam beo tinh nhAt qu6n trong c5c chinh sech k6 toen duqc 6p dvng t?i
Tap doan va c6c cong ty con.

Cac s6 du, thu nhap va chi phi cho y6u, k6 ca cac khoan l5i hay 16 chua thuc hiCn phat sinh ti, cec
giao dlch noi bO duqc loai tr* khi hqp nhdt bao c6o tai chinh.

Lqi ich cia cA dong khong ki6m soet

Lgi ich crla c5c c6 dOng khong ki6m so6t ld phAn lEi ich cia nhong ch0 sd hOu khong ndm quydn
ki6m so6t trong lai, hoic 16, va kong tai san thu6n cia c6ng ty con.

tYic tinh k6 toen

ViCc lAp bao cao tai chinh hqp nhSt tuan tho theo c6c chudn mrtc k6 to6n viet Nam, ch6 dO k6
toan doanh nghiCp ViCt Nam va cac quy dinh ph6p Iy c6 lien quan d6n vi6c lip va trinh bay bao
c6o tai chinh hEp nhSt y€u cAu Ban T6ng Gi6m d6c ph6i c6 nhong udc tinh va 9i6 dinh anh
hudng d6n s6 tigu vd cong nE, tai san vd viec trinh bay c6c khoen cong ng va tai san ti6m tang tAi

ngAy i6t th0c nam tdi chinh cong nhu c6c s6 lieu vB doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh.

Cac uOc tinh vd gii ifinh c6 inh hudng trqng y6u trong beo cAo tai chinh hEp nhAt bao gdm:

DU phong phai thu kh6 doi;
Thoi gian hou dung uoc tinh cta tai sdn cO dinn;
Lrdc tinh thdi gian phan b6 c5c khodn chi phi tra truoc;
Phen loAi va dr/ phdng cac khoen dAu tu tiri chinh;
[.rdc ttnh phan b6 tgi th6 thuong mai:
DU phdng giem gia hang tdn kho;
L.rdc tinh thuC thu nhap doanh nghiCp.

Cac uoc tinh va gia dinh thuong xuy6n dr-rEc i,6nh gia dpa tren kinh nghiem trong que khtr va cac
y6u t6 t<nac, bao gdm c5c gia dinh kong tuong lai c6 dnh hudng trgng y6u toi bao ceo tai chinh
hqp nhdt cta Tap doan va dugc Ban T6ng GiAm aI6c T6p dodn dSnh gie la hEp ly.

C6c nghiCp vu bing ngoqi tQ

Cac giao dich bdng ngoqi tC trong nem tai chlnh duqc quy d6i ra ddng ViCt Nam theo ti gi6 thuc t6
t?i ngay giao dich.

Ty gia giao dich thqc t6 khi danh gia lai cac khoan mqc tian te c6 g6c ngo?i te tai thdi iri6m lap beo
c6o tai chinh hgp nhdt duqc xarc dinh theo nguyen t6c:

Cho k! tai chinh k6t thuc n gey 3111212024

- D6i voi khoan muc phan loai la tai san 6p dung ti gi6 mua ngoai tC cia ngan hang thuong m?i
noi Tap doan thudng xuydn c6 giao dich;

- o6i voi tidn gOi ngoai te ap dung ty gi6 mua coa chinh ngan hang noi Tap doan mO tei khoan
ngoai te;

- D6i voi khoan muc phan loai la nq phai ta ep dung t! gid bdn ngoai tC c0a ngan hang thuong
mai noi Tap doAn thudng xuyCn cO giao dich.

TAt cd cac khoan chcnh lQch ti 9i6 thsc t6 ph6t sinh trong nam va chenh lech do danh gi6 lqi s6
du c6c khoin muc tiSn t0 c6 g6c ngoqi tE tai thoi di6m lfp b6o cAo tai chinh hgp nhdt dugc hach
todn vdo k6t quii hoat dong kinh doanh cta nam tai chinh.

I
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c6ng ty c6 phAn Tqp doin CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 2434DO La Thanh, D6ng 9a, Ha Noi

Bao cao tii chinh hqp nhat
Cho kY tai chinh k6t th[c n sey 3111212024

2.6 Tidn vi cic khoin tuong duong tian

Ti6n bao g6m ti6n mit tai qu!, tidn g&i ngan hang khong ky han.

Cac khoen tuong t uong tidn ld cdc kho6n dAu tu ngSn hqn c6 thdi gian thu h6i khong qu6 03
thang k6 ti, ngay oAu tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nSng ch.uy6n d6i d6 dang thanh cac
tuqng ti6n xac ainn va khong c6 nhi6u rti ro trong chuydn ddi thanh tiAn.

2.7 Lqi th6 thuong mai

Lqi th6 thuong mai ho6c lai tl:r giao dich mua rd dugc x6c dinh la chenh lCch gioa gie phi khoen
d6u tu vd gia iri hEp ly cta tai san thu5n c6 th6 x6c dinh duEc cia c6ng ty con tai ngay mua do
cong ty mdnim gio ltnoi oiSm cOng ty me n6m gio quy6n ki6m so6t c6ng ty con). Lei mua rd (n6u
c6) ieouqc ghi nhan vao b6o cao k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nh5t. Lqi thiS lhuong mai
aruqc phen b6 vdo chi phi theo phuong phqp duong theng trong thoi gian hOu ich dugc Lroc tinh
la 1o ndm. Oinh k!, Tair doen sE danh gie t6n thet lti th6 thuong m?i tai c6ng ty con, n6u-c6 bdng
chrlng cho th6y s6 tgi th6 thuong mai bi tdn thdt ldn hon s6 phan b6 hang nam thi phan b6 theo s6
lEi th6 thuong m?i bi t6n th6t ngay trong nem ph6t sinh.

2.8 C6c khoin diu tu tai chinh

Cec khoan ddu tu ndm gi* d6n ngdy (leo hpn bao gdm: Cac khodn ti6n g*i ngan hang c6 ky han
dugc ndm gio d6n ngdy dao han vdi mqc dich thu lei hang nam.

Trong beo cao tai chinh hgp nhet cac khoan dAu tu vdo cong ty licn k6t duqc k6 toan theo phuong
pnap v6n chi sd hou. Theo phuong phap v6n chrl sd hou, khoin dAu tu dugc ghi nh0n ban dAu
tren Bang can d6i k6 toan hEp nhdt theo gi6 g6c, sau d6 duqc didu chinh theo nh&ng thay d6i cr)a
ph6n sd h*u cta Tap doan trong gie tri tai san thuan cria cong ty lien k6t sau khi mua. Lqi th6
thuong mai ph5t sinh tir viQc tlAu tu vao cong ty lien k6t duEc phan enh trong gi6 tri cdn lai cia
khoSn tl6u tu. Tap doen khong phen b6 lqi th6 thuong mai ndy md hdng nam thqc hien denh gi6
xem le'i th6 thuong m?i c6 bi suy giam gia tri hay khong.

D6i voi viCc di6u chinh gia tri kho6n diu tu vio cong ty lien doanh, liCn k6t tu sau ngdy tlAu tu d6n
dAu ndm beo c6o, TAp doan thuc hiCn nhL? sau:

- o6i voi phdn di6u chinh vao Beo cao k6t qua ho?t dong kinh doanh cia cac nam truoc, Tap
doin di6u chinh vao Lqi nhuan sau thu6 chua phen ph6i theo s6 da didu chinh l0y k6 thu5n d6n
dau nam beo c6o.

- o6i voi phAn di6u chinh do chenh lech d6nh gie lai tai sdn vd chenh ICch ti gia h6i doai duEc
ghi nhan vao Bang can d6i t6 toan coa cac nem trudc, TAp doan xac dinh didu.chinh vao cac
ihodn mr,.rc tuong rlng lrcn Bang can d6i k6 toen theo s6 de di6u chinh luy k6 thuan.

O6i vOi viec dieu chinh gia tri khoan dAu tu vdo cong ty liCn doanh, liCn kCt pnAt sintr trong nam,
Tap a,oan loai tru ph6n c6 tuc uu dei cua c6c c6 d6ng khac (n6u c6 phi6u uu dai duEc phan loai le
v6n chir sd hou); s6 drr ki6n trich qu! khen thudng, phuc lqi cia cong ty lien doanh, li6n k6t; ph6n
lei liCn quan tOi giao dich cdng ty li6n doanh, liCn k6t g6p v6n hoac b6n tai san cho Tap doan trudc
khi xac dinh phAn sd hou coa Tap dodn trong lEi nhuan hoac 16 coa cong ty lien doanh, liCn k6t
nim b6o c5o. Sau d6 T{p dodn tlidu chinh gi6 tri khodn dAu tu tuong trng voi phAn sd h0u trong
lai, 16 c0a cong ty liCn doanh, li6n k6t va ghi nhan ngay vao bao c6o k6t qua ho?t dong kinh doanh
hqp nhdt.

Bao ceo tai 6hinh crla cong ty licn k6t duqc lap cong nem vdi bao c6o tai chinh hqp ntrdt crla tap
doan va sO dvng cec chinh sech k6 toSn nhSt qu6n vdi Tip doan. Cac didu chinh thich hgp da
duEC ghi nhan dA dem bao cac chinh sach k6 toen duqc ap dqng nhSt quan voi Tap doan trong
kudng hgp cin thi6t.

Cdc khodn dAu tu vio c6ng ty lien doanh d6 thqc hiCn du 6n BOT s6 dugc thu hdi dAn th6ng qua
lEi nhu6n duEc chia ti c6c c6ng ty nay. Cu th6:

O6i voi CAng ty TNHH BOT Y6n LQnh:

,
)

4
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C6ng ty C5 phAn TQp ttoin
Tda nha lcon 4, 2434 DC La

ctENco 4
Thanh, O6ng oa, Ha Noi Cho kY lei chinh k6t thrlc n gdy 3111212024

B;io c5o tii chinh hqp nhit

2.9

2.10

- D6i vdi Du an xay dung cau YCn LCnh: Thdi gian thu gia dv ki6n ld 14 nem 06 thang 02 ngay,
bet dAu tr..p ngay 01/03/2005 d6n h6t ngdy 0210912019, thdi gian thu phi tao ra lqi nhuAn Ia 18

th6ng sau khi h;en di v6n. Hign nay, Hqp odng BoT tren v6n chua duEc quy6t todn vd tdi sin
hlnh thinh tir du 6n BOT vAn dang dugc B0 Giao thOng vQn tai giao cho Cong ty TNHH BOT
YOn L0nh qudn lV;

- D6i voi Du 5n DLan b6 sung tu Yon LCnh d6n ntit giao Vr,rc Vong: Thdi gian thu gie dq, ki6n ld

1O ndm O0 thang 0o ngay, b6t dau tl:r ngAy 0911212016 d6n h5t ngay 0911212026, dl,I 6n hiCn

chua co phuong en thu h6i v6n cu th6.

D6i voi COng ty TNHH Hai thanh vien BOT Qu6c la 1A CIENCO4 - TCT319: Thdi gian thu gia du
ki€n ld 2l n6m va 09 th6ng, tinh ti, ngay 05/03/2015, du 6n hiCn chua c6 phuong an thu hoi v6n
cr,i thd.
o6i vdi va COng ty TNHH BOT Thei Nguyen Chg MOi: Thdi gian thu. gia- dv ki6n la 25 ndm vd 04
th6ng, tinh tir ngai 25t)1l2}1a, drr 6n hieir cnua c6 phuong an thu hdi v6n cu th6.

Cec khoen ddu tu vdo c6ng cq v6n cia don vi khec bao gdm: c6c khoen dAu tu vio cdng cr,r v5n
coa tlon vi kh6c khOng co 

-quy6n 
ki6m so6t, d6n9 ki6m soet noAc c6 6nh hudng dang ka d6i vdi

bCn dugc dAu tu. Gid tri ghi s6 ban dAu cria c6c khodn dAu tu nay dugc dugc x6c dinh theo gia
g6c. Sau gni nhan ban dAu, gi6 tri crla cec khoan dau tu ney duqc x6c dinh theo gie g6c trir di du
phdng giam gi6 khodn d6u tu.

Dr.r phdng giam gie cec khoen dAu tu duEc lap vdo thdi di6m cu6i nim cu th6 nhu sau:

- O6i voi kho6n dAu tu nim gio lau dai (khong phan loai la chung khoan kinh doanh) ve.khong
co inh huong deng k6 d6i voi b6n dugc ddu tu: n6u khodn dAu tu vdo c6 phi6u niOm y6t ho{c
gia tr! hqp lf cia khodn dAu tu duEc x6c dinh tin ciy thi viec lQp dU phdng dUa k€n gi6 ki thi
irudng cta t6 pnieu; n6u khoAn ddu tu khOng xdc dinh duqc gie tri hqp li tqi thoi di6m b6o cao
thi viet lap dq, phong cdn cu vao bao cao tai chinh tai thoi didm trich lAp dfl phdng cta bCn

dugc ddu tu.
- o6ivcvi c6c khodn dAu tu nim gio d6n ngay dao h?n: cen ct khd nang thu hdi d6 lap du phong

phai thu kho ddi theo quy dinh cia ph6p luat.

C5c khoan nE phai thu

C5c khoAn phai thu duqc theo doi chi ti6t theo ky h?n phai thu, tt6i tugng phdi thu, loai nguyCn te
phai thu, va cec y6u t6 khac theo nhu clu qudn ly crla Cong ty. C5c khodn ph6i thu dugc ph6n loqi
ld ngin han va dai han trCn bao cao tai chinh hop nhat cen c(I ki/ han cdn lai cia cac khoAn phdi

thu tai ngAy beo cao.

DU phdng ng phii thu kh6 ddi duqc trich lap cho cac khoan: nq ph6i thu que hAn thanh toan ghi
tronb hqp d6ng kinh t6, c6c kh6 Lpdc vay ng, cam k6t hgp d6ng hoic cam k6t ng va nE phei thu
chua diin han thanh toen nhung kh6 c6 kha nang thu hoi. Trong d6, viec trich lap dLP phdng nq
phdi thu qu6 han thanh toen duEc Tap doan c6n cf vao thoi gian tra ng g6c theo hgp tl6ng mua
ban Uan OAu, khdng tinh d6n viec gia h?n ng gioa cec bAn va ng phei thu chua d6n han thanh
to6n nhung khach ng da lam vao tinh trang pha san hoac dang lam tht tuc giai th6, m6t tich, bd
k6n hoic du ki6n muc t6n thet co th6 xay ra.

Hing tdn kho

Hang t6n kho duEc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c bao g6m chi phi mua, chi phi ch6 bi6n va cac
chi ihi lian quan tnrC ti6p kh6c phat sintr d6 i6 ouqc hdng tdn kho d dia di6m ve trang thai t?i thoi
di6m ghi nhan ban dAu. bau ghinhan ban dau, tai thoi di6h lap beoceo tdi chinh ndu gi6 tri thuln
c6 thSthuc hien duqc cia hdng tdn kho thdp hon gi6 g6c th) hdng tdn kho dugc ghi nhfn theo gi6
tri thuAn c6 th6 th\Ic hiCn duEc.

ci6 ki thuAn c6 thA thuc hiCn ttuEc u6c tinh dua veo gia b6n cia hang tdn kho tru di c6c kho6n
chi phi uoc tinh de hoan thanh san phem ve cac chi phi uoc tinh de ban sen phem,

Gia tr! hang tdn kho dt gc xac dlnh theo phuong phaP gie dich danh.

Hdng t6n kho duEc hach to6n theo phuong ph6p kO khai thuong xuy6n.

\
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C6ns ty G6 phAn Tap doan CIENCO 4
Tda nhd lcon 4, 2434OA La Thdnh, D6ng Oa, Hd NQi

Beo ceo tei chinh hgp nhdt
Cho k! tAi chinh k6t th0c ngAy 3111212024

Phuong phep x6c alinh gie tri sdn phAm dd dang cu6i ndm: Chi phi sin xu6t kinh doanh dd dang
dygg lqp hEp th-eo tung c6ng trinh chua hoan thanh hoAc chua ghi nhan doanh thu, tuong ong
voi kh6i lugng cOng viec cdn dd dang cu6i nAm.

D[p phong giam gi6 hang tdn kho cluEc lqp vio thoi di6m cu6i nim cin cr] theo s6 ch6nh lQch gi0a
gi6 g6c cria hang t6n kho lOn hon gia tri thuan c6 th6 thuc hiCn duEc.

2.'.1'l f iri san c6 dinh va Tii san c6 dinh thuc tai chinh

Tdi sdn c6 dinh hou hinh, tai san c6 dinh vO hinh dL/Ec ghi nhan ban dau theo gi6 g6c. Trong quA

trinh sl} dung, tii s6n cd a,inh hou hinh, tai sdn c6 dinh v0 hinh dugc ghi nhan theo nguyen gie,
hao mdn luy k6 va gie tri cdn lai.

Gie tri sau ghi nhan ban ddu
N6u c6c kho6n chi phi nay lam tdng lEi ich kinh t6 trong tuong. lai du tinh thu duEc tu viec s&
dvng tai san c6 dinh nou hlnh vuqt trCn moc hoat dong tieu chuen theo nhu denh gie ban dAu thi
cac chi phi ndy cluqc v6n h6a nhu mot khoan nguyen gi6 teng them cia tai s6n c6 dlnh hou hinh.
Cic chi phi kh5c ph6t sinh sau khi tdi sdn c5 dinh da dua vao hoat dong nhu,chi phi sl}a choa,
b6o duong va dai tu dugc ghi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhet trong
nam me chi phi phat sinh-

Tdi s5n c6 dinh thuC tai chinh dugc ghi nhan nguyen gi6 theo gia tri hqp ly hoAc gi6 tri hien tai cia
khoan thanh toan ti6n thue t6i thi6u (trudng hqp gi6 tri hqp ly cao hon gia tri hiCn tai cia khoan
thanh toen tiAn thuC t6i thiAu) cOng voi c6c chi phi kuc ti6p phet sinh ban dAu li6n quan d6n hoqt
dong thue tai chinh (kh6ng bao g6m thu6 GTGT). Trong que trinh s& dung, taj sen c6 dinh thue tai
chinh ttugc ghi nhf,n theo nguyen gi6, hao mOn luy k5vA gi6 tri cdn lai. KhAu hao cia tiri sdn c6
dinh thu6 tai chinh dLvEc trich can c0 theo thoi gian thuC theo hqp d6ng va tinh vao chi phi san
xu6t, kinh doanh, dam beo thu hoi d0 v6n.

Kh6u hao tdi sdn c6 dlnh duqc trich theo phuong ph6p duong thang voi thdi gian kh5u hao duEc
uoc tinh nhu sau:

06 - 25 ndm
05 - 07 nem
06 - 07 ndm
03 - 06 ndm
03 - 05 nem

50 ndm
KhOng trlch khdu hao

03 nem

Chi nhenh B.O.T Tuy6n kanh thanh ph6 Vinh kh5u hao theo ti lC tuong Ong cta doanh thu hang
nem thuc t6 ph6t sinh phl;r hqp voi thdi gian khai th6c thu phi hodn v6n coa Du An BoT theo Cong
van s6 10136 ngdy 24lOTl2O15 coa BO Tai chinh, phv luc hqp ddng s6 06/PLHD-2177IGTyr-
KHDT ngdy 25lO7l2O1S voi B0 Giao thOng Van tai, phu hqp vdi quy dinh tai Th6ng tu
147 tzo16fif -Bf C ngay 13/10/2016 v6 viec srla d6i, u6 sung.mot s6 diSu cta Thong tu
4st111:,fi'f-Bf] ngiy 2StO+tZOlZ crla BO Tai chlnh huong OEn ch6 aO qudn lf, sr) dqng vi trich
khSu hao tai san c6 dinh

Nha clra, vat ki6n tr0c
iiay m6c, thi6t bi khac
Phuong tiCn vAn tai
Thi6t bi vdn phdng
Cac tai san khac
Quyen sr) dung ddt
Quyen sr) dung dAt vo thdi han
Ph6n m6m quAn lV

2.12 Bat dong sen dau tu

BAt dong san dau tu duEc ghi nhan ban dAu theo gi6 96c.

D6i voi bat dong san dAu tu cho thuC hoat ttong duqc ghi nhan theo nguyCn gie, hao mdn lu! k6
va gi6 tri cdn lai. Trong tt6 kh6u hao duEc trlch theo phuong ph6p dudng theng vdi thoi gian khau
hao duEc udc tinh nhu sau:

Nhd crla, vat ki6n trUc
Quydn srl dqng trSt

IJ

42 nem
05 nam
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2.15

2.13 Chi phi xiy dgung co ban dA dang

Chi phi xay dpng co ban dd dang bao g6m tdi sdn c6 dinh dang mua s6m ve xay dHng ma chua
hodn thdnh tai ngay t6t thric ndm tai chinh va dugc ghi nh6n theo gia g6c. Chi phi nay bao gdm
cac chi phi vd x6y dqng, ldp dat may m6c thi6t bi va c6c chi phi kqc ti6p kh6c.

2.14 lhue hoet dong

Thue hoat t Ong la lo?i hinh thuC tai sen c6 oinh ma phAn lon roi ro vd lEi lch gin lidn voi quyAn sd
hou c0a tai san thuoc vd ben cho thuC. Khoan thanh to6n duoi hinh thuc thuC hoat dong duqc
hach toan vao bao ceo k6t qua hoat dong kinh doanh theo phuong ph6p dudng theng dua trCn

thdi h?n thue hoat dong.

Hqp at6ng hqp tec kinh doanh (BCC)

HEp tt6ng hgp t6c kinh doanh (BCc) la thda thuan bang hqp d6ng cia hai hoac nhiAu ben da cirnq
thuc hign ho?t dong kinh t5 nhung khong hinh thanh phep nhen doc lAp. Hoat dong nay c6 th6
ttugc ttdng ki6m soet b&i cac b0n g6p v6n theo th6a thuan li€n doanh.

Hqp ddng hqp tac kinh doanh gioa Tap doan va COng ty CP COng nghiCp Cao su Mi6n Nam cirng
qudn lf vd khai thac kinh doanh toa nha cao 6c vdn phong tai dia chi s6 180 Nguyen Thi Minh
xnai, quan 3, thanh ph6 H6 chi Minh. cac bcn tham gia li6n doanh cung mO s6 k6 toen chi ti6t
tren cung h6 th6ng s6 k6 to5n cta minh d6 ghi chep va phan 6nh trong Beo ceo tai chinh c0a minh
nh0ng noi dung sau day:

- Phin v6n g6p vao tai san d6ng ki6m soat, atuEc phan loai theo tinh ch6t crla tei sdn;
- C6c khoen ng phdi tri phet sinh rieng cta m6i bCn tham gia g6p v6n lien doanh;
- Phan nq phai tra phal sinh chung phai genh chiu ctng voi cec ben tham gia gop v6n li6n doanh

khSc tu hoat dong cia li6n doanh;
- CAc khoan thu nhap tr.r viec ban hoac s& dung phAn sdn ph5m duqc chia tu li6n doanh cUng

voi phAn chi phi phat sinh dlrgc phan chia tu hoAt dong cia liCn doanh;
- Cac khoan chi phi phat sinh li6n quan d6n viQc A6p v6n licn doanh.

2.16 Chi phi tra tru6c

Cec chi phi da phal sinh lien quan d6n k6t qu6 hoat dong sin xu6t kinh doanh cia nhidu ndm tdi
chlnh dogc hach toen vao chi phi ka trudc dB phan b6 dan vdo k6t qud hoat dong kinh doanh
trong c6c nem tai chinh sau.

ViCc tinh va phan b6 chi phi tra truoc dai han vao chi phi sin xudt kinh doanh tung nam tai chinh
dugc cin cu veo tinh chet, moc dO tirng loAi chi phi dA lua chen phuong phap va tiCu th(rc phan
b6 hqp ly.

Cec bAi chi phi trd tLrtc cia TQp doan bao gbm:

Chi phi tra trudc tidn thue ven phdng, tru sd ld ti6n tre trudc 1 lAn theo hEp ddng thue. Chi phi
nay duqc ph6n b6 vdo beo cao k6t qud kinh doanh hqp nhdt theo phuong ph6p dudng thSng
dua trCn thdi han cua hgp dong thuC.
COng cU va dqng cU bao gdm cec tai san ma Tap dodn n6m gi0 d6 sr) dqng trong qu6 trlnh
ho?t dong kinh doanh binh thudng, vdi nguyen gie clja m6i tdi s6n thdp hon 30 trigu d6ng vd
do d6 khong di di6u kien d6 ghi nhpn la tai sen c5 dinh theo quy dinh hi€n hanh. NguyCn gia
cOng cU dVng cu dr/gc phan b6 theo phuong phap dudng thdng trong thoi gian tu Ol ndm d6n
03 ndm.
Chi phi lai vay cr)a Dr,r An BOT tuy5n tranh thanh ph6 Vinh duqc phen b6 theo ti lC tuong r?ng

cia doanh thu hang nem thuc t6 ph6t sinh phu hqp voi thdi gian khai thac thu phi hoin v6n cria
Dq An BOT theo C6ng vdn 2631/BTCICSf ngdy 2610212016 cta B0 Tai chinh.
Chi phl tra truoc kh6c dugc ghi nhan theo nguyon gia va dugc phan b6 theo phuong phap
dudng thSng trong thoi gian hou dqng t* 01 ndm rl6n 03 ndm.

,I

!
I

t

14



C6ng ty C6 phin TQp doin GIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A DO La Thanh, o6ng Da, Ha NOi

Beo cao tii chinh hqp nh5t
Cho kY tai chinh k6t thuc n gay 311121202L

2.18 Vay va nE phii tri thu6 tdri chlnh

Gie tri khoan ng phdi trd thuc tai chinh ld t6ng s6 tidn phdi trd duqc tinh bing gia ki hi9n t?i cta
khoen thanh toen tian thue t6i thiau hoac gie tri hEp ly coa tai sen thue.

Cac khoan vay va ng phai ka thue tai chinh duEc theo doi theo ta/ng o6i tugng cho vay, tung kh6
uOc vay nE vd k! hqn phdi trd cia cac khoan vay, nq thue tai chinh. Trudng hqp vay, ng beng
ngoai tO thi theo d6i chi ti6t theo nguyCn tC.

2.17 cac khoan nq phai tra

C5c khodn nE phai ka dugc theo d6i theo ki'h?n phai tra, d6i tuqng phdi hd, loqi nguycn tC phai

tre va cAc yeu t6 kh6c theo nhu c6u quen li cia TAp doan. Cac khoan phei tre dugc phan loai
ngSn hqn va dai han tren beo c5o tai chinh hEp nh6t cdn c0 theo k! hqn cdn lai cira c5c khoan
phdi trd tai ngay b5o cao.

2.19 Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sen xuAt, kinh doanh trong nem khi phet sinh, tru chi phi

di vay liCn quan trtrc ti6p d6n viec dau tu xdy dung hoac s6n xudt tai san dd dang dugc tinh vao
gi5 tri crla tai sen d6 (tfugc v5n hoa) khi c6 dri cai diau kiCn quy dinh trong chuAn muc k6 toan
ViCt ttam s6 to'cni ptri oivay''. Ngodi ra, d6i voi khodn vay ricng phuc vu vi6c x5y dung tdi sln c6
dinh, b5t dong sdn dAu tu, lai vay duEc v6n h6a k6 ca khi thoi gian xay dung duOi 12 thang.

2.20 Chi phi phai tra

C6c khoan phai tra cho hang h6a dich vV da nhan duEc tir nguoi b6n ho4c da duqc cung c6p cho
nguoi mua trong nam bao cao nhung thuc t6 chua chi trd vd c6c kho6n phdi trd kh6c nhu chi phi
lai tien vay phii trd, chi phi bao lenh hqp ddng phei tre duqc ghi nhAn vao chi phi san xudt, kinh
doanh cta nem bao cao.

ViCc hach toan cac khoen chi phi phai tre vao chi phi sdn xudt, kinh doanh trong ndm phai thuc
hiCn theo nguyen tic pht hqp giira doanh thu va chi phi phat sinh trong nem. CAc khodn chi phi
phei tra se duqc quy6t toen vdi s6 chi phi thuc t6 phet sinh. 56 chenh lCch gioa s6 trich truoc va
chi phi thuc td duqc hoan nhap.

2.21 Doanh thu chua thpc hiCn )
I
I
i

I

Doanh thu chua thLpc hien gdm doanh thu nhAn trudc la doanh thu nhAn trudc tir cho thuC van
phdng, m{t bdng va tian lei ban lgi tdi sAn c6 dinh thue tai cninn.

Doanh thu chua thpc hiCn duEc f6t chuydn vao doanh thu ben hang vd cung cdp dich vu theo s6
tidn dugc x6c dinh phn hEp vdi ttrng nam tai chinh.

2.22 V6n chrl sd htpu

V6n dAu tu crla chri sd hiru duEc ghi nhin theo s6 v6n thuc g6p cta chO sd hiru.

Thang du v6n c6 pnAn phan anh chCnh lCch gioa mpnh gia, chi phi tnrc ti6p liCn quan d6n virSc
phet henh c6 phi6u vA gi5 phAt hanh c6 phi6u (k6 ce cec lruong hqp tAi phet henh c6 phi6u quy)
vd c6 th6 la thang du duong (n6u gia phet hanh cao hon menh gi6 vd chi phl truc ti6p licn quan
tl6n viQc ph6t hdnh c6 phi6u) hoac th{ng du 6m (n6u gie phet hanh th6p hon mQnh gi6 vd chi phi
tr\rc ti6p liCn quan d6n vigc phdt hdnh cd phi6u).

Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i phan anh k6t qui kinh doanh (lai, 16) sau thu6 thu nhAp doanh
nghi0p vi tinh hinh ph6n chia lEi nhuan hoic xt} li 16 cia Tap doan.

C6 tirc phai trd cho cAc c6 d6ng duq.c ghi nh{n la khorin phdi tr6 tr6n Bing Can d6i k6 toan cia
Tap dodn sau khi co thong b6o chia c6 tuc cLla Hoi ddng quen tri Tap doan va thong beo ngay chot
quy6n nhQn c6 tr?c cia T6ng c6ng ty Luu k! vd B0 tru chrlng kho6n ViCt Nam,
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2.23 Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap dodn c6 khl neng nhan dugc c6c lEi ich kinh t6 c6 th6 xac dinh
mot cdch chdc ch5n. Doanh thu duEc xec arinh theo gi6 tri hqp li coa cac khoan de thu hoAc s0
thu duqc sau khi trir di cac khoan chi6t khdu thuong mai, giam gi6 hang b5n, hdng bAn bi tra lai'
C6c afidu kiQn ghi nhfn cr; th6 sau ttdy cEng phai dugc d6p ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bAn heng

- PhAn l6n r0i ro va lgi ich g6n lidn vdi quydn sd hi?u san ph6m hoic hang h6a da duEc chuyAn
giao cho ngudi mua;

- iap Ooan k-hong cdn nim gio quydn quan ly hang h6a nhu nguoi sd hou hang h6a ho{c quydn
kiam soet hang h6a.

Doanh thu cung cdp dlch vu

- xac dinh dugc phAn c6ng vigc da hoan thenh vao ngay lAp Bang cen d6i k6 todn hEp nh6t

Doanh thu hqp ddng xay dwg

2.24

2.25

2.26

Hqp ddng xay dlrng quy dinh nha thAu duEc thanh toAn theo gia tri kh6i luEng thuPc hiCn, khi k6t
qua thflc hien hqp d6ng xay dr/ng iluEc xac dinh mot cech dang tin cay va dugc kh5ch hang xec
nhan, thi doanh thu, chi phi li6n quan d6n hqp d6ng duEc ghi nhan tuong ung v0i phdn c6ng vigc
da hoan thanh duqc khach hang x6c nhan trong nem phen 6nh trCn h6a don de lap.

Doanh thu hoat d)ng Ei chinh

Doanh thu phAt sinh tr:r tiAn lai, tien, c6 t(rc, lEi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac duqc ahi nhan khi thda man ddng thdi hai (2) didu kien sau:

- C6 khd neng thu duqc lgi ich kinh t6 tu.giao dich d0;
- Doanh thu duqc xec dinh tuong doi ch6c chen.

Cd t0c, lqi nhuan duqc chia duEc ghi nhAn khi Tap doan duqc quydn nhan c6 luc hoAc duqc
quydn nhan lEi nhuan tl:I viec g6p v6n.

Gii v6n hing b6n vi dlch vr; cung c5p

Gi5 v6n hdng ban va dich vq cung cdp la t6ng chi phi phat sinh coa hang h6a, vat tu xu6t ban vd
dich vu cung cap cho kh6ch hang trong ndm ttugc Ahi nhan pho hgp voi doanh thu phet sinh trong
nam va aram b5o tuan tht nguyen tic than trang. Cac kuong hgp hao hut vat tu hang h6a vugt
dinh mrlc, chi phi vuEt Oinn muc binh thudng, hang ldn kho bi mdt met sau khi ara trir di phAn

trech nhiem crla tap th6, c6 nhan cO li6n quan... duqc ghi nhan dAy d0, kip thdi vao gi6 v6n hdng
ben lrong ndm.

Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duqc ghi nhan vao chi phi tii chinh gdm:

- 9l.i pl 
l hoac cac khoan 16 lien quan d6n cic hoat dOng dAu tlr tai chinh;

- uhr phr or vay von;
- Dv phdng t6n th6t deu tu veo don vi khec,...

Cac khoan trCn dugc ghi nhan theo t6ng s6 ph6t sinh trong ndm, khong bi, tn:r vdi doanh thu hoat
dons tai chinh.

Thu6 thu nhap doanh nghiCp

a) Tei san thu6 thu nhap hoen laiva Thu6 thu nhap hoen lqi phai trA.
TAi sin thu6 thu nh{p hotrn lai duqc x6c ttinh dua trdn t6ng ch6nh l6ch tam thoi tluqc khAu trir vd
gie tri duEc khdu kir chuy6n sang nam sau crla cAc khoan 16 tinh thu6 vi uu dei thu6 chua sr)

v
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dung. Thu6 thu nhap hoan lai phai tra dugc x6c dinh dua tren cec khoin ch€nh lech tam thdi chiu
thu6.

Tdi sdn thu6 TNDN hoan lai va Thu5 thu nhap hoan lai phei tra dugc xac dinh theo thud su6t thu6
TNDN hi9n hAnh.

d) Thu6 sudt thu6 TNDN n5m hien hanh

Trong k! tii chinh k6t th0c ngay 30 th6ng 09 nem 2024, TAp doan dugc aP dung cac moc thu6
suAt thu6 TNoN nhu sau:

- Thu6 su6t 1Oolo d6i voi thu nhap tu du 6n B.O.T Tuy6n tranh thanh ph6 vinh
- Thu6 suet 20% d6i voi thu nhap tu hoat dong xAy 6p vi hoat dong khac.

2.27 LZi lrin c6 phi6u

Tei san thu6 thu nhap hoSn l4i chi dugc ghi nhan trong ph?m vi chdc chdn c6 drl lgi nhuan tinh
thu6 trong tuong lai d6 chenh lech tqm thdi nay.c6 tn6 i& ovng dugc. Tai se.n thu6 thu nhap hoen

lai tluqc 
-ghi 

gid-m trong pham vi khong cdn chtc ch6n ld c6c lqi lch vA thu6 lien quan ndy s6 sr)
dung dugc.

Tai san thu6 thu nhap hosn lai va thu6 thu nhap hoan hi phai tra dugc bt tru khi lap Bang can d6i
k6 toan.

b) chi phi thu6 TNDN hicn hanh va chi phithu6TNDN hoan lai
it'i pnt inu6 rruoru hien hanh dugc xdc dlnh tr6n cq sd thu nhap chiu thu6 trong nem va thu6 sudt
thu6 TNDN trong nam tai chinh hien hanh.

Chi phi thu6 TNDN hoin lai dugc xac dinh tren co sd s6 ch6nh loch tam thdi ttuqc kh6u trir, s5
chCnh lech tam thdi chiu thu6 vA thu6 suet thu6 TNDN.

Khong bt tru chi phi thu6 TNoN hign hanh vdi chi phl thu6 TNDN hoen hi.

c) Chinh sach uu dai thu6

Chi nh6nh B.O.T Tuy6n trenh Thanh ph6 Vinh duqc hudng uu a,ai thu6 TNDN d6i vOi thu nhAp ttr
du en B.O.T theo hudng d5n tai nghi dinh 24I2007/ND-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP, theo d6

Chi nhenh duqc mi6n thu6 4 nam o5t oAu ttr nam 2007, giAm 50% s6 ttru6 pfrai nop trong 9 nem
ti6p theo tinh tU ndm 2011,6p dung ttru6 su6t 10olo toin thoi gian du an.

Lai co ban tr6n c6 phi6u dugc tlnh bdng cAch chia lgi nhuan hoac 16 sau thu6 phdn bd cho c6
dong sd hiru c6 phi6u ph6 th6ng cia Tap doan (sau khi da diAu chinh cho viec trich lAp Quy khen
thudng, ph0c lqi va Quy t<tren tnudng BJn OiAu nannl cno s6 lugng binh qu6n gia quyAn cia s6 cd
phieu ph6 thong dang luu hanh trong nem.
Cec bCn li6n quan

Cec bCn dugc coi ld li€n quan n6u b6n d6 c6 kha ndng ki6m so6t hoic c6 dnh hudng dang kA d6i
voi ben kia trong viCc ra quy6t dinh vd cac chlnh sech tai chinh va hoat dong. Cec ben lien quan

cua I ?p ooan oao gom:

- Cac doanh nghiep tnpc ti6p hay gi6n ti6p qua mOt hodc nhidu trung gian c6 quyAn ki6m sodt
Tap doan hoac chiu su ki6m so5t cta Tap doan, hoac cirng chung su ki6m soet vdi TAp doan'
bao gdm cA c6ng ty me, cong ty con va cong ty li6n k6t;

- C6c c6 nhen truc ti6p ho{c ai6n ti6p n5m quy6n bi6u quy6t c0a Tap doan md c6 dnh hudng
dang k6 d6i voi Tap doan, nhong nhan su qudn l! chrl ch6t cta Tap doan, nhong thanh vi6n
mQt thi6t trong gia dinh cia c6c cA nhan nay;

- CAc doanh ndh-rpp do cAc cA nhan nOu trcn nrm truc ti6p hoAc gian ti6p phAn quan trqng quyen

uiAu quy6t ho{c c6 inh hudng ar6ng kA tdi c6c doanh nghiep nAy.

2.28

?
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Trong viCc xem xet trlng m6i quan hC cia cec ben liCn quan d6 phuc vu cho viec lap va trinh bay
bao aao tai chinh hqp ntrdt, fap doan chu i? toi ben ch6t cia m6i quan hg hon la hinh thuc phep ly
cia c5c quan hP d6.

2.29 Th6ng tin b0 phan

MOt bO phan li mOt c6u phAn c6 th6 xac dinh riCng biCt cia Tap doan tham gia vao viCc cung c6p
c6c sin phAm hoic dich vu li6n quan (bO ph€n chia theo hoat dQng kinh doanh), hodc cung cdp
sAn ph6m hoAc dich vu trong mot moi trudng kinh t6 cu thA (bQ phan dugc chia theo khu vuc dia
ly). M6i b0 phan nay chiu rti ro va thu duqc lqi ich khac biet so voi cac b0 phan kh6c.

ThOng tin bO phAn duEc lap va kinh bay phU hqp vdi chinh s6ch k6 to6n ep dung cho viCc lap va
trinh bay bao c6o tai chinh coa Tap doan nhdm mVc dich dA gi0p ngudi srl dvng beo c6o tai chlnh
hi6u 16 vd denh gie duqc tinh hinh hoat dong cta Tap doan mot c6ch toan diCn.

4 TIEN vA cAc KHoAN TI,PoNG ouoNc TIEN

lten mal
Ti6n grli ngAn hang kh6ng kY han
C6c khoan tuong duong ti6n

5 cAc KHoAN oAu Tu TAI cHiNH
a) OAu tu nim giir d6n ngiy d5o han

3111212024

Gi6
VND

Diu tu ng6n hqn
lren gur co Ky nan (r)

37.'146.912.000

VND
27 .838.381.'t87
70 .202.683 .459

127.760.193.O94

31t1212024 01t01t2024

Dl.r phdng

225.801.257.740 709.2'18.094.444

01101t2024
Du phdng

VND VNDVND

37,146.9'12.000

31.850.000.000

Tei ngey 3111212024, khoan ti6n grli k! hAn 06 toi 12 th6ng c0 gie ti 37.146.912.000 VND duqc
g&i lai cac ngan hang la Ngan hang TMCP Ngoqi thuong ViCt Nam - Chi nhanh Vinh va NgAn hang
ilaCp odu tu vd Ph6t tii6n ViCt Nam - Chi nhanh NghC An vdi l5i sudt ttr 4,7%/nem d6n
6,7o/olndm.

1

18

VND
46.8S3_305.486

450.899.'191.885
211.425.597 .073

Gi6 g6c

31.850.000.000



COng ty C6 phan Tap doen CIENCO4
Toa nha lcon 4, 243A De La Thdnh, D6ng Oa, Ha NOi

860 cao tei chinh hqp nh5t
Cho ky tai chinh k6t th0c ngay 31t1212024

5 cAc KHoAN oAU Tu TA cHiNH
b) Dlu tu vio c6ng ty lien doanh, lienk6t

Dia chi
3111212024

Ti' lC lqi
ich

ri tc
quy6n
bi6u

quyOt

ci6 tri ghi s6 theo
phuong ph6p 6n

cht s& hiPU

ri le
quydn

bi6u quy6t

cia tri ghi s6 theo
phuong phdp r6n

chrl s& hou

Ty lC lqi
ich

Oiu tu vio C6ng ty li6n k6t
- cong ty C6 phAn Tu vAn

ctENco4
- c6ng ty C6 phen 414

- C6ng ty C6 phAn )<ey drTng vd

Oiu tu 415
- 6ng ty C6 phAn 407

- C6ng ty C6 phln 412

- 6ng ty C6 phAn a99

- Cong ty C6 phAn Cienco4
Japan Bridge

DAu trvio C6ng ty lien doanh
- C6ng ty TNHH BOT Ciu Y6n

LCnh

- 6ng ty TNHH Hai thanh vi6n

BOT Qu5c l0 1A CIENCO4 -
TCT319

- COng ty TNHH BOT Thei
NguyCn Chg Mdi

VND
41.8n.108.152
3.033.566.006

VNO
59.396.275.390

3.033.566.006

s6 62-68 dudng s6 50 KPg, Ten Tao,

Binh Ten, Hd chl Minh
TAng 10, tda nha |CON4, s6 2434 La
Thinh, L6ng Thugng, D6ng Da, Hd NQi

Oudng Chu Manh Trinh, phudng Lam
Son, thanh ph6 Hung Yen, Hung Yen
Tram thu phi Hoeng Mai, phuong
Qulnh Thien, thi xa Hoang Mai, Nghe
An

Km 76+100, Qu6c LO 3, x5 Son CAm,

huyCn Ph0 Luong, Thai Nguyen

%

37,s0yo 37,50%

49,00% 49,00%

49,00%

49,00%

u,00%

49,67Yo

49,OOyo

49,00%

u,o00/o

49,6770

37,50%

49,00%

49,0070

49,00%

49,OO%

49,007o

u,o00/o

49,67Yo

37,50%

49,000/o

49,0070

49,00%

49,00%

49,00%

u,ooo/o

49,67yo

Cong ty C6 phAn 422 56 29 Quang Trung, TP. Vinh, NghC An

10.338.860.090

14.706.706.091

7.199.985.368

3.051.097.681

3.546.893.516

3.936. 087. 745

'10.338.860.090

12.M1 .2U.967

14.706.706.091

7.199.985.368

3.051.097.681

4.488.717.442

302.738.549.597
40.389.057.124 50,00%

306.947.250.9M
40.389.057.12430,00% 50,00% 30,00%

51,00%51,00% 50,00% 103.098.936.541 50,00% '109.375.s3.462

49,3',to/o 33,Uok 159.250.555.932 49,3't% 33,Uo/o 157.182.650.398

19

344.615.658.349 366.34:i.526.374

01t01t2024

s6 oa ruguy6n cdnh Hoan, phuong
Ouen Bau, TP. Vinh, Nghe An
56 10€ Giai Ph6ng, phuong Thinh
Liet, Hoang Mai, Ha Noi

56 37 oao Duy Anh, phudng 9, PhU

Nhuan, H6 chi Minh
s6 1043 Giei Ph6ng, phudng Thlnh
Liet, Hoang Mai, Ha Noi

56 29 Quang Trung, TP. Vinh, NghC An



C6ng ty C6 ph
Tda nha lcon 4,

An Tip ttoin CIENCO 4
243A D0 La Thdnh, D6ng Oa, Hd Noi

Bao ceo tai chinh hqp nhAt
Cho kY tai chinh k6t th0c n gey 3111212024

5 cAc KHoAN OAU TU TA CH|NH
c) Oiu tu g6p v6n vio don vi khec

311'.t212024

Gi6
VND

oeu tu vio don vi khec
- C6ng ty C6 phAn /6y

dung Cong trinh Giao
thong 246

- 6ng ty CP Oiu tu
Phoc Thanh Hung

- frng ty TNHH Cang
hang khong Ouang Tn

- Cnng ty CA phan 414

- c6ng ty Cd phAn 407

Dur phdng Gi6 q& Du ohdnq
VND

1 ,881.233.000

VND

1 .881.233.000

229.500.000.000

6.750.000.000

3.800.000.000

s.700.000.000

Tap doan chua xec dinh gi5 tri hqp ly cta c5c khodn deu tu tai chinh nay do. Chu6n muc K6 to5n

ViCt Nam, Ch6 dO K6 to6n doanh nghiep Viet Nam chua c6 hudng dan cu the vC viec xAc dinh gia

tri hqp ly.

(i) Tap doan da dUng lqi nhuan duEc ph6n chia tu COng ty TNHH BOT CAu YCn Lenh dd hoan
' ' 

v6n oAu tu o,t oAu tri nim 2016. 56 v6n dAu tu da thu hdi dugc loy k6 d6n ngav 30/09/2024 la
23.870.0OO.OOO VND cho giai a,oan 1 cta Du an - Xay dung cAu YBn LQnh (xem them.chlnh
sach k6 toen d6i vdi hoat oong g6p v6n vdo don vi dau tu du 6n BoT tai Thuy6t minh s6 2 8).

Tai thdi di6m 31t0312024, s6 du khoan dAu tu ndy liCn quan d6n giai dosn 2 cta Ou 6n - Oo?n

b6 sung tu CAu YOn L$nh d6n Not giao Vr,rc Vdng.

(ii) Thvc hicn Nghi quy6t s6 oltzozllNQ - HDQT 
^gay 

erc1no21 cta Hai ddng Qudn Trj TQp' ' 
doin ClENC6a, iAi: Ooan de tham gia g6p v6n th,nh lap COng ty C6 phAn OAu tu Ph0c Thanh

Huno d6 thuc hien dr.r en thanh phen dAu tu x6y dr,rng doan DiSn Chau - Bai VQt thuoc ou en

xay oung mot s6 doan duong bQ cao t6c trcn tuy6n B5c - Nam phia D6ng giai doan 2017 -
2020. rheo Nghi quy6t o?i hoi ddng c6 dong cta C6ng ty C6 ph-6n.Phuc Thanh Hung s6

7OI2022INO-OHDCOfN2022 ngdy 16 th6ng 06 nem 2022, t6ng s6 v6n cht sd hou cac c0
dong cam k6l g6p cho d6n khi k6t th0c xey dung du en la 1.530.000.000.000 VNo. Trong d6,
Tap doan g6p 229.500.000.000 VND. Tai thdi ali6m 3010912024, Tap doan de thl'yc hign gop

v6n vao Con! ty C6 phAn DAu tu Phrlc Thdnh Hung v0i t6ng s6 ti6n la 229.500.000.000 VND.

20

0110112024

VND

178.830.000.000

247.631.233.000 - 180.711.233.000 -



C6ng ty c6 phAn T{p ttoin CIENCo 4
tOa nni lcon +, 243A De La Thanh, D6ng Da, Hd NQi

Bao cao tai chinh hqp nhit
Cho kY tei chinh k6t thrlc n ghy 3111212o24

Dlu tu? vao dc,n vi khec
Thong tin chi tiCt G cac cong ty deu tu dai han kh6c c0a Tap doan vdo ngdy 3111212024 nhu sau:

Tcn cong ty nhan Noi thanh lap ve hoat Ty lC lqi Tl li bi6u Hoat dong kinh doanh chinh

dAu tu d0ns ich quyCt

cong rJ6 pnAn

X6y dUng C6ng trlnh
Giao th6ng 246

COng ty CP Oau tu
Phlc Thenh Hung

Cong ty TNHH Cang
hang kh6ng Quang
T'i

C6ng ty C6 ph6n 414

Cong ty C6 phln 407

Teng 14 Tda nha
tcoN4, s6 243A De La

Thanh, L6ng Thugng,
O6ng Da, Ha NOi

s6 104, duong
Nguy6n Sinh Sic,
phudng C&a Nam,
thenh ph6 vinh, tinh
NghC An

Cang hang kh6ng

Queng Tri, Th6n )Oen
Lem, )€ Gio Mai,
Huyqn Gio Linh, Tinh

Quang Tri, ViCt Nam

s6 10€ ciai Ph6ng,
phudng 'Ihinh Li6J,

Hoang Mai, Ha Noi

s6 1043 ciai Ph6ng,
phudng Thinh LiQt,

Hoeng Mai, He Noi

14,53% 14,53vo XAy dung c6ng trinh, co sd
ha tang giao th6ng

'15,00% 15,000/0 )€y dung cong trinh, co sd
ha tang giao th6ng

15,00% 15,00% )€y dung c6ng trinh, co sd
ha teng giao thong

19,00% 19,000/0 Xay dung c6ng trinh, co sA
ha teng giao thong

19,00% 19,00% )€y dung c6ng trinh, co sd
ha tang giao th6ng

(

I
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C6ng ty C6 phAn Tip doen CIENCO 4
Toa nha lcon 4,243AOe La Thanh, D6ng Oa, Ha NOi

Bio c6o tai chinh hqP nhit
Nam tai chlnh k6l lhlc ngey 3'111212024

11 HANG TON KHO
311'1212024

Gi6 s6c
VND

17 .627 .706.253

Gra goc Du phdnq

VND VND
2.242.672.428

VND

NguyCn !ieu, Qt lieu
COng cV, dung cU

Chi phi san xuet kinh

doanh dd dang (i)

Hang hoa

769.579.197.150

24.513.550.631

(i) chi ti5t cac c6ng trinh c6 s6 du ldn nhu sau
3111212024

154.031.620.369
5.294.388.557

35.893.857.103
51.547.460.590
79 .77 1 .486 .853

443.040. 383. 678

914.784.356.592 ?6

Tai thdi di6m 31112t2o24, gi6 tri cac c6ng trinh x6y lep dd dang cria Tap doan la gie tri kh6i luqng
xdy l5p da hoan thanh nghiem ttru v0i cal nha thAu phu vd sO thuc hien nghiem thu quy6t todn vdi
cnri dAu tu. khong c6 c6ng trinh tdn d9ng vd c6 d6u hieu t6n thdt.

(1) COng trinh duEc thuc hiCn theo th6a thuan hqp d6ng g6i thlu s6 1a ngey 1.4,11012016 gioa Ban' ' 
quan ty ouong s6t do thi Uy ban nh6n dAn thAnh ph6 H6 chi Minh vd Li6n danh Cong ty TNHH
Xiy dyng Sumimoto Milsui - T6ng cong ty xay dLPng Cong trinh giao thong 4 - CTCP (nay la
coirg iv 6p Tap doan ClENCo4) vA vigc'x6y dr/ng doan ngAm tir Km o+132 d6n Km 0+175
cons-trinh tuy6n Metro s6 t tu nha ga B6n Tnanh dtn nhd gi nha h6t thanh ph6 Hd chl Minh.
T6ng gie tri hqp O6ng la 3.031 t:i VND, thdi gian thuc hiCn hqp d6ng ld 48 thSng thi c0ng va

dugc di6u chinh ti6n dQ af6n h6t lheng Ql2o22. DOn nay. phen viCc cia CIENCO4 da hoan
thanh, kh6i lugng dd dang c6n lqi bao gdm thay d6i dO day tudng v6y, kh6i lugng vugt k6
hoach, phAn t<i6n-truc co aien, trugt gi6 ding thuc hiCn nghigm thu vOi chi dau tu.

(2) Du 6n duqc thuc hien theo hqp ddng s6 01/HD.BT ngay fitogl2o'17 gioa 0y ban Nhan dan thi' ' 
xa Thei Hoa va COng ty C6 phin TAp doan CIENCO4 vA viQc x6y dung CAu Hi6u-2 va dudng
hai diu cAu tai thi xa Thai Hda, tinh NghC An theo hinh thuc hqp d6ng BT. oen thdi diem
3010612024, dr/ 6n da thuc hiCn xong va chd quy6t to6n phAn chi phi lei vay cdn l?i.

(3) Du an Khu do thi Long Son bao gdm cac dq 6n Khu d0 thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son
3 - Vuc Gi6ng, Long Son 4 da duqc UBND tinh NghC An phe duygt quy hoach chi tiet xay
duns tY le 1/5OO tai quy6t dinh 4084/QD-UBND ngay 06/09/2017 voi dien tich cho cec Khu do
tnl Lon-g Son 1, khu dAthi Long Son 2, khu do thi Long Ssn 3, khu dO thi Long Son 4 lan luqt
ld: 143.439,03 m2, ?3.821,05m2,65.640 m2, 56.874,29 m2. Dv an Khu d0 thi Long Son thuoc
d6i tugng il,.rq. Nna nuoc thu hai dAt va UBND thi xa Th6i Hda phe duyCt phuong 6n bdi
thudng, h6 trq giei ph6ng mAt beng. Tap doan de dugc UBND tinh Nghe An ban hanh cac
quy6t atnn giao dAt, cho thue ddt voi tdng diCn tich E 262.067,8 m2.

DV an da dugc cAp gi6y chrlng nhfln quydn si dqng t At d6i voi mqt phAn khu dO thi Long Son
1, khu dO thi Long Son 2. mot phen khu d0 thi Long Son 3 va khu d0 thi Long Son 4 Chi phl

ti6n sir dung d6t, tiAn thu6 d6t duqc brir tru voi chi phi xdy dr,rng dAu tu dr.r 6n C6u Hi6u 2 vd

duong hai dAu ciu thi xe ThAi HOa theo hinh thuc BT (xem d tr6n). Trong c6c nem trudc, Tap
doan da chuyan nhuqng toan b0 khu d0 thi Long Son 1A vdi dien tich 119.794,4 m2 (trong d6:

j

22

01101t2024
Du phdnq

914.784.356.592

932.412.062.845 - 796.335.420.209

0110112024

- c6ng rrinh B6n Thdnh su6i ficn (1)

- C6ng trinh CAu Hi6u 2 (2)

- Du 6n Khu a,6 thi Long Son (3)

- Cong trlnh cei tao san bay Tan Son Nh5t (5)

- c6ng trinh Phan Thi6t DAu Giay
- C6ng trinh kh6c

158.135.42.669
s.294.388. 557

3s.922-566.053

7A.146.405.652

637.285.553.661



COng ty c6 phin Tap doan CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 2434 O0 La Thdnh, D6ng Oa, Hd NQi

Bao ceo tai chinh hqP nhet
Nam tai chinh k6l thlc ns|y 3111212024

diCn tich dAt d5 srl drlng cho mr;c dich xay dung nha d la: 58.218,9 m2, O5t o6 sr) dung vAo

muc dich thuong mai la 6.368,3 m2, d6t st} dung vao mUc dich c6ng cong la: 55.210,2 m2) va
toan b0 dien tich Khu dO thi Long Son 2 vd Long Son 4.

gdi voi phan diCn tich cia du en khu dO thi Long Son 1B va Long Son 3, Tap doan dang ti6p
tuc lam vigc voi cac SO ban ngdnh tt6 dugc chdp thuQn chuy6n nhugng.

Tai thoi di6m 3\logl2o24, chi phi a,a tAp hqp bao gdm c6c chi phl khao sat,.lap b6o c6o, thAm

dinh thi6t k6, cac chi phi chuvdn d6i muc dich srl oung d6t, giei ph6ng mat b6ng cia du en khu
a,o thi Long Son 'l B, Long Son 3. Sau khi hoan tat thi tvc va hoan thanh giei ph6ng mit bdng
100%, Ta, dodn s6 ti6n hanh ky hqp d6ng chuyan nhugng dr,r en va ghi nhan-doanh thu theo
alrlng thda thuan tqi c5c hqp ddng dat cqc da ky vdi COng ty CP DAu tu Phat tri6n Bet dong san
Thanh Vinh.

(4) Thong tin chi ti6t vd dr.? an nhu sau:
TEn du 6n: Khu dlch vu thuong mqi, nhA d vA chung cu cao tang tai 56 61, dudng Nguyan
Trudng T0, phuong OOng wnh, thanh ph6 Vinh, tinh Nghe An;

- Cht t Au tu: Cong ty C6 phAn Ddu tu cienco4 Land;
- Dia di6m xay dr,ing: 56 61, duong Nguy6n Trudng TQ, phuong OOng Vinh, thenh ph6

Vinh, tinh Nghe An;
- Muc dich x6iy dqng: lam Khu dich vv thuong mei, nhd d va chung cu cao tAnq tai 56 61,

dudng Nguy5n Trudng T0, phuong OOng Wnh, thdnh ph6 Vinh, tinh Nghe An dO b6n;
- ciA tri T6no muc dAu tu: 156.671.000.000 VND.
- fi6n dO tntlc t 6: T?i ngAy 3111212023, phan chung cu cao tAng da hoan thanh ve thuc hien

ban giao mot s6 cen hb, ghi nhan doanh thu tu cu5i thing 122019.



C6ng ty C6 phin Tip doirn
Toa nha lcon 4, 2434 OC La

ctENco 4
Thanh, O6ng Da, Ha Noi

860 c6o tei chinh hqP nh{t
Ndm tai chlnh k'l thbc ngey 3111212024

28 T6NG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ooanh thu hgp ddng xey dung
Ooanh thu bAn €t tu
Doanh thu cung c6p dich w
- Doanh thu thu phi BOT
- Doanh thu cho thue thi6t bi
- Doanh thu hoat dlng cho thu6 vdn Phdng vd nQt bdng
Doanh thu chuy6n nhugng bet dong san (i)

Doanh thu khac

29 GIA VON HANG BAN

cie !6n cl]a hoat t ong xay dung
Gie !6n crla €t tu da ban

Gi6 dn crla dlch w da cung cdp
- GiA v6n cia hoat dlng thu phl BOT
- Gid vin cla hoat d1ng cho thue thi6t bi
- ci6 fin cia hoat dlng cho thue vdn phdng vA mQt bdng
Gi6 r6n chuy6n nhuqng bdl dQng sen

Gi6 !6n kh6c

28.118.851.057

3.171.2v.279.220 2.628.515.3',16.451

Nam 2024
VNO

2.740.307.043.985
18.138.468.128

376.67',t.783.821
321.808.981.3U

11.235.812.412
43.626.990.105
14 .220 .052.625
21.896.930.661

VND
2.071.957 .726.800

200.959.782-850
327 .478.955.744
278.821.153. 1

8. 1 47 .357 .432
40.510.444.371

VND

2.496.495.3 .5',17

17.820.199.309
173.763.M1.228
149.291.202.015

8.559.883.688
15.912.355.525
13.753.625.450
1 4. 380. 509. 1 22 16.173.008.945

2.7 16.213.139.626 2.224.598.087.7 04

I
4

I
S
.;/

24

Ndm 2023

Nem 2024 Ndm 2023
VND

1.9 t 3.080.519.277
145.423,607.7U
'149.920.951.718

122.633.073.031
4.319.908.133

22.967 .970.554



COng ty C6 phln Tip doan CIENCO 4
Toa nhe lcon 4, 243AEC La Thdnh, g6ng Da, Hd Noi

Bao cao tai chinh hEp nhit
Nam tai chinh k6l th$c ngey 3111212024

30 DOANH THU HOAT DQNG TAI CHiNH

Lei ti6n g&i, tidn cho ray
Lgi nhuan duqc chia
Phi beo lSnh ph6n b6 cho c5c don vi

Lei chcnh lcch ty gie do danh gia lei s6 du cu6i ki,

Lei chonh lQch t! gid phet sinh trong ki,

3I CHI PHi TA CHINH

Lai tiAn \ay
Phi bao lSnh c6c loai

Du phdng giam gia dau tu tai chinh

Phi bao lanh phat hanh trai phi6u

32 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyen lieu, 6t lieu
Chi phi nhen cong
Chi phi cong cu, dung cu, dd ding
Chi phi kh5u hao tai san c6 dinh
ftu6, phi vd lQ phi
Chi phi du phdng

Chi phi dich w mua ngoai
Chi phi khac bing ti6n
Lqi thii thLrong mai

93.957.356.955 105.U5.172.074

Nam 2023
VND

202.935.539.225
25.852.681.675

NAm 2024

VND
75.957.356.955
18.000.000.000

VND
104.352.59',t.245

'1.467.890.800

2.394.122
22.295.907

VND
160.897.298.662
33.M0.842.306

3.6U.958.424

687.500.000

Nem 2024

VND
1.025.625.624

44.051.094.072
3.395.676.025
8.994.346.798
'l.917.578_998

46.273.98r',.315
4.083.'196.340

20.830. 61 'l . 1 25
1.317.478.U4

VND
1.745.095.147

42.348.354.283
49.551.533

4.363.887.330
2.414.91',t.628

25.329.836.229
31.207 .297 .352
12.439.880.146

119.898.813.648

T Vdn Khanh
Ngudi IQp bi6u

P n SY Hing
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T
He N1i, ngay 20 thdng 01 n

TAP OOAN

crENc04

Nem 2024

't98.'f73.099.392 229.475.720.900

Ndm 2023

Nem 2023
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