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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Cac khoan twong duong tién

Il. Pau tw tai chinh ngdn han

1. PAu tw ndm gilr dén ngay dao han

2. Du phong dau tv ndm gilr dén ngay dao

Ill. Cac khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han cla khach hang
2. Tra trwée cho ngeéi ban ngén han
3. Phai thu ngan han khac

4. Dy phong phai thu ngan han khé doi

IV. Hang tén kho
1. Hang tén kho

V. Tai san ngan han khac

1. Chi phi che phan bé ngén han

2. Thué GTGT dwoc khéu trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuwoc

Thuyét
minh

o@D U,

10

11

20

31/03/2026

01/01/2026

VND
5.348.358.502.707

143.507.561.229
18.507.561.229
125.000.000.000

2.160.613.762.947

2.271.162.099.830
(110.548.336.883)

2.126.759.697.545
917.981.656.193
735.882.011.894
493.150.415.176
(20.254.385.718)

883.377.223.014
883.377.223.014

34.100.257.972
2.917.168.635
27.358.708.185
3.824.381.152

VND
5.138.357.434.524

151.954.778.506
70.186.283.295
81.768.495.211

2.114.989.522.314

2.212.872.941.082
(97.883.418.768)

2.119.664.386.385
1.080.058.094.457
587.985.034.452
471.875.643.194
(20.254.385.718)

727.634.511.537
727.634.511.537

24.114.235.782
3.026.396.907
17.261.910.755
3.825.928.120
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B. TAlI SAN DAl HAN

|. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

Il. Tai san ¢é dinh
1. Tai san cb dinh hiu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gig trj hao mon luy ké
3. Tai san cb dinh W hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

l1l. Bit dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Iuy ké

IV. Tai san d& dang dai han

1. Chi phi xay dwng co ban d& dang

V. Diu tw tai chinh dai han

1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két

2. Pau tw gbép vbn vao don vi khac

(Tiép theo)

12

13

14

15

16

3. Dy phong tén that d4u tw vao don i khac

dai han

VI. Tai sdn dai han khac

1. Chi phi che phan bd dai han
2. Tai san thué thu nhap hoén lai
3. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

11
35
17

3.951.874.347.784

27.552.566.817
27.552.566.817

2.088.713.828.150
2.006.779.083.998
3.345.092.844.086
(1.338.313.760.088)
71.443.383.727
107.314.967.979
(35.871.584.252)
10.491.360.425
12.818.582.128
(2.327.221.703)

116.512.149.432
152.637.779.191
(36.125.629.759)

3.308.433.211
3.308.433.211

546.664.321.599
269.098.088.599
287.066.233.000

(9.500.000.000)

1.169.123.048.575
1.159.937.809.534
950.996.262
8.234.242.779

4.014.901.073.546

27.652.566.817
27.652.566.817

2.121.754.566.672
2.037.989.265.857
3.364.725.933.454
(1.326.736.667.597)
73.217.763.180
104.945.638.141
(31.727.874.961)
10.547.537.635
12.818.582.128
(2.271.044.493)

111.977.798.702
146.028.558.568
(34.050.759.866)

17.008.059.189
17.008.059.189

557.668.793.123
280.102.560.123
287.066.233.000

(9.500.000.000)

1.178.839.289.043
1.169.528.687.478
1.076.358.786
8.234.242.779

9.300.232.850.491

9.153.258.508.070




cong ty C6 phan Téap doan CIENCO 4

Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phwong Lang, Ha Noi

Bao céo tai chinh hop nhéat
cho ky tai chinh két thuc ngay 31/03/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HO'P NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

(Tiép theo)

Ma NGUON VON Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
sb minh VND VND
300 C.NQ PHAI TRA 5.296.918.161.988 5.156.605.347.471
310 1. Ng'ngdn han 3.260.605.984.328 3.079.056.936.061
311 1. Phai tra nguei ban ngén han 18 786.206.946.005 812.425.671.069
312 2. Nguwéi mua tra tién treée ngan han 19 806.340.527.003 572.419.531.466
314 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 20 20.430.781.324 41.017.215.938
315 4. Phai trad ngudi lao dong 15.663.491.343 18.264.316.582
316 5. Chi phi phai trd ngan han 21 413.681.382.804 416.037.723.145
319 6. Doanh thu chua thuwc hién ngan han 22 14.131.000.234 16.783.395.674
320 7. Phai trd ngén han khac 23 129.498.948.443 105.333.790.534
321 8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 24 1.067.796.696.130 1.087.507.680.611
323 9. Quy khen thwéng, phic lgi 6.856.211.042 9.267.611.042
330 Il. No dai han 2.036.312.177.660 2.077.548.411.410
331 1. Phai trd ngwoi ban dai han 18 151.823.358.205 153.076.610.829
337 2. Doanh thu chua thyc hién dai han 22 2.309.285.508 2.651.911.462
338 3. Phai tra dai han khac 23 19.886.237.300 21.446.237.300
339 4. Vay va no thué tai chinh dai han 24 1.862.293.296.647 1.883.019.179.508
342 5. Thué thu nhap ho#n lai phai tra 35 - 17.354.472.311
400 D. VON CHU SO HIPU - 4.003.314.688.503 3.996.653.160.599
410 1. Vén chl s& hiru 25 4.003.314.688.503 3.996.653.160.599
11 1. Vén gop cla chd s& hitu 3.573.007.540.000 3.573.007.540.000
411a - Cb phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 3.573.007.540.000 3.573.007.540.000
112 2. Thang dw von cb phan 17.028.980.995 17.128.980.995
418 3. Quy dAu tw phat trién 11.958.123.768 10.536.247.316
420 4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 399.718.963.259 393.970.599.777
420a - LNST chuwa phén phéi liy ké dén cudi ky 393.970.599.777 312.005.890.648
truwoc
420b - LNST chwa phéan phéi ky nay 5.748.363.482 81.964.709.129
429 5. Loi ich cd ddng khong kiém soat 1.601.080.481 2.009.792.511
240 TONG CONG NGUON VON o 9.300.232.850:491 . 9.153.258.508.070
_—

Tran Van Khanh Ph\n Sy Hung Nguyén Tuan Huynh

Nguwoi lap biéu Ké \oan truéng Téng Giam dbéc

Ha No6i, ngay 23 thdng 04 ndm 2026



Cong ty Cb phén Tap doan CIENCO 4 Bao céo tai chinh hop nhat
Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phwong Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thuc ngay 31/03/2026

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

Quy 1 Nam 2026
Ma CHi TIEU Thuyét  Quy1N&m 2026 Quy1Nam 2025 Luyké aén hétQuy1  Luy ké dén hét Quy
sb minh ném 2026 1 nam 2025
01 1. Doanh thu ban hang va cung cdp 27 414.262.290.124  508.587.914.712 414.262.290.124 508,587.914.712
dich vu
10 2. Doanh thu thuin v& ban hang va cung 414.262.290.124  508,587.914.712 414.262.290.124 508.587.914.712
cép djch vu
11 3. Gia vén hang ban 28 332.260.421.950  455.106.373.548 332.260.421.850 455,106.373.548
20 4. Loinhudn gop vé ban hang va cung 82.001.868.174 53.481.541.164 82.001.868.174 53.481.541.164
cép dich vu
22 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 29 9.413.478.796 13.588.549.487 9.413.478.796 13.588.540.487
23 6. Chi phi tai chinh 30 35.784,722.881 36.586.932 €26 35.784.722.881 36.586.932.626
24 Trong dé: Chi phi lai vay 33.287.225.244 29.027.375.174 33.287.225.244 29,027.375.174
25 7. Chi phiban hang 808.589.851 744.412.107 808.589.851 744.412.107
26 8. Chi phiguan ly doanh nghiép 31 34,657.716.658 16.729.669.565 34.657.716.658 16.729.669.565
27 9. Phén Ia hoac 1 trong céng ty lién doanh, (11.004.471.524) (3.476.901.369) (11.004.471.524) (3.476.901.369)
lién két
30 10. Loi nhuan thuin ti» hoat dong kinh doanh 9.159.846.056 9.532.174.984 9.150.846.056 0.532.174.984
31 11. Thu nhap khac 32 1.742.821.520 12.245.513.278 1.742.821.520 12.245.513.278
32 12. Chi phi khac 33 © 86.083,592 403.388 941 £6.083,502 403.388.941
40 13. Loi nhuan khac 1.676.737.928 11.842.124.337 1.676.737.928 11.842.124.337
50  14. Téng 'oi nhuin ké toan trwoc thué 10.836.583.984 21.374.299.321 10.836,583.984 21.374.299.321
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 34 5.122.584.889 4.425.152.730 5.122.584 889 4.425.152.730
§2  16. Chi phi thué TNDN hoan lai 35 - - 3 -
60  17. Loi nhudn sau thué TNDN 5.713.999.095 16.949.146.591 5.713.999,095 16.949,146.591
61  18. Loi nhuan sau thué cia céng ty me 5.748.363.482 16.909.717.759 5.748.363.482 16.909.717.758
62 19, Lei nhuan sau thué cua cb déng (34.364.387) 39.428.832 (34.364.387) 49,428,832

khéng kiém soat

70  20. Lai co ban trén cé phiéu

//
. o
Tran Van Khanh Phan Sy Hing Nguyén Tuan Huynh

Nguoi lap biéu Ké\toan truéng Téng Giam dbc
. : Ha Noi, ngay 23 thang 04 ndm 2026



Coéng ty Cb phan Tap doan CIENCO 4

Toa nha Icon 4, 243A Pé La Thanh, phwong Lang, Ha Noi

Béo cao tai chinh hop nhat
cho ky tai chinh két thuc ngay 31/03/2026
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BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Quy 1 Nam 2026

(Theo phwong phap truc tiép)

CHi TIEU Thuyét
minh

I. LLPU CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG KINH DOANH

1. Tién thu t&r ban hang, cung cép dich w va
aoanh thu khac

2. Tién chi trd cho ngwei cung cap hang hoa

va dich wi

3. Tién chi tra cho nguwdi lao déng

4. Tién 1ai vay da tra

5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop

6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

7. Tién chi khac cho hoat @dng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuén tr hoat dong kinh doanh

1. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TV
1. Tién chi @& mua sdm, xay dung tai san cb
dinh va céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban tai san cb
dinh va cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla
don v khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu
no cua don Vi khac

5. Tién chi d&u tu gép vdn vao don Vi khac

6. Tién thu hdi dau tw gop von vao don v khac
7. Tién thu lai cho vay, cd tkc va lgi nhuan
duwoc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw

IIl. LU’'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHiNH

1. Tién thu t&r phat hanh cb phiéu, nhan vén
gbp cla chi s& hru

2. Tién tra lai vdn gép cho cac CSH, mua lai
cd phiéu cla doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu te di vay

4. Tién tré no gbc vay

5. Tién tra no gbe thué tai chinh

6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai
chinh

Quy 1 nam 2026

Quy 1 nam 2025

VND
697.501.789.361
(530.609.020.434)
(37.358.921.531)
(50.666.172.251)
(26.315.576.105)
46.633.909.533
(15.483.278.921)
83.702.729.652
(4.388.737.245)
1.650.740.994
(262.447.868.574)
166.336.848.158
8.100.000.000

9.665.624.205

(81.083.392.462)

327.098.399.091
(328.635.650.286)
(9.529.303.272)

(11.066.554.467)

VND
608.549.940.596
(475.970.229.599)
(32.411.654.711)
(79.380.214.820)
(38.259.337.575)
63.238.832.214

(15.966.633.647)
29.800.702.458

(116.557.628.808)

99.029.162.897

(7.785.000.000)

3.678.825.042

(21.634.640.869)

316.142.450.154
(358.443.747.373)
(7.503.734.217)

(49.805.031.436)




céng ty C6 phan Tap doan CIENCO 4 Bao céo tai chinh hop nhét
Toa nha lcon 4, 243A D& La Thanh, phweng Lang, Ha N6i cho ky tai chinh két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy 1 Nam 2026
(Theo phwong phép truc tiép)

(Tiép theo)
Mz i Thuyét Quy 1 nam 2026 Quy 1 nam 2025
s6 CHned minh VND VND
50 Lwu chuyén tién thudn trong ky (B.447.217.277) (41.638.969.847)
80 Tién va twong dwong tién dau ky 151.954.778.506 225.390.039.246
61 Anh hwédng cla thay dbi ty gia hdi doai quy - -

ddi ngoai té
70 Tién va tuong dwong tién cubi ky

3 143.507.561.229 183.751.069.399

s
I/ /
'\\_\ .,,“__ o

Tran Van Khanh han Sy Hung Nguyé"ﬁ"fﬁéﬁ Huynh
Nguei 1ap biéu K& toan trirdng Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 23 théng 04 nam 2026




Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4 Bao céao tai chinh hop nhit
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phwong Lang, Ha Ni cho ky tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy 1 Nim 2026

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty Co phan Tap doan CIENCO4 dwoc thanh lap theo Quyét dinh sé 2601/QD-BGTVT ngay
22/08/2007 cla B6 Giao théng Van tai, Ia doanh nghiép dwoc co phan héa tir Cong ty TNHH MTV
Xay dwng Cong trinh Giao théng 4. Tap doan chinh thuc hoat dong theo mo hinh Cong ty cé phan
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cb phan s 2900324850, cAp lan dau ngay
05/11/2010 va thay @i l&n thr 15 ngay 25/08/2025.

Tru s& chinh clia Tap doan tai: TAng 10-11, tda nha ICON4, sé 243A dwéng Dé La Thanh, phwéng
Lang, thanh phé Ha N6i, Viét Nam.

Vén dleu I& clia Tap doan la: 3.573.007.540.000 VND, twong (rng 357.300.754 cb phan, ménh gia
mét cb phan 1a 10.000 VND.

Téng s6 nhan vién clia Tap doan va cac cdng ty con tai ngay 31 thang 03 nam 2026 la: 466 ngudi
(tai ngay 01 thang 01 nam 2026 la: 464 ngudi).

Linh vire kinh doanh Xay dwng cac cong trinh duéng sét va dudng bd.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh cta Tap doan la:

- Xay dwng cac cong trinh duo'ng sét va du’o’ng bo;

- Lép dathe thong cép, thoat nudc, 16 swai va dleu hoéa khéng khi;

- Chuén bj mat bang,

- LAp dat hé théng dién;

- Xay dwng nha céac loai;

- San xuét bé téng va cac san pham tlr xi mang va thach cao;

- San xuat cac cau kién kim loai:

- Slra chira va cho thué may moc, thiét bi, van phong;

- Dau tw cac cong trinh ha tang giao théng, nha may thly dién loai nhd va két ciu ha ting khac
theo hinh thirc BOT, BT, BOO;

- Hoat ddng va tw van ky thuat ¢ lién quan:;

- Hoat déng kién truc: Thiét ké xay dung cong trinh cau Gu’o'ng Thiét ké ban vé thi cong coéng trinh
cau, duerng bd; Hoat déng tham do dia chat, ngudn nwoc; Dich vu khao sat va tw vén céc cong
trmh xay dwng dan dung, glao thong, thay loi (khéng bao gém dich vu thiét k& cong trinh); Khao
sat trac dia cong trinh; Tw van khao sat dia chét cong trinh; Giam sat xay dwng va hoan thién
cong trinh cau, dudng bé;

- Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;

- Hoat déng tw van quan ly.



Céng ty C6 phan Tap doan CIENCO 4 Bao cao tai chinh hop nhét
Toa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, phwong Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thuc ngay 31/03/2026

21

2.2

23

Cau triac tap doan

Téap doan co cac cong ty con dwgc hop nhét bao cao tai chinh tai thei diém 31 thang 03 nam 2026
bao gom:

Tén cong ty Tru s& chinh Ty & Tylé  Hoat ddng kinh doanh
loiich  quyén chinh
biéu quyét
Céng ty C& phan Dau Tang 10, toa nha ICON4, 68,88% 68,88% Kinh doanh B4t déng san,
tw CIENCO4 Land sé 243A, dwong Dé La quyén sir dung dét thude
Thanh, phwéng Lang, Ha chi s& hiru, chi st dung
No6i hoac di thué
cong ty Cb phan S6 29, dwong Quang 100% 100%  Kinh doanh van tai, dich vu
Green Tea lIslands Trung, phwong Thanh du lich
Vinh, Nghé An
Céngty TNHH Dautr S6 61, duong Nguyén 100% 100%  Xay ding cong trinh
Thuong Hai Trwong To, phuwong

Thanh Vinh, Nghé An
Céngty Cdphan Thiét 136 L& Van Duyét, 99,01% 99.01% Kinh doanh vat tu thiét bi
bi Gido duc 2 phwéng Gia Binh, Thanh giao duc
phé Hé Chi Minh

Cac céng ty lién doanh, lién két duoc ké toan theo phrong phap vén chl s& hitu trén Bao céo tai
chinh hop nhét cia Tap doan: xem Thuyét minh s6 04,

Kha ning so sanh cia théng tin trén bao cao tai chinh hgp nhat

Céc théng tin trén bao céo tai chinh hop nhét da duc Cong ty trinh bay nhét quan va cé thé so sanh
gitra cac nam tai chinh.

CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té st dung trong ké toan

Ky ké toan nam cla Tap doan theo nam duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay
31/12 hang nam.

Pon vi tién té s& dung trong ghi chép ké toan |a Bong Viét Nam (VND).
Chuén muwe va ché dé ké toan ap dung
Ché db ké toan ap dung

Tap doan ap dung ché g ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bd Tai chinh, Théng v sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bo Tai chinh vé

viéc stra dbi, bd sung mot sé diéu cla Thong tw s 200/2014/TT-BTC va Thong tw s6 202/2014/TT-
BTC hwéng dan phwong phép 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Tuyén b6 vé viéc tuan tha chuan myc ké toén va ché do ké toan

Tap doan da ap dung cac chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan chuan muc do
Nha nwéc da ban hanh. Céc béo cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cla
tirng chudn muc, thong tu hurdng dan thwe hién chudn myc va ché dd ke toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Co sé& lap bao céo tai chinh hop nhat

Bao c4o tai chinh hop nhét cia Tap doan dwoc 1ap trén co so hop nhét bao cao tai chinh riéng cia

Tap doan va bao cdo tai chinh clia cac cong ty con do Tap doan kiém soat (cac cong ty con) duoc
lap cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat dat dwoc khi Tap doan
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2.5

2.6

c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng clia cac céng ty nhan dau tw nham thu
duoc loi ich tlr hoat ddéng clia cac cong ty nay.

Béo céo tai chinh clia céac cong ty con dwoc ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi cac chinh
sach ké toan clia Tap doan. Trong trwong hop can thiét, bao cao tai chinh clia cac cong ty con dwoc
diéu chinh d& dam bao tinh nhAt quan trong cac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Tap doan va
cac cong ty con.

Céc s dw, thu nhap va chi phi chd yéu, ké ca cac khoan Iai hay 18 chwa thirc hién phat sinh tir cac
giao dich ndi bd duec loai trir khi hop nhat bao céo tai chinh.

Loi ich cia cb déng khéng kiém soat

Loi ich clia cac cb dong khong kiém soat 1a phén loi ich clia nhirng chi s& hiku khéng ndm quyén
kiém soat trong lai, hoac 18, va trong tai san thuan cla cong ty con.

Uéc tinh ké toan

Viéc |ap bao cao tai chinh hop nhat tuan thi theo cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan yéu cau Ban Téng Giam déc phai cd
nhitng woc tinh va giad dinh dnh hwdng Gén sb liéu vé cdng ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cong no' va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh ciing nhw cac sé liéu vé& doanh thu va
chi phi trong subt nam tai chinh.

Cac wdc tinh va gid dinh c6 anh hwéng trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét bao gom:

- Dw phong phai thu kho doi;

- Du phéng gidm gia hang tén kho;

- Uéc tinh thoi gian phan b cac khoan chi phi tra trwéc;

- Thoi gian hiru dung wéc tinh cla tai san cb dinh, bt dong san dau tw;
- Phan loai va dv phong cac khoan dau tu tai chinh;

- Ué&c tinh chi phi phai tra;

- Uéc tinh phan bé lgi thé throng mai;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Cac voc tinh va gta dinh thu’O’ng xuyén dwoc danh gia dira trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yeu t6 khac, bao gom cac gia dinh trong twong lai c6 anh hwéng trong yéu t&i béo cdo tai chinh hep
nhét clia Tap doan va dwoc Ban Téng Giam déc Tap doan danh gia 1a hop Iy.

Cac nghiép vu_bi”:ng ngoai té

Céc giao dich bang ngoai té& trong n&m tai chinh dwoc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té
tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thirc té khi danh gia lai cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té tai thoi diém Iap bao
cdo tai chinh hep nhat dwoc xac dinh theo nguyén tic:

- Dbi voi khodn muc phan loai 1 tai san &p dung ty gia mua ngoai té clia ngan hang thwong mai
neoi Tap doan thuwéng xuyén coé giao dich;

- DAbi véi tién glri ngoai té &p dung ty gia mua cda chinh ngan hang noi Tap doan mé tai khoan
ngoai t&;

- Ddi v&i khoan muc phan loai |a no phai trd 4p dung ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong
mai noi Tap doan thuéng xuyén cé giao dich.

Tt ca cac khoén_chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sé dw
céc khoan muc tien té cd goc ngoai té tai thoi diém lap bao cao tai chinh hop nhét dwoc hach toan
vao két qua hoat déng kinh doanh ciia nam tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.
10
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Céc khoan tvong duong tién la cac khoan dau tw ngan han co thei g|an thu hdi khéng qua 03 thang
ké tir ngay d&u tw, co tinh thanh khoan cao, c:o kha nang chuyen d6i dé dang thanh cac Iwong tién
xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyé&n dbi thanh tién.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai hodc lai tir glao dich mua ré dwoc xac dinh la chénh léch gira gia phi khoan déu
tw va gia tri hop ly clia tai san thuan co thé xac dlnh dwoc cla cong ty con tai ngay mua do cong ty
me ném gilr (th&i diém cong ty me ndm gilr quyén kiém soat cong ty con) Lai mua ré (néu co) sé
dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Loi thé thwong mai dwoc phan
bd vao chi phi theo phwong phap duwong thang trong th&i gian hiru ich dwee wéce tinh [a 10 ndm.
Binh ky Céng ty sé& danh gia ton that loi thé thuo’ng mai tai céng ty con, néu cé bang chung cho
thay s loi thé thu=o'ng mai bi tén théat ién hon sé phan bd hang nam thi phan bd theo sé lgi thé
thuong mai bi tén that ngay trong n&m phét sinh.

Cac khoan diu tw tai chinh

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay déo han bao gdm: Cac khoan tién giri ngan hang cé ky han
han v&i muc dich thu Iai hang ky.

Trong bao cdo tai chinh hop nhéat cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc ké toan theo phwcrng
phap vén chl s& hiru. Theo phwcng phap von chl s& hiru, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau
trén Bang can dbi ké toan hop nhét theo g|a gbc, sau @6 dwoc diéu chinh theo nhirng thay dbi clia
phan s& hiru clia Tap doan trong gia tri tai san thuin clia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwcng
mai phat sinh tlr viéc dau tw vao cong ty lién két duoc phan anh trong gia tri con lai clia khoan dau
tw. Tap doan khong phan b lgi thé thwong mai nay ma hang n&m thuc hién danh gia xem loi thé
thwrong mai co bi suy giam gia tri hay khéng.

Déi v&i viéc diéu chinh gia tri khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két tir sau ngay dau tw dén
d&u ndm béo céo, Tap doan thue hién nhu sau:

- Dbi v&i phén diéu chinh vao Bao cao két qua hoat dong klnh doanh clia cac nam truéc, Cong ty
diéu chinh vao Loi nhuan sau thué chwa phan phéi theo sé da didu chinh IOy ké thuan d@én dau
nam bao cao.

- Déi v&i phan didu chinh do chénh léch danh gia lai tai san va chénh léch ty gia hbi doai dwoc ghi
nhan vao Bang can dbi ké toan cla cac nam tru'o’c Céng ty xac dinh di&u chinh vao cac khoan
muc twong (ng trén Bang can déi ké toan theo sé da didu chinh Idy ké thuan.

Dbi v&i viéc diéu chinh gia trj khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két phat sinh trong nam,
Coéng ty loai trw phan cb tire vu dai cla cac cd dong khac (neu cd phléu wu dai dwoc phan loai Ia
vén chi s& hiru); sb dy kién trich quy khen thwéng, phic IO’I cla cong ty lién doanh, lién két; phan
1ai lién quan toi glao dich cong ty lién doanh, lién két goép vén hodc ban tai san cho Céng ty trwde
khi xac dinh phan s& hiru clia Céng ty trong I0’| nhuan hoac 16 clia céng ty lién doanh, lién két nam
bao céo. Sau d6 Céng ty diéu chinh gia tri khoan dau tw tu*o’ng u’ng v&i phén s& hiru trong 1ai, 16 cla
cong ty lién doanh, lién két va ghi nhan ngay vao bao cao két qua hoat déng kinh doann hep nhét.

Béo céo tai chinh clia céng ty lién két dwoc 1ap cling ndm véi bao cao tai chinh hop nhét clia Tap
doan va sl dung cac chinh sach ké toan nhat quan v&i Tap doan. Céac didu chinh thich hop da dwoc
ghi nhan Gé& dam bao cac chinh sach ké toan dwoc ap dung nhat quan véi Tap doan trong truéng
hop can thiét.

Céc khodn dau tw vao cong ty lién doanh dé thirc hién dw an BOT sé dwoc thu hdi dan théng qua
loi nhuan dwoc chia tlr cac cong ty nay. Cu thé:

Déi véi Cong ty TNHH BOT Yén Lénh:
Dbi véi Dy an xay dwng cau Yén Lénh: Théi gian thu phi die kién 14 14 nam 06 thang 02 ngay,
bat dau tir ngay 01/03/2005 dén hét ngay 02/09/2019, thoi gian thu phi tao ra loi nhuan la 18
thang sau khi hoan dd vén. Hién nay, Hop déng BOT trén van chwa duwoc quyét todn va tai san
hinh thanh tir dy &n BOT van dang duoc Bd Giao théng van tai giao cho Céng ty TNHH BOT
Yén Lénh quan ly;
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- D&i véi Dy an Doan bd sung tlr Yén Lénh dén nut giao Ve Vong Théi gian thu gia du kién 1a
10 nam 00 thang 00 ngay, bat dau tu’ ngay 09/12/2016 dé&n hét ngay 09/12/2026, dw &n hién
chwa c6 phueng an thu hdi vén cu thé.

Déi voi Cong ty TNHH Hai thanh vién BOT Quéc 16 1A CIENCO4 - TCT319: Thoi gian thu g|a dw
kién Ia 21 nam va 09 thang, tinh tr ngay 05/03/2015, dw an hién chwa cé phwong an thu héi vén cu
thé.

Déi v&i va Cong ty TNHH BOT Thai Nguyén Cho Méi: Thoi gian thu gia dw kiérJ la 25 nam va 04
thang, tinh tlr ngay 25/01/2018, di an hién chwa c6 phwong an thu hdi vén cu thé.

Céc khoan déu tw vao céng cu von cua don vi khéc bao gém: cac khoan dau tw vao cong cu vén

- cla don vi khac khéng co quyen kiém soat, ddng kiém soat hoic cé anh hwcyng dang ké dbi voi ben

dwoc dau tw. Gia tri ghi sd ban dau cla cac khoan dau tw nay droc dwoc xac dlnh theo gia géc.
Sau ghi nhan ban d4u, gia tri clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong
gidm gia khoan dau tu.

D phdng gidmn gié cac khodn dau tw duoc Iap vao thoi diém cudi ndm cu thé nhw sau:

- Déi v&i khodn dau tw ndm gilr 1au dai (khong phén loai |a chirng khoan kinh doanh) va khéng c6
anh hu'crng dang ké déi voi bén duoc dau tw: viec lap du phong can clr vao bao céo tai chinh
tai thei diém trich Iap dwr phong clia bén dwoc dau tuw.

- Dbi voi céc khoan dau tw ndm giw dén ngay dao han: can ct khad nang thu hdi dé 1ap du phong
phai thu khé doi theo quy dinh ctia phap luat.

Cac khoan ng phai thu

Cac khoan phai thu dwoc theo déi chi tlet theo ky han phai thu, déi tweng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu t6 khac theo nhu céu quan ly cla Tap doan. Cac khoan phai thu dwoc phan loai
la ngan han va dai han trén bao cao tai chinh hop nhét can ct ky han con lai clia cac khoan phai
thu tai ngay bao cao.

D phong no phal thu kho doi dwere trich l&p cho cac khoan: ne' phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop déng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két ng' va no phai thu chwra dén
han thanh toan nhwng kho c6 kha nang thu héi. Trong do, wec trich lap dw phong no phai thu quéa han
thanh toan dwoc Tap doan can clr vao thoi gian tra ne' gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng
tinh dén viéc gia han no gitra cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toén nhwng khach no da
lam vao tinh trang pha san hoac dang Iam thu tuc giai thé, mat tich, b trén hosc dw kién muc tdn that
co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gom chi phl mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai ta| thei
diém gl"l rihé&n ban dau. Sau ghi nhan ban d4u, tai thei diém lap bao cao tai chinh hop nhét néu gia
tri thuén c6 thé thuc hién dwroc cla hang tén kho thap hon gia gbc thi hang tén kho dwoc ghi nhan
theo gia trj thuan co thé thuc hién dwoc.

Gia tri thuén c6 thé thire hién dwoc wéc tinh dura vao gia ban clia hang tén kho trir 6i cac khoan chi
phi w&c tinh @& hoan thanh san pham va cac chi phi wéc tinh G& ban san pham.

Gia tri hang tdn kho duoc xac dinh theo phwong phap dich danh.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phuwrong phap ké khai thuwérng xuyén.

Phuwong phap x&c dinh gia tri s&n pham d& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
duoc tap hop theo tirng cdng trinh chwa hoan thanh hodc chwa ghi nhan doanh thu, twong rng véi

khéi lweng cong viéc con d& dang cudi nam.

Duw phong giam gia hang tén kho dwoc lap vao thei diém cudi ndm can e theo so chénh l&ch gilra
gi& gbc clia hang tén kho I6n hon gia tri thun cd thé thwc hién duoc.
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Tai san cé dinh va Tai san cb dinh thué tai chinh

Tai san cb dinh hiku hinh, tai san c6 inh vo hinh dwoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc. Trong qué
trinh st dung, tai san cé dinh hiu hinh, tai sén cd dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao
mon luj ké va gia tri con lai.

Gi4 tri sau ghi nhan ban dau

Néu phat sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban dau lam tang loi ich kinh té trong trrong lai du
tinh thu dwoc tir viéc st dung tai san cb dinh hiru hinh vwrot trén mic hoat déng tiéu chuan theo

nhuw danh gia ban d&u thi cac chi phi nay dwoc von héa nhu mét khoan nguyén gia tang thém clia
tai san co dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh da dwa vao hoat ddng nhw chi phi stra chira, bao
dirdng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat trong ndm ma
chi phi phat sinh. ‘

Tai san cb dinh thué tai chinh dwoc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop ly hoac gia tri hién tai cla
khoan thanh todn tign thué téi thidu (treéng hop gia tri hop Iy cao hon gid tri hién tai ca khoan
thanh toan tién thué téi thidu) cong voi cac chi phi triec tiép phat sinh ban @u liéen quan dén hoat
d6ng thué tai chinh (khéng bao gém thué GTGT). Trong qua trinh str dung, tai san cd dinh thueé tai
chinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén luy ké va gia trj con lai. KhAu hao clia tai san cb dinh
thué tai chinh dworc trich can ci theo thoi gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san xuét, kinh
doanh, dam bao thu hbi d vén.

Kh&u hao tai san cé dinh dwoc trich theo phurong phap duong th&ng vé&i thoi gian khau hao duoc
wae tinh nhw sau:

- Nha ctlra, vat kién truc ' 06 - 25 nam
- May méc, thiét bi khac 05 - 07 nam
- Phuwong tién van tai truyén dan 06 - 07 nadm
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06 nam
- Céac tai san khac 03-05 nam
- " Quyén si dung dét 30-50 nam
- Quyén si¥ dung dat vé théi han Khéng trich khau hao
- Phan mém quan ly 03 nam

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh khéu hao theo ty I& twong Ung cta doanh thu hang
nam thic t& phat sinh phu ho'p v&i thoi gian khai théac thu phi hoan vén clia Dy an BOT theo Céng
van s 10136 ngay 24/07/2015 ciia BS Tai chinh, phy luc hop ddng sé 06/PLHD-2177/GTVT-KHET
ngay 25/07/2018 voi BE Giao théng Van tai, phu hep véi quy dinh tai Théng tw 147/2016/TT-BTC
ngay 13/10/2016 vé& viéc sira dbi, bd sung mot sé didu cla Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay
n5/04/2013 ctia Bo Tai chinh hudng dan ché d6 quan Iy, s dung va trich khéu hao tai san cb dinh.

B4t dong san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc ghi nhéan ban d4u theo gia gbe.

Péi voi bAt dong san dau tw cho thué hoat déng dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va
gia tri con lai. Trong do khau hao dworc trich theo phwrong phap dudng thang véi thdi gian khau hao

dwoc woce tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién trac 42 ndm
- Céactai san khac 05 nam

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gdni tai san cé dinh dang mua sam va xay dwng ma chua

hoan thanh tai ngay két thic nam tai chinh va dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm cac
chi phi vé xay dung, lap dat may moéc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac.
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Thué hoat déng

Thué hoat dong Ia loai hinh thué tai sén c6 dinh ma phan Ion i ro va loi ich gan lién voi quyén s&
hiru clia tai sén thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwdi hinh thirc thué hoat ddng dwoc hach
toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuwong phap duéng thang dura trén thoi han
thué hoat ddng.

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) I thda thuan bang hop ddng clia hai hodc nhiéu bén de clng
thire hién hoat ddng kinh té nhung khong hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat déng nay co thé duorc
dbng kiém soat bai cac bén gop vén theo thda thuén lién doanh.

Hop déng hop tac kinh doanh gilra Tap doan va Céng ty CP Cong nghiép Cao su Mién Nam clung
quan ly va khai thac kinh doanh tda nha cao é¢ vén phoéng tai dia chi s6 180 Nguyen Thi Minh Khai,
phuong Xuan Hoa, Thanh pho H& Chi Minh. Cac bén tham gia lién doanh cling mé sb ké toan chi
tiét trén cting hé théng sb ké toan clia minh dé ghi chép va phan anh trong Bao cao tai chinh cla
minh nhirng ndi dung sau day:

- Phan vbn gép vao tai san déng kiém soat, dwoc phan loai theo tinh chat cla tai san;

- Cac khoan no phai tra phat sinh riéng ctia méi bén tham gia gop vén lién doanh;

- Ph&n no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu cling v&i cac bén tham gia gép vén lién doanh
khac tr hoat dong cla lién doanh;

- Cac khoan thu nhap tir viéc ban hodc si dung phan san ph&m duoc chia tr lién doanh cung véi
phan chi phi phéat sinh dwoc phan chia tir hoat déng clia lién doanh;

- Céc khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc gop vén lién doanh.

Chi phi tra trieéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong sén xuat kinh doanh cla nhiéu nam tai
chinh dwoc hach toan vao chi phi tra trwéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
cac nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trwéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nam tai chinh
dwoc can ctr vao tinh chét, mire 49 tirng loai chi phi @& lwa chon phuwong phap va tiéu thire phan bd
hop ly.

CAc loai chi phi tra truéc cda Tap doan bao gém:

- Chi phi tra trwdc tién thué van phong, tru s& la tién tra trwéc 1 1an theo hop dong thué. Chi phi
nay dwoc phan bd vao bao céo két qua kinh doanh hep nhét theo phwong phap dudng théng
dwa trén thoi han cla hop dong thué.

- C6ng cu va dung cu bao gém cac tai san ma Tap doan nam giu dé sir dung trong qua trinh hoat
dong kinh doanh binh thwéng, vai nguyen gla ctia mdi tai san thap hon 30 triéu doéng va do doé
khéng du diéu kién dé ghi nhan Ia tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cdng cu
dung cu dugc phan bd theo phwong phap duwong théng trong thei glan tlr 01 n&m dén 03 nam.

- Chi phi lai vay ctia Dv an BOT Nam Bén Thily - Ha Tinh dwoc phan bd theo ty 1€ tu’ong wng cla
doanh thu hang nam thuwc té phat sinh phil hgp véi thoi g|an khai thac thu phi hoan vén clia Dy
an BOT theo Céng van 2631/BTC/CST ngay 26/02/2016 ctia BS Tai chinh.

- Chi phi stra chira Ién D an BOT Nam Bén Thiy - Ha Tinh: phan bé 04 - 05 nam tir thoi diém
phat sinh cac khoan chi phi slra chira dwa trén PhLPO’ng an tai chinh;

- Chi phi tra trwée khac duoc ghi nhén theo nguyén gia va dugc phan bd theo phwong phap
dwéng théng trong thei gian hiku dung tir 01 ndm dén 03 nam.

Cac khoan no phai tra
Cac khoan no phai tra dwoc theo doi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra
va cac yéu té khac theo nhu cau quén ly clia Tap doan. Cac khodn phai trd dwoc phan loai ngan

han va dai han trén bao cao tai chinh hop nhét c&n clr theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai
ngay bao cao.
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Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4 Bao céo tai chinh hop nhéat
Toa nha lcon 4, 243A Bé La Thanh, phwong Lang, Ha Ni cho ky tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

218

219

2.20

2.21

2.22

2.23

Vay va no phai tra thué tai chinh

Gia tri khoan no phai tra thué tai chinh Ia tbng sb tién phai trd dwoc tinh bang gia tri hién tai cla
khoan thanh toan tién thué téi thiéu hodc gia tri hop ly cla tai sén thué.

Cac khodn vay va no phai tra thué tai chinh duoc theo dbi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé
woe vay no va ky han phai tra cla cac khoan vay, no thué tai chinh. Trwedng hop vay, ne’ bang ngoai
té thi theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dirng hodc san xuét tai san d& dang dwoc tinh vao gia
tri clia tai san d6 (dwoc vén hod) khi cé dl céc didu kién quy dinh trong chudn muc ké toan Viét Nam
sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dirng tai san cb dinh, bét
déng san dau tu, 1ai vay dwoc vén hoa ké ca khi thei gian xay dwng duwéi 12 thang.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dwoc tir ngwdi ban hoac da duwoc cung cép cho
ngwdi mua trong ndm bao céo nhirng thire té chua chi trd va cac khoan phai tré khac nhw chi phi i
tién vay phai tra, chi phi béo lanh hop déng phai tra, trich treée chi phi cac céng trinh va cac chi phi
phai tra khac dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh clia nam bao cao.

Viéc hach toén cac khodn chi phi phai tré vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam phai thwe hién
theo nguyén tac phu hop glua doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai trd
s& duwoc quyét toan véi sb chi phi thire té phat sinh. Sé chénh léch gitra sb trich triede va chi phi
thuwe té dwoc hoan nhap.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu ch‘u’a thwe hién gbm doanh thu nhan tredc 1a doanh thu nhan trwede tir cho thué van
phéng, mat béng, tién 1ai ban lai tai san cé dinh thué tai chinh va cac khoan doanh thu chua thie
hién khac.

Doanh thu chwa thuc hién dwoc két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cp dich vu theo sb
tién dwoc xac dinh phi hop véi tirng nam tai chinh.

Vén chi s& hiru
Vén dau tw clia chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thue gop cla chi s& hiku.

Thang du vén cb phéan phan anh chénh léch gitra ménh gia, chi phi truc tiép lien quan dén viéc phat
hanh cb phiéu va gia phat hanh cb phiéu (k& ca céc tredng hop tai phat hanh cé phiéu quy) va co
thé |a thang dLP du'o'ng (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi triec tiép lién quan dén viéc
phat hanh cb phiéu) hodc thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi trec tlép
lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qué kinh doanh (14i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hoac xt ly 16 cha Tap doan.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong duwoc gh| nhan |a khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan clia Tap
doan sau khi c6 thdng bao chia co tirc clia Hoi ddng quan tri Tap doan va théng bao ngay chét quyén
nhan cd tirc clia Téng céng ty Lwru ky va BU trir chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan coé kha nang nhan dwoc céac lgi ich kinh té co thé xac dinh
mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hep Iy cla cac khoan da thu hoéc sé thu

duoc sau khi trlr di cac khoan chiét khau thrrong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai. Cac
digu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dwoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

16



Cong ty G6 phan Tap doan CIENCO 4 Bao cao tai chinh hop nhat
Tda nha Icon 4, 243A Bé La Thanh, phwdng Lang, Ha Nbi cho ky tai chinh két thac ngay 31/03/2026

2.24

2.25

Doanh thu ban hang

- Phan Ién ri ro va loi ich gén lién véi quyén s& hizu san phdm hodc hang héa da dwoc chuyén
giao cho ngwdi mua;

- Tap doan khéng con nam gitr quyén quan Iy hang héa nhw nguwdi s& hitu hang héa hosc quyén
kiém soat hang hoa;

Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwoc phén cong viéc & hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
Doann thu hop ddng xéy duwng

Trwong hop ho’p déng xay dirng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thic
hién, khi két qua thirc hién hop déng xay ding dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va dwoc khach
hang xac nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong trng véi phan
cong viec da hoan thanh dwec khach hang xac nhan trong ndm phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chink

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, cd toc, loi nhuan duwoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac du’c_yc ghi nhan khi thda méan déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén.

Cb tire, loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Tap doan dwoc quyén nhan cb tiec hoic droc quydn
nhan lgi nhuan tlr viéc gdp vén.

Gia vén hang ban va dich vu cung cap

G:a vén hang ban va dich vu cung cép 1 téng chi phi phét sinh cla thanh pham, hang héa, vét tw
xuét ban va dich vu cung cép cho khach hang trong nam, dwoc ghi nhan phu hop voi doanh thu
phét sinh trong nam va dam bao tuan thl nguyén tac than trong. Céac trwéng hop hao hut vat tw
hang hoa vurot dinh mire, chi phi viret dinh miec binh thwéng, chi phi nhan cong va chi phi san xuét
chung cb dinh khéng phan bb vao gia trj san pham nhap kho, dw phong gidm gia hang tén kho, hang
tdn kho bi mat mat sau khi da trir dn phén trach nhiém cta tap thé, ca nhan c6 lién quan... dwoc ghi
nhéan day dd va kip thei vao gia vén hang ban trong ndm ké ca khl san pham, hang hoéa chua dwoc
xac dinh |a tiéu thu.

Gia vén hop ddng xay dirng dwoc ghi nhan tirong (g voi doanh thu theo khéi lrgng xay 1&p hoan
thanh dwec chl dau tw nghiém thu. Ty I1& gia vén hop dong xay du'ng dwec xac dinh cho tu’ng cong
trinh, hang muc céng trinh dwa trén wéc tinh clia Ban Téng Giam déc phi hep véi tirng goi thau va
sé guoc dneu chinh khi géi thdu dwoce chi dau tw phé duyét quyét toan.

Chi phi tai chinh

Cé4c khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hoac cac khoan i8 lién quan dén cac hoat déng dau tw tai chinh;

= Chi phi di vay vén;

- Phi béo lanh thyc hién hop ddng; ) )

- Du phong tér that dau tw vao don vi khac, khoan I8 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi doai...

Céac khoan trén dugc ghi nhan theo tbng sb phat sinh trong nam, khéng b trir voi doanh thu hoat
ddng tai chinh.
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Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4 Bao cao tai chinh hop nhat
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phuwong Lang, Ha N6 cho ky tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

2.26

2.27

Thué thu nhap doanh nghiép
a) Taisan thué thu nhap hoan lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh dura trén tong chénh léch tam thoi duoc khau trir va
gié tri dwoc khau trir chuy&n sang nam sau cta cac khodn 16 tinh thué va wu dai thué chua st dung.
Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh dira trén cac khoan chénh l&ch tam thoi chiu thué.
Tai san thu& TNDN hoan lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét thué
TNDN hién hanh.

Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan trong pham vi chéc ch&n c6 du loi nhuan tinh thué
trong twong lai G& chénh léch tam thoi nay cé the sir dung duoc. Tai san thué thu nhap hoan lai
dwoc ghi gidm trong pham vi khdng con chac chan la cac loi ich vé thué lién quan nay sé str dung
duvoc. y

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc b trir khi lap Bang can abi
ké toan.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét
thué TNDN trong n&m tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai dwoc xac dinh trén co s& sé chénh léch tam thoi dwoc khéau trir, sb
chénh léch tam th&i chiu thué va thué suat thué TNDN.

Khéng b tri chi phi thué TNDN hién hanh vi chi phi thué TNDN hoan lai.
c) Chinh sach wu dai thué

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh Thanh phé Vinh dwoc hudng wu dai thué TNDN dbi véi thu nhap tir
dw an B.O.T theo hwéng dan tai nghi dinh 24/2007/ND-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP, theo doé
Chi nhanh dwoc midn thué 4 nam bét dau tir nam 2007, gidm 50% s6 thué phai ndp trong 9 nam
tiép theo tinh tir nam 2011, ap dung thué suat 10% toan thoi gian dy an.

d) Thué suét thué TNDN hién hanh

Trorg nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 03 nam 2026, Tap doan duwoc ap dung cac murc thué
suat thué TNDN nhw sau:

- Thué sudt 10% déi voi thu nhap tir dw an B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh.
- Thué suéat 20% dbi voi thu nhap tir hoat déng xay 1ap va hoat déng khac.

Lai trén cb phiéu

Lai co' ban trén cb phiéu dwec tinh bang cach chia loi nhuan hoac 18 sau thué phan bé cho cb dong
s& hiru cb phiéu phé théng clia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap Quy Khen thudng,

phuc I va Quy khen thuéng Ban digu hanh) cho so lwong binh quan gia quyén ctia sb cé phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu bén d6 co kha nang kiém soat hodc c6 anh huong dang ké abi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cla
Téap doan bao gom:

. Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hogc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Tap
doan hoac chiu s kiém soét clia Tap doan, hodc cing chung sw kidém soat véi Tap doan, bao
gbm ca cong ty me, cong ty con va cang ty lién két;

. CAc ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Tap doan ma cd &nh huéng dang
ké& d6i véi Tap doan, nhirng nhan sw quén Iy chii chét clia Tap doan, nhirng thanh vién mat thiét
trong gia dinh cla cac cé nhan nay;
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Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4
Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phwdng Lang, Ha Noi

Bao cao tai chinh hop nhat
cho ky tai chinh két thic ngay 31/03/2026

229

a)

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam triee tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc cé anh huwéng dang k& t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xet tirng méi quan hé cla cac bén lién quan de phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay
bao c4o tai chinh hop nhat, Tap doan chii y t&i ban chét clia méi quan hé hon la hinh thire phép Iy
cla cac quan hé do.

Théng tin bé phan

Mét bé phan la mét cau phan co thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung cap
cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cap san
pham hoc dich vu trong moét méi treeng kinh té cu thé (b6 phan dwoc chia theo khu viee dia ly). Mai
bé phan nay chiu rii ro va thu dwoc lgi ich khac biét so véi cac bd phén khéc.

Théng tin b$ phan dwoc lap va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va
trinh bay b&o cao tai chinh clia Tap doan nhdm muc dich dé gidp ngwdi st dung bao céo tai chinh
hi&u ré va danh gia dwoc tinh hinh hoat déng cua Tap doan mét cach toan dién.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

Tién mat

Tién giri ngan hang khéng ky han
Tién dang chuyén

Cac khoan trong dwong tién (i)

31/03/2026

01/01/2026

VND

10.568.611.164
7.938.950.065

125.000.000.000

VND

13.300.927.105
56.523.356.190

362.000.000
81.768.495.211

143.507.561.229

151.954.778.506

(i) Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, cac khoan twong dwo’ng ti&én la tién glri co ky han tir 01 thang
dén 03 thang cb gia tri 125.000.000.000 VND dwerc glri tai Ngan hang TMCP Béac A - Chi nhanh
Cau Gidy va Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nghé An voi lai suat
tir 2,1%/nam dén 6%/nam.

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH

Diu tw ndm gilr dén ngay dao han

31/03/2026 01/01/2026
Gia gbe Dy phong Gia goc. Dy phong
VND VND VND VND

Pau tw ngan han
Tién gl¥i c6 ky han (i)
Cac khoan cho vay
ngan han (ii)

121.883.460.471 - 69.795.632.000 -
2.149.278.639.359 (110.548.336.883) 2.143.077.309.082 (97.883.418.768)

2.271.162.099.830 (110.548.336.883) 2.212.872.941.082 (97.883.418.768)

(i) Tai ngay 31 thang 03 n&m 2026, cac khoan tién gtvi ky han 06 thang dén 12 thang c6é gia tri
121.883.460.471 VND duwoc gl tal Ngan hang TMCP Béc A - Chi nhanh Cau Giay, Ngan hang
TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Vinh, Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Nghé& An va Ngan hang TMCP Léc Phét Viét Nam vi lai suat tir 2,8%/n&m dén
6,0%/nam.

(i) Cac khoan cho vay ngén han dwoc phan loai lai theo théng tw 99/2025/TT-BTC ban hanh ngay
27/10/2025 cla Bo Tai chinh.
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Cong ty Cb phan Tap doan CIENCO4
Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phuong Lang, Ha Noi

Bao cAo tai chinh hop nhét
cho ky tai chinh két thuc ngay 31/03/2026

4
b)

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH (TIEP THEQ)
PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két

Piu tw vao cong ty lién két
- Céngty CP Tw vAn CIENCO4 S6 3, ngd 8, dwdng Bui Duong Lich,

- Cong ty CP Xay dwng va Bau Sé 37 dwong Dao Duy Anh, phudng
twr 415
- Congty CP 412

- Congty CP 422
- Céngty CP 499

- Cbng ty CP Ciencod4 Japan TAng 10, tda nha ICON4, sb 243A,
Bridge

PAu tw vao cong ty lién doanh

- Céng ty TNHH BOT CAu Yén Budng Chu Manh Trinh, phwéng Son
Lénh (ii)

- Cong ty TNHH Hai thanh vién Tram thu phi Hoang Mai,
BOT Quéc 16 1A CIENCO4 - Heang Mai, Nghé An
TCT319

31/03/2028 01/01/2026
Pia chi Ty 18 Ty 1& Gia tri ghi sd theo Ty 18 Ty le Gia tri ghi sb theo
loi ich quyén phrong phap von  lgi ich quyén phwong phap von
biéu quyét chi s& hiu biéu quyét chl s& hitu
% % VND % % VND
30.086.883.423 30.086.883.423
37,50 37,50 3.035.212.892 37,50 37,50 3.035.212.892
phwéng Vinh Hwng, Nghé An
49,00 49,00 10.338.860.090 49,00 49,00 10.338.860.090
Pirc Nhuan, Thanh phé H& Chi Minh
Sé6 nha 29, dwdng Quang Trung, 49,00 49,00 6.949.964.429 49,00 49,00 6.949.964.429
phwrerng Thanh Vinh, Nghé An
S6 nha 29, dwéng Quang Trung, 49,00 49,00 6.969.693.672 49,00 49,00 6.969.693.672
phudng Thanh Vinh, Nghé An
230 Puong 7A, Khu phé 12, pheong 34,00 34,00 122.083.246 34,00 34,00 122.083.246
An Lac, Thanh phé H& Chi Minh
49,67 49,67 2.671.069.094 49,67 49,67 2.671.069.094
dwong Dé La Thanh, phuwdng Lang, Ha
239.011.205.176 250.015.676.700
30,00 50,00 27.423.855.277 30,00 50,00 28.667.509.498
Nam, Hwng Yén
phvong 51,00 50,00 52.748.685.166 51,00 50,00 61.472.011.242
49,31 33,34 158.838.664.733 49,31 33,34 159.876.155.960

- Coéng ty TNHH BOT Thai Km 72+930, tuyén Thai Nguyén - Chy
Nguyén Cho M&i M&i, phwérng Quan Tridu, Thai Nguyén

H o]
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Cong ty CH phan Tap doan CIENCO 4 Bao cao tai chinh hep nhét
Toa nha Icon 4, 243A Bé La Thanh, phudng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thue ngay 31/03/2026

4

c)

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)

Pau tw gop von vao don vi khac

31/03/2026 01/01/2026
Gia gbc Dv phdng Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Piu tw vao don vi khac
- Coéng ty CP Xay  1.881.233.000 - 1.881.233.000 ’
dwng Cbdng trinh
Giao théng 246
- (Céngty CP Dautw 229.500.000.000 - 229.500.000.000 -
Phuc Thanh Hung '
(i)
- Coéng ty TNHH 46.185.000.000 - 46.185.000.000 -
Cang hang khéng
Quang Tri (i)
- Cbéngty CP 407 5.700.000.000  (5.700.000.000) 5.700.000.000  (5.700.000.000)
- Céngty CP 414 3.800.000.000  (3.800.000.000) 3.800.000.000  (3.800.000.000)

(i)

287.066.233.000 (9.500.000.000)  287.066.233.000 (9.500.000.000)

Cong ty TNHH BOT Thai Nguyén — Cho= M¢i la doanh nghiép dw an dwoc thanh 1ap §é thuc hién
Dy &an BOT Thai Nguyén — Cho Mgi gom hai dw an thanh phan la Dau tw méi tuyén audng tir
Thai Nguyén di Cho Méi va DAu tuw cai tao, nang cap Quéc |16 3. Toan bd di an da hoan thanh
di vao hoat déng nhwnq hién nay chi thu phi dICh vu dwoc 1 tuyén dwéng thudc hop phan dau
{w mai, dbi v&i hop phéan dau tw cai tao, nang cép Quéc 16 3 chuwa thire hién thu phi dich vy, theo
nhuw ké hoach do nhu'ng van dé phat sinh gitra cac nha dau tw, dia phwong va co quan quan ly
chwa diroc thong nhét. Hién nay, Chinh pht dang trong qua trlnh soan thao nghi dinh quy dinh
chi tiét vé viéc x(r Iy vieéng méc clia du &n BOT giao thong (trong d6 cé Dw an BOT Thai Nguyén
— Cho Mai). Theo do, Dw an dang duwoc @& xuat Nha nwéc thanh toan chi phi bdi thwong, cham
dit hop @dng treée thei han. Sau khi Nghi dinh chinh thire dwec ban hanh va Nha nwéc thwe
hién mua lai dw an, chdm dt hop ddng BOT, Tap doan sé xu ly tdng thé cac van dé co lign
quan dén Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén — Cho Méi (bao gdm khoan cho vay tai Thuyét minh
s6 07...).

Tap doan da dung lci nhuan duwec phan chia tir Cong ty TNHH BOT Cau Yén Lénh dé hoan vén
dau tw bat dau tir nam 2016. Sb vdn dau tw da thu héi dwoc luy ké dén ngay 31/12/2025 la
23.870.000.000 VND cho giai doan 1 clia Dy an - Xay dirng cau Yén Lénh va ©.935.000.000
VND cho giai doan 2 clia Dy an — Dau tw cai tao, nang cap quéc 16 38 doan tu chu Yén Lénh
dén nut giao Ve Vong (xem thém chinh sach ké toan ddi véi hoat ddéng gop von vao don vi dau
tw dir an BOT tai Thuyet minh sé 2.8). Tai théi diém 31/12/2025, s6 duw khoan dau tw nay lién
quan dén giai doan 2 cta Dy &n - Doan bé sung tr Cau Yen Lénh dé&n Nut giao Virc Vong.

(iii) Thue hién Nghi quyét sd 01/2021/NQ - HBQT ngay 12/01!2021 cua Héi cTong quan tri Tap doan

CIENCO4, Tap doan da tham g|a gop vén thanh lap Céng ty C& phan DAu tv Phic Thanh Heng

dé thuee hlen dy an thanh phan dau tw xay dung doan Dién Chau — Bai Vot thudc Du an xay
dng mét sé doan dwéng bd cao tbc trén tuyen Bac — Nam phla E)o'ig giai doan 2017 - 2020
Theo Nghi quyét Dai hai ddng cd déng clia Cong ty céd phan Dau tw Phac Thanh Hwng sb
70/2022/NQ-DHDCBHTN2022 ngay 16 thang 06 nam 2022, tdng sb vén chi s& hiru cac cd dong
cam két gop cho dén khi két thuc xay dwng du an la 1.530. 000.000.000 VND. Trong do, Tap
doan gop 229.500.000.000 VND. Tai th&i daem 31/03/2026, Tap doan da gop du von theo cam
két.

Hién nay, dw an cao téc Dién Chau - Bai Vot da chinh thire thu phi dé& hoan vén dau tw theo quy
dinh cla Ho’p dong BOT da ky v&i Bo Giao théng Van tai (nay la B Xay dwng) Trong nam,
Cong ty Cé phan Phu¢ Thanh Hung chua thue hién phan chia loi nhuan dé hoan vén cho nha
gau tw.

(iv) Thuc hien Nghi quyét s 22/2023/NQ - HDQT ngay 11/12/2023 cua Hoi dbng quan trj Tap doan
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Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4 Bao cao tai chinh hgp nhat
Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phueng Lang, Ha NOi cho ky tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

CIENCO4, Tap doan da tham gia gop von thanh lap Cong ty TNHH Céng hang khong Quang Tri
@8 thirc hién dy an thanh phén 2 - xay dwng cang hang khéng thudc du &n dau tu xay dung
Cang hang khéng Quang Tri. Téng sé vén chi s& hiu cac c6 déng cam két gop cho @én khi két
thuc xay dwng dw an la 307.900.000.000 VND. Trong do, Tap doan gop 46.185.000.000 VND.
Tai thoi diém 31/03/2026, Tap doan da gop du vbn theo cam két

Tap doan chwa xac dinh gid tri hop Iy cla cac khoan @Au tu tai chinh nay do Chuan mue Ké toan
Viét Nam, Ché @6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam chwa c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gid
tri hop ly.

Cac giao dich trong yéu giita Cong ty va Cong ty lién doanh, lién két trong nam: Xem thuyét minh
42.

Piu tw vao don vi khac

Théng tin chi tiét v& cac cong ty dau tw dai han khac ctia Cong ty vao ngay 31/03/2026 nhu sau:

Tén cong ty nhan Nei thanh lap va hoat Ty 1& loi Ty lé biéu  Hoat Gong kinh doanh chinh
dau tw dang ich quyét

Cong ty Cb phan Xay Tang 14, toa nha 14,529%  14,529%  Xay dyng cong trinh, co s&
deng Cong trinh Giao ICON4,  s6  243A, ha tang giao théng

théng 246 dedng P& La Thanh,

phwéng Lang, Ha Noi

Ccéng ty CP Dau tv xom Thueng Khé, xa 15,00% 15,00% Yay dirng cong trinh, co so

Phtc Thanh Hwng Hwng Nguyén, Nghé An ha tang giao thong
Cong ty TNHH Cang Cang Hang khong 15,00% 15,00%  Van ta hanh khach hang
hang khong Quéng Quéng Ti, thon Lam khdng
Tri Xuan, xa Cla Viét, '
Quang Tri
Céngty CP 414 S6 19, ngd 1043, 19,00% 19,00% Xay dwng cong trinh dwong
dwong Giai  Phong, st va duérng bo.
phwong Hoang Mai, Ha
NGi
Coéng ty CP 407 Sé6 19, ngd 1043, 19,00% 19,00% Xay dwng céng trinh duéng
dwerng Giai  Phong, sat va dudng bd
phwéng Hoang Mai, Ha
Noi

21



Cong ty Cb phéan Tap doan CIENCO 4
Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phwdng Lang, Ha NOi

B4o cao tai chinh hop nhat
cho ky tai chinh két thic ngay 31/03/2026

10

HANG TON KHO

31/03/2026 01/01/2026
Gia gbc Dur phéng Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat ligu - - 940.204.262 -
Chi phi san xuét kinh 864.002.991.235 - 706.004.407.940 -
doanh d& dang (i)
Hang hoa 19.374.231.779 - 20.689.899.335 -
883.377.223.014 - 727.634.511.537 -
(i) Chi tiét cac cong trinh c6 sb dw I&¢n nhu sau:
31/03/2026 01/01/2026

- Céng trinh Bén Thanh Subi Tién (1)

Céng trinh Gai thau sé 4.6 - Cang Hang khong
Quéc té& Long Thanh (2)

- Du an Khu d6 thi Long Son (3)

- Du an Khu dd thi T&C - 61 Nguyén Trwéng T (4)
Céng trinh Géi thiu sb 4.7 - thi céng san dd cang
Hang khéng Quéc té Long Thanh (5)

- Cong trinh khac

136.944.096.718
53.764.590.079

36.018.696.246
27.656.686.926

42.023.458.142
567.595.463.124

136.944.09G.718
43.999.559.068

36.018.696.246
27.656.686.926

12.589.837.469
448.795.531.513

864.002.991.235

706.004.407.940

Tai thoi diém 31/03/2026, gié tri cac cong trinh xy I&p d& dang clia Tap doan la gia tri khéi lvong
xay lap da hoan thanh nghiém thu voi cac nha thf::u phu va sé thwc hién nghiém thu quyét toan voi
chu d4u tw, khéng cé céng trinh ton dong va coé dau hiéu tdn thét. .

M

@)

3)

Céng trinh dwoc thuc hién theo théa thuan hop ddng géi thau s 1A ngay 14/10/2016 gitra Ban
quan ly dwéng sét @6 thi Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va Lién danh Cong ty TNHH
Xay dwng Sumimoto Mitsui - Téng cong ty xay dwng Cong trinh giao thong 4 - CTCP (nay [}
Céng ty CP Tap doan CIENCO4) vé viéc xay ding doan ngam tir Km 0+132 dén Km 0+175
cbng trinh tuyén Metro sé 1 tr nha ga Bén Thanh dén nha ga nha hat thanh phé H& Chi Minh.
Téng gia tri hop ddng la 3.031 ty VND, thi gian thuc hién hop dong la 48 thang thi céng va
dwoc didu chinh tién @6 dén hét thang 12/2022. Dén nay, phan viéc cua CIENCO4 da hoan
thanh, khdi lrong d& dang con lai bao gom thay ddi d6 day tong vay, khéi lveng virot ké& hoach,
phan kién tric co dién, trieot gia dang thire hién nghiém thu voi chi dau tu.

Céng trinh dwoc thire hién theo hop déng s6 23098/LT/ACV - ACC - Trréng Son - Vinaconex -
Vinadic - Cienco4 - ACJCB47 gitra Tdng Céng ty Cang Hang Khong Viét Nam - CTCP va Lién
danh Téng Céng ty Xay dyng Hang khong ACC - Téng Céng ty Xay dwng Trudng Son - Téng
Céng ty CP Xuét Nhap khau va Xay ding Viét Nam - Cong ty CP Phat trién Dau tw Xay dwng
Viét Nam - Céng ty CP Tap doan Cienco4 - Céng ty CP Xay dwng Cong trinh Hang khéng Sau
B&n Bay vé viéc thi cong xay dyng, I&p dat va lap thiét ké ban vé thi cong xay dung cong trinh
dwong cht ha canh, duéng 1an, san @b tau bay va cac cong trinh khac ctia Dy 4n phan 3 - Cac
cong trinh thiét yéu trong cang hang khéng thudc D an dau tw xay dng Cang Hang khong
Québc té Long Thanh giai doan 1. Téng gia tri hop dong Ia 7.244,26 ty VND. Hién di &n G& hoan
thanh va khai thac ky thuat dwdng cét ha canh, dang trong qua trinh nghigm thu quyét toan khoi
lrong cdng viéc hoan thanh.

D an Khu dé thi Long Son bao gdém cac dv an Khu dé thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son
3 - Vuc Gidng, Long Son 4 da dwoc UBND tinh Nghé An phé duyét quy hoach chi tiet xay dwng
ty 1& 1/500 tai quyét dinh 4084/QD-UBND ngay 06/09/2017 v&i dién tich cho cac Khu @6 thi Long
Son 1, khu d6 thi Long Son 2, khu dé thj Long Son 3, khu doé thj Long Son 4 lAn lwot IE}:
143.439,03 m2, 23.821,05 m2, 65.640 m?, 56.874,20 m2 Dy an Khu do thi Long Son thudc doi
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Céng ty Cb phéin Tép doan CIENCO 4

Bao cao tai chinh hop nhat

Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phwong Lang, Ha NGi  cho ky tai chinh két thac ngay 31/03/2026

(4)

(5

—

tuong droc Nha nwoc thu hdi aat va UBND thi xa Thai Hoa phé duyét phurong an bdi thwong,
hé tro' gidi phong mat bang. Tap doan da dugc UBND tinh Nghé An ban hanh cac quyét dinh
giao dat, cho thué @4t véi tong dién tich 14 262.067,8 mZ.

Dv &n da dwoc cAp gidy chirng nhan quyén st dung d4t dbi voi mét phan khu g8 thi Long Son
1, khu d6 thi Long Son 2, mét phén khu @6 thi Long Son 3 va khu @ thi Long Son 4. Chi phi tién
str dung d4t, tién thué a4t dwoc bl trir voi chi phi xay dyng dau tw dw an Cau Hiéu 2 va duong
hai dAu cAu thj x& Thai Hoa theo hinh thire BT (xem & trén). Trong cac nam trweec, Tap doan da
chuyén nhwong toan bd khu d6 thi Long Son 1A véi dién tich 119.794,4 m?2 (trong do: dién tich
dAt d& s dung cho muc dich xay dung nha & 1a: 58.218,9 m2, G4t G& sir dung vao muc dich
throng mai la 6.368,3 m?, d4t st dung vao muc dich cong cong la: 55.210,2 m?) va toan bg dién
tich Khu @6 thi Long Son 2 va Long Son 4.

Déi véi phén dién tich clia dw an khu @6 thi Long Son 1B va Long Son 3, Tap doan dang tiép tuc
lam viéc véi cac S& ban nganh dé dwoc chap thuan chuyén nhuweng.

Tai thoi didm 31/12/2025, chi phi d4 tap hop bao gdm cac chi phi khao sat, lap bao céo, tham
dinh thiét k&, cac chi phi chuyén d&i muc dich st dung dét, giai phong mat bang clia du an khu
d6 thi Long Son 1B, Long Son 3. Sau khi hoan t4t thu tuc va hoan thanh giai phong mat bang
100%, Tap doan sé& tién hanh ky hop ddng chuyén nhuwong dw &n va ghi nhan doanh thu theo
dung thda thuan tai cac hop déng dat coc da ky véi Cong ty CP Dau tw Phat trién Bat dong san
Thanh Vinh.

Théng tin chi tiét vé dw an nhw sau:

- Tén dw an: Khu dich vy thwong mai, nha & va chung cu cao tang tai S6 61, dwong Nguyén
Trwéng T, phirdng Thanh Vinh, tinh Nghé An;

- Chu dau tw: Cong ty Cé phan Dau tw Cienco4 Land;

- Dia diém xay dung: S6 61, dwéng Nguyén Trwedng T6, phudng Thanh Vinh, tinh Nghé An;

- Muc dich xay dung: lam Khu dich vu thwong mai, nha & va chung cw cao tang tai S6 61,
dworng Nguyén Trudng To, phirong Thanh Vinh, tinh Nghé An @é ban;

- Giatri Téng mirc d4u tw: 156.671.000.000 VND.

- Tién @6 thuc té: Tai ngay 31/12/2025, phan chung cu cao tang da hoan thanh va thic hién
ban giao ghi nhan doanh thu, phan lién k& dang tiép tuc thic hién da ban giao ghi nhan
doanh thu tdng cong dwoc 32 can ho trén téng sb 52 can hé.

Céng trinh duoc thwe hién theo hop ddng sb 24092/LT/ACV - ACC - TS - VINACONEX -
VINADIC - CIENCO4 - ACJCB47 gitra Téng Cong ty Cang Hang Khong Viét Nam - CTCP va
Lién danh Téng Coéng ty Xay dung Hang khéng ACC - Tong Céng ty Xay dwng Truong Son -
Tédng Cong ty CP Xuat Nhap kh&u va Xay dwng Viét Nam - Cong ty CP Phat trién Dau tw Xay
dung Viét Nam - Céng ty CP Tap doan Cienco4 - Cong ty CP Xay dwng Cong trinh Hang khéng
Sau Bén Bay vé viéc thi cong xay dwng va lap g4t thiét b cong trinh san dé tau bay nha ga hanh
khach va cac céng trinh khac clia Di an phan 3 - Cac céng trinh thiét yéu trong cang hang khéng
thudc Dy &n dAu tw xay dung Cang Hang khong Quéc té Long Thanh giai doan 1. Tong gié tri
hop ddng 1a 6.267,99 ty VND. Dén ngay 31/12/2025, céc hang muc chinh clia goi thau so 4.7 co
ban G hoan thanh. Khdi ltong cong viéc con lai chii yéu gm thoat nuéc hd diéu hoa s6 4; cét
khe, tram mastic BTXM M350/45 va bé téng xi méng dwong cong vu GSE du kién sé& hoan thanh
trong quy 11/2026.
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Cong ty C6 phan Tap doan CIENCO 4

Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phudng Lang, Ha Noi

Bao c4o tai chinh hop nhat

cho ky tai chinh két thic ngay 31/03/2026

27

29

TONG DOAMH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop déng xay dwng

Deanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich wi

- Doanh thu thu phi BOT

- Doanh thu cho thué thiét bj

- Doanh thu hoat déng cho thué van phong va mét
bang

[Doanh thu khac

GiA VOGN HANG BAN

Gia vbn clia hoat déng xay dung

Gia vin clia hang hoa da ban

Gia vdn cua dich wi da cung cap

- Gié vbn cua hoat dbng thu phi BOT

- Giéa vén cta hoat dong cho thué thiét bj

- Gia vén cda hoat ddng cho thué van phong va méat
béng

Gia von khac

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tidn gtvi, tién cho vay
Cb tire, loi nhuan duoc chia

24

Quy 1 n3m 2026

Quy 1 nam 2025

VND

325.701.140.902
36.019.948.351
49.664.417.118
37.436.485.408
1.124.701.611
11.103.230.099

2.876.783.753

VND
438.270.235.264
65.820.083.729
51.808.738.771
1.496.514.689
12.414.829.269

4.497.595.719

414.262.290.124

508.587.914.712

Quy 1 nam 2026

Quy 1 nam 2025

VND

265.859.798.881
35.712.203.813
28.924.578.707
25.566.186.020
777.866.632
2.580.524.055

1.7632.840.549

VND
417.993.209.580
33.462.259.048
30.148.396.125
1.058.443.058
2.255.419.865

3.650.904.920

332.260.421.950

455.106.373.548

Quy 1 nam 2026

Quy 1 nim 2025

" VND

9.413.478.796

VND

13.588.549.487

9.413.478.796

13.588.549.487




Céng ty C6 phan Tap doan CIENCO 4
Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phuwdng Lang, Ha Ni

Bao cao tai chinh hep nhat

cho ky tai chinh két thic ngay 31/03/2026

30

31

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
Phi bao lanh cac loai

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phinhan cong

Chi phi céng cy, dung cy, db dung
Chi phi khé&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dw phong

Chi pni dich w mua ngoai

Chi phi khac béng tién

25

Quy 1 nam 2026

Quy 1 nam 2025

VND

33.287.225.244
2.497.497.637

VND

29.027.375.174
7.559.557.452

35.784.722.881

36.586.932.626

Quy 1 nam 2026

Quy 1 nam 2025

VND

12.152.673.903
402.922.008
2.502.285.603
229.007.731
12.664.918.115
1.461.577.726
5.244.331.572

VND

10.014.014.858
251.085.226
1.920.562.075
184.011.626

1.089.567.448
3.270.428.332

34.657.716.658

16.729.6€9.565
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Bao cao tai chinh hop nhéat
cho ky tai chinh két thuc ngay 31/03/2026

Céng ty CH phan Tap doan CIENCO 4
Téa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phuwong Lang, Ha Noi

42 NGHIEP VU VA s6 DU VO! CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va@ mbi quan hé gira cac bén lién quan va Tap doan nhu sau:

Bén lién quan

Mdi quan hé

Céng ty CP 407

Céngty CP 412

Coéng ty CP 414

Céngty CP 422

Céng ty CP Dau tw CIENCO4 Land
Céng ty CP Green Tea Islands

Céng ty CP Thiét bi gido duc 2

Céng ty CP Dau tw Phiic Thanh Hung
Cong ty CP Cienco4 Japan Bridge
Coéng ty CP Xay diwng va Dau tuw 415
Cong ty CP 499

Céng ty CP Tu van CIENCO4

Cong ty TNHH BOT Thai Nguyén - Cho Mo

Céng ty TNHH Hai thanh vién BOT Quéc 16 1A CIENCO4

- TCT319

Céng ty TNHH BOT céu Yén Lénh

Cong ty CP New Link

Céng ty CP Xay dwng Duy Tuén HP

Cbéng ty TNHH Cang hang khéng Quang Tri

Cac thanh vién Hai ddng quan tri, Ban Tong Giam dbc,
Ban Kiém soat, nhirng ngwéi quan ly khac cla Cong ty

Cong ty nhan dau tuw khac
Cong ty lign két

Céng ty nhan dau tv khac
Cong ty lién két

Cong ty con

Cdng ty con

Cong ty con

Céng ty nhan dau tw khac
Cong ty lign két

Cang ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién doanh

Céng ty lién doanh

Céng ty lién doanh

Cb déng I&n

Lién quan dén thanh vien HDQT

Cong ty nhan dau tw khac

Thanh vién quan ly chl chét cla Cong ty

Ngoai cac théng tin w&i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con co cac
giao dich phét sinh trong ndm w&i céc bén lién guan nhu sau:

Doanh thu ban véat tw

Cong ty CP 422

Cong ty CP 412

Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén Chg M&i

Doanh thu xay ldp
Cong ty CP Dau tu Phuc Thanh Huwng
Céng ty TNHH Cang hang khong Quang Tri

26

Quy 1 Nam 2026 Quy 1 nam 2025

VND VND

16.090.494.944 ~
10.722.847.806 -
4.474.586.411 -
893.060.727 -

47.242.180.898 19.748.922.943

47.242.180.898 19.748.922.943



Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4
Toa nha Icon 4, 243A Pé La Thanh, phwong Lang, Ha Noi

Bao cdo tai chinh hop nhét
cho ky tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

42 NGHIEP VU VA SO DU V&'l CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Doanh thu cho thué tai san va dién nwéc cong
trwong

Céng ty CP 422

Cong ty CP 412

Céng ty CP 407

Cong ty TNHH BOT Thai Nguyén Cho Mai

Cong ty CP Cienco4 Japan Bridge

Khéi lwong xdy |ap hoan thanh nhén tir cac bén
lién quan

Coéng ty CP 499

Cong ty CP 422

Congty CP 412

Cong ty CP Tur van CIENCO4

Céng ty CP New Link

Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén Cho M&i

Mua vat tw, str dung dich vu
Cong ty CP 407

Coéng ty CP 422

Cong ty CP 412

Cong ty CP Cienco4 Japan Bridge
Céng ty CP Xay dng Duy Tuén HP

Cb tic, loi nhudn Guec chia
Céng ty TNHH BOT Cau Yén Lénh

Thu phat an toan lao déng cua cac bén lién quan
Céng ty CP 414

27

Quy 1 Nam 2026

Quy 1 nam 2025

VND
138.622.244

6.929.456
57.238.291

74 454 497
41.708.182

32.428.439.339

12.420.271.223
15.869.182.418
60.000.000
1.880.585.425
2.198.400.273

4.902.528.896

406.218.013
4.496.310.883

VND
612.700.923

395.759.918
216.941.005

17.572.036.607

442.026.259
6.004.139.017
8.729.029.316

75.000.000

2.321.842.015

4.823.975.157
60.370.370
195.553.031
421.196.128
4.146.855.628

6.750.000.000
6.750.000.000

2.000.000
2.000.000



Coéng ty Co phén Tap doan CIENCO 4
Tda nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phéng Lang, Ha Noi

Bao cao tai chinh hgp nhat
cho ky tai chinh két thuc ngay 31/03/2026

42 NGHIEP YU VA SO DU’ VO CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thil lao, tién lrong va cac khoan thu nhap khac clia thanh vién Héi dong quan tri, Téng Giam déc,

Nguy&n Van Tuén
Nguy&n Tuén Huynh
Van Héng Tuan

Nguy&n Anh Tan
L& Trung Chién
Nguyé&n Thi Van
Nguy&n Thi Xoan
TrAn Thi Thu Ha

Pam Xuén Toan

H& Xuan Son

V& Van Hoang
Nguy&n Binh Nhuan
Pham Xu&n Nam
Nguyé&n Phwong Vinh
Pao Thi Thanh Mai

Pham Van Hiéu
Phan Thi Lién

43 SO LIEU SO SANH

Chirc w Quy 1 ndm 2026 Quy 1 nam 2025
VND VND

Chu tich HBQT 165.831.130 146.258.304

Tdng giam dbc, PCT HDQT 174.3264.435 144.805.522

Pho Tong giam dbc, TV 172.653.739 150.059.804

HDQT

Thanh vien HDQT 130.078.717 111.451.783

Thanh vién doc lap HDQT 30.000.000 30.000.000

Thanh vién doc lap HPQT 30.000.000 30.000.000

Thanh vién doc lap HPQT 30.000.000 30.000.000

Phé Téng giam déc, TV 168.280.696 154.211.348

HBQT

Phé Téng giam déc, TV 182.869.739 159.814.478

HDQT

Phé Téng giam déc, TV 168.153.739 168.768.196

HDQT

Pho6 Téng Giam dbc (Bd 146.604.000 131.314.000

nhiém ngay 01/01/2024)

Phé Téng giam déc 155.436.261 138.510.609

Pho Tong giam déc 139.192.174

Phé Tdng giam déc (Mién 125.210.043

nhiém ngay 30/06/2025)

Trwdng BKS 101.578.370 94.359.130

Thanh vién BKS 92.071.565 88.854.130

Thanh vién BKS (B& nhiém 51.593.522

ngay 25/04/2025)

Sé liéu so sanh 1 sé lieu trén Bao cao tai-chinh hop nhét cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03

nam 2025.

Tran Van Khanh
Nguwoi lap biéu

Phan Sy Hung
K& toan treéng
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Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 23 thang 04 ndm 2026
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