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COng ty c6 phin Tfp ttoin ClENco 4 Bio cio tii chinh hqp nhAt
Toa nha lcon 4, 243A Oe La Thanh, phudng Lans, Ha NOi cho k!' tai chinh k6t thuc ng iry 3010612026

MA

so
TAI SAN

lOO A. TAI SAN NGAN HAN

L Tiain va cac khoan turyng atuong ti6n
1. lten

2. C6c khoan tuong duong ti6n

ll. oau ttr tiri chinh ngin hen

1 . oAu tu nam giri dcn ngey deo han

2. Du phdng dau tu ndm gio d6n ngdy d6o

BAo cAo riNH H|NH rAr cHiNH HEP NHAT
T?i ngey 30 theng 06 nem 2026

Thuy6t
m inh

30/06/2026

VND

a1t0'1t2026

VND

5.241 .919.650.9s7 5.138.357.43/--524

110

1't1
112

120

't23

124

130

131

132
tJi)

3 118.779.293.398
73.779.293.398
45.000.000.000

151.954.778.506
70.186.283.295
81.768.495.211

4 2.141.129.956.O97

2.2U.343.21'1.O95

(123.213.2*.998)

2.O77.180.283.295

905. '176.899.202

683.544 .M7 .628
508.713.722.183
(2O.254.385.718)

2.114.989.522.314

2.212.372. 1.O82

(97.883.418.768)

2.119.664.386.385

1.080.058.094.457
587.985.034.452
471.875.6/,3.194
(2O.254.385.718)

lll- Cec khoan phii thu ngin h3n
1 . Phai thu ngin h4n cia kh6ch hang

2. T'atruOc cho ngudi ben ngen han

3. Phai thu ngin han kh6c
4. Du phdng phdi thu ng6n han kh6 afoi

lV. Hang tdn kho
1 . Hang t6n kho

v. Taisan ngin hqn khic
1. chi phicho phdn b6 ngdn han

2. Irue GTGT duqc khau trar

3. Thu6 d cac khoan kh6c phai thu
Nha nudc

877.514.760.985

877.514.760.985

727 .634.511 .537

727.634.511.537

5

6
8

't.40

141

't0

11

'20

,60
161

27 .315.357.182
3.c68.254jU

20.394.821.756
3.852.281.292

24.114.235.782
3.026.396.907

17 .261 .g',to.755
3.825.928.120
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c6ng ty c6 phin Tap dodn clENco 4
Toa nhe lcor,4, 2434 DC La Thanh, phudng Lang, Ha NOi cho k!/ tai chinh k6t th[c nsay 30/06/2026

86o c5o tAi chlnh hqp nhat

2OO B. TAI SAN DA HAN

l. Cac khoan phai thu dei hen
1. Phai thu dai han khAc

210

220
221
222

224

227
228
229

240
241
242

260

262

264

270
271

272
274

8

29.120.516.417
29.120.516.817

ll . Tai san c.i dinh
1. Tai san c6 dinh hiiu hinh

- Nguyen gi+
- Gie fi hao mon luy k6

2. Tai san c6 dlnh thuc tai chinh
- Nguyen gie
- ci6 ti hao mon luY k6

3. Tai san c6 oinn rr ninh
- Nguyen giA

- Gi6 ti hao ndn luY k6

lll. Bjlt dong sin diu tu
- NguyCn gia
- uta tn nao mon luy Ke

12

13

14

15

16

115.664.706.229
't52.637.779.191
(36.973.072.962)

516.742.337.207
241.O57.337.207

287.066.233.000
(11.381 .233.000)

2.121.7V.566.672
?-.o37.989.265.857
3.364.725.933.454

(1.s26.736.667.597)
73.2',t7.763.180

104.945.638.141
(31.727.874.961)

10.547.537.635
12.818.582.128
(2.271.044.493)

111 .977 .798.702

146.028.558.568
(34.050. 759. 866)

557.668.793.123
280.102.560.123
287.066.233.000

(9.500.000.000)

250 lV. Tai san d& dang dai han
252 1 . Chi phi xay dlrng co ben dd dang

3.308.433.211
3.308.433.2'11

17.008.059.'189

17.008.059.189

V. Diu tu tii chinh dai h?n t 4

1 . Oau tu Go cong ty lien doanh, li6n kCl

2. Eiu tu g6p v6n Go don U klrec

3. Dg phdng t6n th6t dau tu Go don \,i khac
dai han

Vl. Tii san dei hen khec
1. Ctii phi chd phan b6 dai han

2 Tai san lhu6 thu nhap hoan lai

3. Tei sen dei h?n khac

280 roNG CQNG rAr sAN

11

35
't7

1.183.359.437.189
1 .174.151 .161 .878

974.O32.532
8.234.242.779

1.178.839.289.043
L 169.528.687.478

1.076.358.786
8.234.242.779

9.172.50s.670.420 9,,t 53.258.508.070

3

BAo cAo TINH HiNH TAI CHiNH HqP NHAT
fAi ngdy 30 theng 06 ndm 2026

fi6p theo)

3.930.586.019.463 4.014.901.073.546

2.082.390.588.810
2.OO5.824.O12.299
3.362.157.296.510

(1.356.33s.284.211)
66.131.393.296
94.429.227.095

(28.297 .833.799)
'10.435.183.215

12.818.582.128
(2.383.398.913)

27.6s2.566.817

27.652.566.8't7



C6ng ty C6 phin Tfp doin CIENCO 4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thanh, phudng Lang, Ha Noi

Blo cao tai chinh hqp nhat
cho ki' tei chinh k6t th0c ngey 3010612026

BAo cAo riNH HiNH TAt cHiNH HgP NHAr
T?i ngey 30 thdng 06 ndm 2026

ti6p theo)

MA

s0
tsoo

NGUON VON

C. Ng PHA TRA

l. Nq ngin hen
1. Phei tra ngudi ben ngin h?n

2. Ngudi mua tre tiAn truoc ngen han

3. Thu6 G cac khoan phai nop Nha nudc
4. Phai td nguoi lao dong
5. Chi phi phai tra ngin han

6. Doanh thu chua thuc hien ngSn han

7. Phai td ngin hqn kh6c
8. Vay G nq thue tai chinh ngln hgn

9. QUY khen thudng, phUc lqi

ll. Nq dai han
1 . Phai td ngudi b6n dai h?n

2. Doanh thu chua thuc hien dei han

3. Phei td dai han kh6c
4. Vay va nq thue tei chinh dai han

5. Thu6 thu nhap hoen lai phai tra
D. V6N CHU SO HUU
l. Viin cht sd ho,u

1. V6n g6p cia ch0 sd hOu

- C6 phi6u ph6 thong c6 quydn bi6u quydt

2. Thing du l6n cd phdn

3. QuY dau tu phat tri6n
4. Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

- LN9T chua phen ph6i lay k6 ddn cu6i ki
truoc

- LN9T chtn phan ph6i ki ney
5. Lqi ich c6 d6ng khong ki6m so6t

TrAn VIn Khinh
Ngudi l6p bi6u

P n SY Hr)ng
K6 6n trudng

VND
s.174.957.200.644

VND
5.156.505.347.471

30t06t2026 0110'1t2026

ito
311

312
314

319

320
32'l

tsso

3st

338
339
342
?oo

"4io
t41'l

411a
t412

418
420
420a

420b
429

18

19

20

3.167.093.s66
763.948.842
760.206.9M

2'1.608.092
18.575.163

422.O94.599
14.752.730

120.575.321
1020.343.600

24.988.311

3.079.056.935.051

812.425.67't.ffig
572.419.53',1.466

4',t.o17 .215.938
18.2d4.316.582

416.037.723.145
16.783.395.674

105.333.790.534
1 .087.507.680.61 1

9.267.611.O42

725
849
285
924
819

246
369
425
o42

21

22

23
24

18

22

24

25

2.007.863.633.919
120.262.524.624

2.309.285.508
19.886.237.300

1 .848.1 54.376.700
17 .251 .209.787

3.997.548.459.776
3.997.548.459.776
3 573.007.540.000
3. 573.007. 540.000

17.028.980.995
1 1 .958.123.768

393.947.772.U5
374.970.599.777

2.077.548.411.410
153.076.610.829

2.651.91',!.462
2',t.46.237.300

1.883.019.179.508
17.3*.472.311

3.996.653.160.599
3.995.653.'160.599

3.573.007.540.000
3.573.007 . 540.000

17.128.980.995
10.536.247.316

393.970.599.777
312.005.890.648

18.977.173.068
1.606.052.168

81.964.709.129
2 009.792.51'l

9.172. 9.153.258.508.070

[guyen Tuin Hu]nh
long uram ooc
Hd N1i, ngdy 28 theng 07 nem 2026

rnp suAu

EIEN
s

Thuy6t
minh

'leo rorc cor.rc NGUoN v6N
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C6ng ty C6 phin Tqp dodn CIENCO 4
TOa nha lcon 4,243AOe La Thanh, phLrdng Lang, Ha N6i

Bao cao tai chlnh hqp nh5t
cho ki, tai chinh k6t thUc ngay 30/06/2026

BAo cAo KET ouA HoAT oQNG KINH DOANH HgP NHAT
Qut 2 Nem 2026

ME

$

10

11 3. Git v6n hang b6n

4. Lai nnuan sop va ban hans ve cung
c,p dich vrr

10. Lqi nhuln thuin t, ho?t d6ns kinh doanh

cHlTrEu

L Doanh lhu btn hang vt cung cip

2. rbanh thu buin va b{n hnng va cung

11. TIU nhap kh6c

12. Chi phikhac

13. Lqi nhuan khic

14. T6ng ldi nholn k6 roan trutc t|u6

783.687.816.602

7E3.6C7.E16.802

689.819.756.249

93.868.056.553

1,.t97.950.106.926

1.022.0E0.180.199

175.E69.926.727

1.495.751.550.758

1.496.75.t.560.756

1.341.a68.505.710

155.t03.055.04E

Thtry6r Our 2 Nam 2025 our 2 Nem 2025

minh
Lu, k6 t}dlu nrm

66n 30/05/2025

01

30

31

3:

/rc

50

51

52

60

6'l

62

27

32

1.197.950.106.926

2A

29

30

31

2C

22

23

24

25

26

27

5. Ooanh thu hoat tloflg taj chinh

6. Chi phi teichinh

Trcng d6: Chi phl laivay

7. Chi phi ben hans

8. Chi phlquan ry doanh nghiep

9. Phen la hofu 16 trDig c6ng ly lien doanh,
[en k6i

17.974.316.EE7

44 028.369.298

39.065.886.765

908.863.702

36.433.350.320

{9.583.768.235)

26.331.999.454

4S.899.432.086

34_417.776.742

1.085.731.416

45.552.474.UO

l2o-358.723.7@)

39.920.5,18.941

86.486.364.712

6i.1H5.151.916

1.830.143.523

62.282.544.405

(23.835.625.078)

15. Chi phi thu6INDN hi€n ha h

16. Chiphl th!6 TNDN hoan lai

34

35

11.316.751.281

3.'t'18.91.1.297

1.070.274.038

2.014.670.259

13.365.it2't.546

5.840.905.076

(586.313.413)

20.a{I.92A.271

15 3U.157 .575

1.473 662.979

13.E90.794.596

u.739.720.467

10.266.057.806

(586.313.413)

17. Lqi nhuin s.u thu, TNDN

t6. Lqi nhuAn 3.u $uii cda cons ty m?

'19. Lgi nhuln sau thu6 coa c6 6ons
kh6ng ki6m so6i

13.2$.7A1.273 8.'110.829.8E3 18.947.780.366 25.059.976.171

't3.22E.E09.566

4.971.687

8.232.265.5E0

(121.455.697)

1E.977.173.05t

(29.392.700)

25.1112.003.339

(82.026.865)

36

an Si Hing
toan trudng

37 53 70

Nguy6n.TuSn Hulnh
I ong Gram doc
Hd NAi, ngdy 28 th,ng 07 ndm 2026

T"AT., tiNAN

,\ ctsnc

\"1 Jr

5

70 20. Lei cobtn tr6n c6 phl6u

iEn ven Khanh
Ngudi lQp bi6u

Lui ra t'ldAu ntm
d6n 30/06/2026

968.'t63.546.(x6

98E.163.646.046

Et6.282.132.162

10't.881.513.884

21 .3A7 .795.63

7S.813.0€2.179

72.353.112.@9

1.717.453.553

71.091.066.978

(20.588.239.759)

20.688.023.885

941.1U.124

564.492.890

376.971.231

21.26/,.955.119

8.031.213.846

30.0117.869.91t',1

2.68,{.285.644

630.576 482

2.053.709.162

32.101.579.'t03

13.153.798.735
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C6ng ty C6 phin Tip dodn CIENCO 4 Beo cao tai chinh hqp nhit
TOa nha lcon 4,243ADe La Thanh, phudng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh k6t thUc ng ity 3010612026

MA CHI TIEU
g)

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
Kl k6 ben ir o1/o1no26 tt6n 30/06n026

(Theo phtwng phep tryc ti6p)

Thuy6t LuY k5 t&aliu nim
minh ariin 3006/2026

VND

Lui k6 tiP dau nim
d6n 30/0U2025

1.452.835.412.301 1.2c6.579.783.337

(1.205.277.235.991) (',t.2m.120.979.007)

I. LUU CHUYEN TIEN T[/ HOAT DQNG KINH DOANH

01 1. Ti6n thu ti] ban heng, cung c6p dich W G
doanh thu khac

02 2. I6n chi tre cho ngudi cung c6p heng h6a

va dich w
03 3. Tien chi tra cho ngudi lao dong

04 4. Tien lai \ay da td
05 5. Thu6 thu nhap doanh nghigp da nop

06 6. Ti6n thu kh6c ti? hoat dong kinh doanh

07 7. TiAn chi kh6c cho hoat dong kinh doanh

20 Luu chuyan ti6n hudn ti ho?r'. dAng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TiI HOAT DONG OAU TU

21 1. Tl6n chi d6 mua slm, xay dung tAi san c6

dinh va cac tai san dei han khac

22 2. lien thu tu thanh lli, nhugng ban tai sdn c6
dinh va cec tai san dei han khac

23 3. lldn chi cho \ay, mua cec cong cu nE coa

don \,! khac

24 4. Iidn thu hdi cho \ay, ban lai cac cong cu
no c0a don !i khac

25 5. Tien chi dau tu g6p \,6n vao don v kh6c

26 6 Tlen thu h6i dau tu 96p \6n Go don V kh6c

27 7.11dn thu lai cho \ay. c6 toc va lEi nhuan

dugc chia

gt Lt,|.t chuyAn tAn thuin ti hoet itong diu tu

'1.650.740.994

704.592.980.535 313.638.435.436

o.785.000.000)

(7 O.17 5.7 13.937)

(10s.280.988.505)

(32.551.337.107)

53.702.292.522

(36.918.242.417)

56.33/,.186.866

(68.715.771.$91

(128.624.51 1.665)

(38.259.337.575)

63.564.775.788
(33.315.896.166)

(204.891.936.757)

15.228.825.042

18.878.426.747

717.269.132.524

(u2.217.711.787)

(18.329.302.538)

56.722.1 18.1 99

15.210.000.000

24.426.7€5.127

'gj
III. LUU CHLryEN TIEN Ti' HOAT OONG TAI CHiNH

1. Tien thu ti phat henh c6 phi6u, nhOn r6n
g6p c0a chi s0 h(Iu

2. li6n tra lai r6n g6p cho cac CSH, mua lai

c6 phi6u cl]a doanh nghiep da phat hanh

3. 
.I6n 

thu tri di \ay

4. Ti6n tra nq g6c \ay

5. Tidn tra nq g6c thuC tai chinh

5. c6 t0c, lqi nhuan da tra cho chi sd hiru
Lat chuyan ti6n huln tlt hoet ding Ai
chlnh

(17.467.772.674)

654.079.995.532

(709 .145.44O.432)

(16.976.454.400)

(t2.ul.8$.5@)

34

JO

,,1)

6

VNO

(4.388 .737 .245)

(758.959.523.085) (302.203.833.731)



C6ng ty C6 phin Tap doan CIENCO 4
Tda nha lcon 4, 243A 0€ La ThAnh, phlrrng Lang, Ha Noi

Bao cao tei chinh hqp nhdt
cho ki, tai chinh k6t thuc ngay 30/06/2026

BAO CAO LI.PU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Ky k6 ben fii 01/01/2026 d6n 30/06/2026

(Theo phuong Ph;6P trqc ti6P)
(Ti6p theo)

MA

so
cHi TIEU

50 Luu chuy6n tidn thuin trong k!,

Luy kC t) dau ndm
diin 30/06/2026

LuY kii tB deu nam
d|n 3ol6t2o25Thuy0t

minh
VND

(33.17s.485.108)

151.954.778.505

VNO

(r29.291.391.811)

225.390.039.24660 TiAn va turytrg aturyng ti6n Oiu tty
61 Anh hudng cl]a thay d6i ti gia h5i doai quy

d6i ngoai tC

70 TiBn vA tuung dusng tien cuOi tcY 118.779.

s

96.098.647.435

Trin Vdn Kh6rnh
Ngu,di lap biau

han SY Hing
toan trudng

rr Tu Hulnh
Liram doc

Hd NA4 ngdy 28 thalng 07 ndm 2426

TA"I flOAN

CIENGO4
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cong ty c6 phin Tap doan clENco 4 Beo cao tai chinh hqp nhet
Tda nhA lcon 4, 2434 Oe La l'hanh, phuong Lang, Ha Noi cho ki, tai chinh k6t th0c ngay 30/06/2026

1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT
Qui 2 Nem 2026

OAC OIEM HOAT OONG COA DOANH NGHIEP

Hinh thrlc sd h0u v6n

C6ng ty C6 phAn Tap doen CIENCO4 .tuqc thanh lap theo Quy6t dinh s6 260'I/OD-BGIq l$y
2uoeiool irla eO diao thong Van tai, la doanh nghiep duorc c6 phAn h6a tr., cong ty TNHH MTV
xev duno cono trinh Giao thonq 4. Tao doan chini thric hoat dong theo mO hinh Cong ty c6 phAn

tt'"; eiSi chuig nhin ddng kf-doanh nghiCp c6ng ty c6 phAn s6 2900324850, cAp lAn dAu ngdy

O5/1 1/2010 va thay d6i lan thu 15 ngdy 2510812025.

Tru sd chinh coa Tap doan tai: TAng 1O-1 1 , tda nha lCON4, s6 2434 dudng oC La Thanh' phuong

Lang, thanh ph6 Ha NEi, Viet Nam.

V6n ttidu lO cia Tap doan la: 3.573.007.540.000 VND, tuong u'ng 357.300.754 c6 phAn' menh gid

mot c6 phAn la 10.000 VND.

T6ng s6 nhAn vien cta Tap doan va c6c c6ng ty con tai ngay 30 th6ng 06 nem 2026 la: 467 ngudi
(tai ngay 01 thang 01 n6m 2026 la: 464 ngudi).

Linh vHc kinh doanh xay dfrng cac cong trinh dudng s5t va dudng b0.

Nganh nghi kinh doanh

Hoat dqng chinh cia Tap doan le:

xay dung cec cong trlnh duong s5t va dudng b0;
L5i oAt nC tn6ng c6p, thoit nuoc, 16 sudi vd diau hda khong khi;
ChuAn bi mat blng;
L5p arit he th6ng diCn;
xay dung nha cec loai;
San xu6t be tong va cac san ph6m tu xi mdng va thach cao;
Sdn xuAt cdc c6u kicn kim loai;
Sl}a choa va cho thuC m6y m6c, thi5t bi, vdn phdng;
Deu tu cac c6ng trinh ha iAng giao th6ng, nha mat thoy diCn loai nh6 va kct cau h4 ting khdc

theo hinh thuc BOT, BT, BOO;
Hoat donq vi tu v5n ky thuat c6 lien quan;
Hoat cdng ti6n truc: Thi6t k6 xay dqrng cong kinh cAu duong: Thi6t k6 ban vc thi cong c6ng trinh

"5r, 
o,.roig bO; Hoat dong tnani oo oia cn5t, ngudn nudc; oicn vu khdo sat va tu ven cac c6ng

trinh xiy d-unq d6n dung,-giao thong, thuy lEi ([hong bao gdm dich vu thi6t k5 cong trinh); Khdo

s5t tr,c dia cong trinh: Tu v5n khdo sat dia chet cong trinh; Giem sat xay dung va hoan thien

cong trinh cAu, dudng b0;
Xay dung c6ng trinh ky thuat dan dung khec;
Hoat dong tu van quan lY.

8



c6ng ty C6 phin Tap doan CIENCO 4 Bao cao tai chinh hqp nhit
Tda nha lcon 4,2434DC La'l'hanh, phudng L6ng, Ha Noi cho ki' tei chinh k6t thoc ngay 3010612026

Cdu tr0c tfp doin

Tap doan cO cec cong ty con duEc hEp nh5t beo cao tai chinh tai thdi di6m 30 thdng 06 nam 2020
bao gdm:

TCn cong ty TiE
quy6n

bi6u quy6t

COng ty C6 phAn DAu
tu CIENCO4 Land

COng ty C6 phan
Green Tea lslands

C6ng ty TNHH oeu tu
Thuqng Hai

cong ty C6 phan Thi6t
bi Giao duc 2

TAng 10, tda nha |CON4,
s6 243A, dudng Dc La
Thenh, phudng Leng, Ha
N0i
56 29, dudng ouang
Trung, phuong Thanh
Vinh, Nghe An
56 ot, tludng Nguy6n
Truong T0, phuong
Thanh Vinh, Nghe An
136 Le Vdn Duygt,
phuong Gia Oinh, Thenh
ph6 Hd chi Minh

68,88% 68,88%

100% 100%

99,01o/o 99,01%

Hoat dong kinh doanh
chinh

Kinh doanh BAt dong sen,
quyAn srl dr,rng dAt thuqc
chrl sd h*u, chri s& dfing
hoac di thue
Kinh doanh van tai, dich vu
du lich

Kinh doanh vat tu thi6t bi
giao dqc

Trv sd chinh

100% 100% Xay dung cong trinh

2

2.1

2.2

cac cong ty licn doanh, licn k6t duEc k6 to6n theo phuong phip v6n chi sd hou trcn Beo cao tai
chinh hqp nnAt crla Tap doen: xem Thuy6t minh s6 04.

Kha ning so sanh coa th6ng tin trCn bao ceo tai chinh hqp nhet

Cac th6ng tin tren bao cao tai chlnh hgp nh6t de duqc COng ty trinh bay nh6t quAn vi c6 th6 so sdnh
git?a ciic nem tai chinh.

cHE og vA cHiNH sAcH KE roAN AP DUNG rAt CONG TY

Ky ki5 toan, don vi ti6n tQ s& dqng trong ki-{ toin

Ky k6 toan nem cia Tap doan theo nem duong lich b5t deu ttr ngay 01/01 va k6t thnc vao ngay

31/12 hang nam.

Oon vi tien tC s& dung trong ghi ch6p k6 toan la Ddng Viet Nam (VND).

Chuln mgc vd ch6 oO t6 toan ap oqng

chd dO kd toen 6p dung

Tap doan ap dung ch6 dO k6 toen doanh nghiep ban hanh theo Thong tv sb ZOOt2U+nt -BTC ngey
2211212014 cia BO Tai chinh, Thong tu s6 53/2016r[-BTC ngey 21103120'16 cia 86 Tai chinh vC

eic nuOng dan phubng ph6p lfp vA trinh bay bao ceo tai chinh hEp nh6t.

Tuy€n b6 vd viec tudn thi chudn mw kd todn vA chd c!0 kd toAn

Tap doan de ap dung c6c chu6n mqpc k6 toan ViCt Nam va cac van b5n hudng dan chuAn muc do

Nha nuoc da ban hanh. CAc bdo c6o tai chinh duqc lap va trinh bay theo dong mqi quy dinh cia
tung chuAn mr,rc, th6ng tu hudng d5n thr,rc hien chuAn muc vi ch6 dO k6 toen doanh nghiCp hiCn

hanh dang 6p dqng.

2.3 Co sd lip bao c6o tai chlnh hoP nhat

Bao c6o tai chinh hEp nh6t cia Tap doan duqc lap tren co sd hqp nhet beo c6o tai chinh rieng clla
Tap doan va bao cao tai chinh coa cac c6ng ty con do Tap dodn ki6m soat (c6c c6ng ty con) duqc
l4p cho nim tai chinh k6t th0c ngay 31 th6ng 12 hang n6m. ViQc ki6m soat dat duqc khi Tap doan

I

ri le
loi ich
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Bao cao tel chinh hop nhat
cho kY tai chinh k6t thuc ngay 30/06/2026

2.4

c6 khi ndng ki6m soAt cdc chinh s6ch tai chinh va hoat dong cl]a c6c cong ty nhan dau tu nhem thu

dugc lgi ich tu hoat dong clla cac cong ty nay.

Bao ceo tai chinh cia cac cong ty 6on dugc Ap dung cac chinh sAch kA toan nhet quan voi cec chinh

sach k6 toen cia Tip doAn. Trong huong hop cln thi6t, bao cao tai chinh cta cac cong ty con duEc

diAu chinh d6 dam bao tinh nhet quan trong cac chinh sach k6 to6n duEc ap dung tai Tap doan va

c6c c6ng ty con.

C5c s6 du, thu nhip vd chi phi chrl yeu, kd c6 cac khoen lai hay 15 chLfa thqc hiCn ph6t sinh t|:] cdc

giao dich noi b0 duEc loai trl.I khi hqp nhet bao ceo tai chinh.

LEi ich cia c6 dong kh1ng ki6m sodt

LEi ich cta c6c c6 dong khong ki6m soet la phan lgi ich cia nh*ng chr) sO hou khong n5m quyAn

ki6m sodt trong lai, hoaa 16, vd trong tAi sin thuAn cia cdng ty con.

UOc tinh k6 toan

vi6c lap bao ceo tari chinh hop nh6t tuan thi theo c6c chuAn mr,rc k6. toan viet Nam, ch6 dO k6 toan

doanh nghipp Vi6t I'lam va cac quy dinh phap.l:i co lien quan yeu cAu Ban T6ng Giam d6c phai c6

nhCrnq ubc iinn va gid t inh dnn huong d6n s6 liCu vA c6ng no, tdi sdn vd viCc trinh bay c6c khoan

c6ng 
-nq 

vA tdi san iidm iang tai ngay i6t thgc nam tai chinh c0ng nhu cac s6 ligu ve doanh thu va

chi phi trong su6t nam tai chinh.

Cec udc tlnh va gia dinh c6 anh hudng tr9ng y6u trong b6o cao tai chinh ngp nhSt bao g6m:

- Drr phdng phai thu kh6 doi;
- Dq phdng giam gie hang tdn kho;
- UOc tinh thdi gian phan b6 c6c khodn chi phi tra truoc;
- Thdi gian h0u aung uoc tinh cia tai sen c6 dinh, bat dong san dau tu;
- Ph6nloai vd du phong cac khoan dAu tu tei chlnh;
- Lroc tinh chi phi phai tr6:
- l-IOc tinh phan b6 lEi th6 thuong mai:
- Lroc tinh thu6 thu nhap doanh nghiep:
- U'Oc tinh thu6 thu nhap doanh nghiep hoan lai.

cec uoc tinh va gia arinh thuong xuy6n dugc ddnh gia dua trcn kinh nghicm trong que kht] va.cec

v6u t6 khac, bao 6irm cdc gii Oiitr trirng tuong lai cO anh hudng trong y6u toi bAo cao tai chinh hqp

irrr6t c,la tap ooan vd dusc Ban T6ng Giam ddc Tap doan danh gia la hEp ly.

2.5 Cac nghiCp vu b6ng ngoqi te

Cec giao dich bAng ngoai te trong nim tiri chinh dugc quy d6i ra dong Viet Nam theo ti gi6 thuc t6

tai ngay giao dich.

Tg gi6 giao dich thuc t6 khi danh gid lai c6c khodn muc tien tc c6 g6c ngoai tc tai thdi ari6m lap bao

cio taiininn hEp nhet duEc xac dinh theo nguy€n t6c:

- O5i vdi khoan muc phan loai la tai san ap dung ty gi6 mua ngoai te crla ngan heng thuong mai

noi Tap doan thuong xuyen c6 giao dich;
- o6i vOi tiAn g0'i ngoii tlap rlqng ty gie mua cria chinh ngan hang noi TaP doan md tai khoan

ngoai tg;
_ ozi voirnoan mqc phan toai ta nq phdi trd ap dung ti gie b6n ngoai tQ cia ngan hang thuong

mai noi Tap doan thudng xuyen c6 giao dich.

T6t ca cac khoen chenh lech tli gie thuc t6 phat sinh kong nam ve chenh lCch do danh gie lai s6 du

;r; ilr; ,u" tien tC 
"0 

s6" nioqi tQ tqi thdi di6m l4p bio c5o tdi chinh hqp nh6t dLrqc hach toan

vao k6t qua hoat dong kinh doanh cia nam tai chinh.

2.6 Tiin vA c6rc khoen tuong duong tiiin

Tidn bao g6m tidn m6t tai qu!, tiAn gr:Ii ngan hang khong ky han'
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86o cio tii chinh hop nhet

C5c khodn tuong dLpong tiAn la cac khodn dAu tu ngSn han co thoi g

k6 tu ngey dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, co kha n6ng chuy6n d6
xac Oinn va khong c6 nhieu nli ro trong chuyAn d6i thanh tiAn.

Lqi thi6 thlrong m?i

ian thu hdi khong que 03 theng
id6 dang thanh cec luqng tien

2.7

2.8

Lqi th6 thuong mai hoac lai tr:I giao dich mua re dugc xac dinh le chCnh lCch gi&a gi6 phi khodn ttAu

tl.r va gia tri hop ly cta tdi sAn thuAn c6 tha xac dinh duEc crla cong ty con tai ngay mua do cong ty
me n5h giir (thdi diem cong ty me n5m gio quydn ki6m soet cong ty con)- Lai mua rd (n6u co) sC

drlEc ghi nhan vao bao cdo k6t qud hoat dOng kinh doanh hEp nh5t. Lgi th6 thuong mai dugc phan

b6 vio chi phi theo phuong phap duong theng trong thoi gian hou lch dLrEc uOc tinh la 10 nAm.

Oinh ky, C6ng ty se danh gia t6n tnAt tqi ttr6 thuong mai tai c6ng ty con, n6u c6 bdng chrlng cho
they s6 lqi th6 thuong mai bi t6n thSt lon hon s6 phan b6 heng nam thi phan b6 theo s6 lEi thC

thuong mai bi t6n th6t ngay trong ndm phat sinh.

cac khoan deu tu tai chinh

Cac khoAn dAu tu ndm gia d6n ngdy deo han bao gdm: Cec khoan ti6n grli ngan hang c0 ky han
han v6'i muc dich thu lai heng kY.

Trong b6o cao tai chinh hEp nhAt c6c khoan dau tu vao cong ty liCn k6t duEc k6 toan theo phLPong

pnap-v6n chi sd hou. Theo phuong ph6p v6n chrl sd h0u, kho6n ddu tu duqc ghi nhAn ban dAu

tr€n Bing can d6i kc to6n hop nhet theo gia g6c, sau tt6 duEc didu chinh theo nh*ng thay d6i cia
pnAn sd 6ou crla Tip doAn trong gi6 tr! tai sanlhuen cl]a cong ty licn k6t sau khi mua. Loi th6 thuong
mai phet sinh trr viec dAu tu va6 iOng ty licn k6t duqc phan ann trong gia tri cdn lai cta khoin dAu

tu. TAp ooan khOng phan o6 tqi tn6 tfrLiong mai nay me hang nam thPc hien danh gie xem lEi th6
thuong mai c0 bi suy giam gia tri hay kh6ng.

D6i voi viCc didu chinh gia ki khodn dAu tu vdo c6ng ty liCn doanh, lien k6t tu sau ngdy dAu tu d6n
dau nem bao cao, Tap doan thuc hiCn nhu sau:

- D6i voi phAn didu chinh vao Bac cao k6t qua hoat dong kinh doanh c0a cac nam truoc, Cong.ty
oiAu cninh veo Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i theo s6 da oieu chinh luy k6 thuAn d6n diu
nem b5o c6o.

- o6i voi phAn di6u chinh do chCnh lCch denh gia l?i tai san va chcnh lechry gia h6i doai duEc ghi

nhan vao Bang cen d6i k6 toan cta c6c ndm trudc, Cong ty xAc dinh didu chinh veo cec khoen
mqc tuong rlng tren eing can d6i kc toan theo s6 oa didu chinh l0y k6 thuAn.

D6i voi viCc diAu chinh gia tri khoan dAu tu vao c6ng ty lien doanh, licn k6t phat sinh trong n6m,

Cong ty loai tru phAn c&tuc uu d5i c0a cac c6 dong kh5c (n6u c6 phi6u uu dai duo-c phan loai.la
v6n chrl so hriu)i s6 dLr ki6n trich quy khen thudng, phtlc lEi cia cong ty licn doanh, liCn kCt; phen

lei licn quan toi giao dich cong ty lien doanh, licn k6t gop v6n hoac ban tai san cho Cong ty trudc
khi xac tfinh phAi sd hou cia-C5ng ty trong lEi nhu6n hodc 16 c0a c6ng ty li6n doanh, licn k6t-nam
b6o cdo. sau d6 C6ng ty ttidu chirrh gi6 tri kho6n dAu tu tL?ong ong voi phAn sd hou trong lei, 16 cia
cong ty licn doanh, lien k6t ve ghi nhan ngay vAo b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh hgp nlrSt

Bao cao tai chinh cia cOng ty lien k6t duEc lap citng nam voi bao c6o Gi chinh hqp nhat da Tap
doen va sD dung cac chinh sich k6 toen nhet qudn vdi T?p dodn. Cdc didu chinh thich hqp da duEc
ghi nhdn de dam bao c6c chinh sach k6 toan dugc ap dung nhet qu6n voi Tap doan trong trudng
hEp can thiCt.

c6c khoen dAu tu vdo c6ng ty licn doanh d6 thLfc hien du an BOT sC dtroJ thu hdi cln thong qua

lqi nhuan dUEc chia tar cac cong ty ndy. Cq th6:

o6i vdi cong ty TNHH BoT Yen LCnh: '

- D6i voi DrrAn xay riqng cAu Y6n LCnh: Thoi gian thu phi du ki6n la 14 nem 06 thang 02 ngay,

b5t dAu tu ngay Olloal2oos o6n h6t ngay O2l09/2019, thoi-gian thu phi tao ra hi nhuan le 18

th6ng sau khi h'oan di v6n. HiQn nay. Hgp ddng BoT tren van chLra duEc quydt toan va tai san

hinhlhanh tU du 6n BOT vdn ttang duqc BO Giao th6ng v+n taj giao cho C6ng ty TNHH BOT

YCn LCnh quan lY;
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- D6i voi Du an Ooan b6 sung trir YCn Lenh d6n nut giao Vuc Vdng: Thdi gian thu gia dU ki6n li
10 nim 0b thdng b0 ngay, bAt dau tu ngay 09/1212016 d6n h6t ngay 0911212026, du 6n hign

chua co phuong an thu hdi v6n cu th6.

D6i voi Cong ty TNHH Hai thanh vien BOT Qu6c 19 1A CIENCO4 - TCT319: Thoi gian !h,! gle dq

ki6n ld 21 n5m va 09 theng, tinh ti ngay 05/03/2015, drr en hiCn chua c6 phuong en thu h6i vOn cU

th6.

D6i vdi va COng ty TNHH BOT Thai Nguyen Ch? MOi: Thdi gian thu. gia. du ki6n la 25 nam va 04

thang, tinh ttl ngay ZStOltZOrc, d\r an hiCn chua c6 phuong 6n thu h6i v6n cU thC

CAc khoen ddu tu vdo cOng cr1 v6n cia don vi khAc bao gdm: cec khoan diu tu vdo,cdng cr,r v6n

cia don vi khac khOng c6 quyAn ki6m soat, d6ng ki6m sodi noic c6 inh hLrdng dang k6 d6i voi bCn

i""" oar'i" ciiiii dr',lia- tjr. dAu cua cic kh-odn dlu tu nav dusc duEc xlc dinh theo gie g.6c'

Sau ghi nhan ban d}u', gi6 tri cria cdc khoin dAu tu nay duEc x5c dinh theo gie g6c trtl dl dU phdng

giam gi6 khoan dau tlr.

D!! phdng gidm gie cdc khoAn rtdu tu dtryc Ep vAo thdi di6n cu6i nAm cu th, nhu' sau:

- O6i voi khoin dAu tu nim gio liu dai (khong phan loai la chung khoan kinh doanh) va khong c0

dnh hudng dAng kA d6i voi bCn dugc dAu tu: viec lap du phdng can c0 vao beo cao tai chinh

tai thdi di6m trich lap du phdng ctla ben duEc d5u tu
- tj6l ,oi 

"a" 
fr,oan aAu iu'nam-gio d6n ngay dao han: can c0 kha nang thu hdi d6 lap dr] phong

phai thu kh6 doi theo quy dinh cia ph5p luit.

2.9 Cac khoin nq phai thu

Cac khoan phai thu duoc theo doi chi ti6t theo ky han phai thu, d6i tuqng phai thu, loai nguyCn te

ph6i thu. vA c5c y6u t6 kh6c theo nhu ciu qu6n l! cua Tip doan. Cac khoan phai thu du'gc phan loai

ia ngSn han va dai nan tren b6c cao tai chinh hqp nhjt can cf ky han cdn lai cga c6c khodn ph6i

thu t?i ngay beo cao.

Du phdno no phai thu kho ddi dt qc trich lAp chc cec khodn: nE phSi thu qua han thanh toen ghi trong

[dp-oang'Lilritg, 
"ac 

rn6 uoc vay no, cam r6t nqp o6ng hoac cam k6t nq va nq phai thu chua d6n

han than-h toan nhung kh6 c6 kha ;ang thu hdi. Trong dO, viec trich lap dq ph6ng no phai thu que han

thanh to6n ttugc TAittoirn can cu vao thdi gian tre nE g6c theo hqp d6ng mua ben ban dAu, kh6ng

tinh d6n vigc gia han nq gi*a c6c hCn va nE phdi thu chua d6n han thanh toan nhung kh6ch.nq dA

t6m viro tinir t[ng pha sa; hoAc dang tdm tht iqc giai th6, mAt tich, b6 tr6n hoic drr ki6n mr]c t6n th5t

c6 th6 xay ra.

2.10 Hang tdn kho

HAno tdn kho duoc qhi nhan ban deu theo giA g6c bao gdm chi phi mua, chi phi ch5 bi6n vd cdc

chi o-hl lien quan truC ti6p khac phet sinh d6 c6 du'gc hang tdn kho o dia di6m va trang thai tai thdi
di}m ohi nhan ban'dau. Sau qhi nhin ban ttAu, tAi thdi ati6m lap beo cao tai chinh hgp nhat n6u gia

tri thuEn c6 in6 tnuc nien dugc cr]a hdng t6n kho thAp hon gi6 g6c thi hang tdn kho duo-c ghi nhen

theo gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiCn dugc.

ci6 tri thuen c6 th6 thuc hien duoc rloc tinh dqa vdo gid b6n cr? hang t6n kho tru di cec khoan chi

phi uoc tinh d6 hoan thanh sAn phAm vd cdc chi phi LPdc tinh d6 b6n sdn ph6m'

Gia tri hang tdn kho duEc xac dinh theo phuong phap dich danh'

Hang tdn kho duqc hach toan theo phuong phap k0 khai thudng xuyCn'

phuong ph6p xec dinh gia tri s6n phim dd dang cu6i nam: chi phi sin xuat.kinh doanh dd dang

duqctip'hop theo trirngiongtrinn chua ho?rn thlnh hoac chua ghi nhan doanh thu, tuong fng v6i

kh6i lugng cong viQc c6n d& dang cu6i ndm.

Du phong giam gia hang tdn kho duqc lap vao thdi di6m cu6i n5m cdn cu theo s6 chenh lcch gioa

gi6 g6c crla hang tdn kho l6n hon gia tri thuan c6 the th\rc hiCn duqc'
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2.11 Tai senciidinhvaTai sin c6 dinh thuc tai chinh

Tdi sdn c6 ttinh hou hinh, tdi sdn c6 dinh vo hinh duEc ghi nhan ban dAu theo gi6 g5c. Trong qu5

trinh sl} dung, tai san c6 dinh hou hinh, tai san c6 dinh v0 hinh dugc ghi nhan theo nguy€n gi6, hao
mdn lu! k6 vd gi6 tri cdn lai.

Gie U sau ghi nhln ban ddu

N6u ph6t sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban diu ldm tdng lqi ich kinh t6 trong tuong lai du
tinh thu dugc tr.r viec s0 dung tei sen c6 dinh hou hinh vuot trCn muc hoat dt)ng tieu chuan theo
nhu danh gi6 ban dAu thi cac chi phi ndy duEc v6n hoa nhu mot khoin nguyCn gi6 tang thCm crla
Hi san c6 dinh hiru hinh.

Cac chi phi khac phAt s,nh sau khitai san c6 dinh da dua vao ho?t dong nhu chi phi st}a choa, b6o
duong va dai tu duEc ghi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong nam mA

chi phi phat sinh.

Tai san c6 dinh thuc tai chinh duEc ghi nhan nguycn gia theo gia tri hEp ly hoic gia tri hiCn tai cia
khoAn thanh toan tidn thue t6i thi6u (kuong hqp gi6 tri hEp ly cao hon gi6 tri hien tai cia khoan
thanh toAn tien thuc t6i thi6u) cong voi c6c chi phi truc ti6p phat sinh ban dAu li6n quan d6n hoat
dong thue tai chinh (khong oio g6h ttru6 GTGT). Trong que trinh s(} dung, tai san c6 dinh thuC tai
chln-h drrEc ghi nhEn theo nguycn gia, hao mon luy k6 va gie ki con lai. KhAu hao cia tai san c6 dinh
thu6 tii chinh dugc tricn cin irl theo thoi gian thuC theo hgp atdng va tinh vao chi phi san xuat, kinh
doanh, dim bao thu hdi di v6n.

KhAu hao tai sdn c6 dinh duEc trich theo phuong phap dudng thing voi thdi gian kh6u hao du'gc
uoc tinh nhu sau:

Nha c&a, vat ki6fi tr0c
May m6c, thi6t bi khec
Phuong tien van tii truydn d5n
Thi6t bi, dung cu quan lY

C6c tai san khac
Quy6n sr? dr,rng d6t
Quy6n sr) dung d5t v6 thdi han
PhAn mAm qu6n lf

06 - 25 nem
05 - 07 nem
06 - 07 nem
03 - 06 nim
03 - 05 nem
30 - 50 nem

KhOng trich khAu hao
03 nem

2.12

chi nhanh B.O.T Tuy6n trenh thanh ph6 Vinh kh6u hao theo ti lC tuong 0'ng crla doanh thu hang
nem thqc t6 ph5t sinh phn hEp voi thoi gian khai thac thu phi hoan v6n cia Du en BOT theo C6ng
van s6 10136 ngdy 24lO7l2Oi5 crla B0 Tii chinh, phq luc hEp ddng s6 06IPLHD-2177|GTW-KHDT
ngey 2510712019 voi Ba Giao thong Van tai, phn hqp vdi quy dinh tai Thong lu 14712016fif -BTC
ngay 13/10/2016 vA viQc sira d6i, b6 sung mot s6 di6u cria Thong tL? 45/2013/TT-BTC, ngay
zstd+tzols cia B0 Tii chinh huong d5n ch5 do quAn li, s& dung va trich kh5u hao tai san c6 dinh

Btit ttQng stn ttiu tu

B6t dong san deu tu dLrEc ghi nhin ban dAu theo gi6 g6c.

D6i vdi b6t dong sdn diu tu cho thuc hoat ttong duqc ghi nhan theo nguy-cn gie, hao mon luy k6 va
gia tri cdn lai. Trong d6 kh6u hao duEc trich theo phuong phap dudng thdng vdi thdi gian kheu hao

dugc rlOc tinh nhu sau:

42 nem
05 n5m

2.13 Chi phi xay dpng co ben dO dang

Chi phi xay d\r,ng co bdn do dang bao gdm tdi sdn c6 dinh dang mua.s5m va xay dung ma chua
hoan thanh tai ngey t6t tnUc nem tdi chinh vA duqc ghi nhan theo gia g6c. Chi phl nay bao gom cac

chi phi vA xey dung, lap dit mey moc thi6t bi va cac chi phi truc ti6p khac.

Nha cua, vat ki6n truc
Cac tai san khSc
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