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Cdng ty C6 phin T6p doan CIENCO4
Toa nha lcon 4, 2434 De La Thiinh, phudng Lang, Hd Noi

NOI DUNG

860 c6o tlnh hinh tai chinh ri6ng

Bdo ceo k5t quA hoat d6ng kinh doanh rieng

6ao cao |LPU cnuyen len te neng

Thuy6t minh bao cao tai chinh rieng
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C6ng ty C6 phin T6p dodn CIENCO4
Tda nhA lcon 4,243A DA La Thdnh, phucrng Lang, Hir N6i

86o c6o tdi chinh ri6ng
cho k!, tAi chinh k6t thric ngAy 30/09/2026

tila
so

TAI SAN

100 A. TAI SAN NGAN HAN

L Tian va cac khoin tuong duong tian
1. 'fian

2. Cdc khoan tuong duong ti6n

ll. Oeu tu tii chinh ngin h?n
'1. Dlu tu nAm gio d6n ngay dao han
2. Du phong dau tu nim gi dAn ngay d6o
hqn ngin hqn

BAo cAo riNH HiNH rAr cHiNH RIENG
T?i ngdy j0 thdng 09 ndm 2026

Thuyiit
minh

30109t2026 01t01t2026
VND

5.103.130.281.187 s.07s.800.313.677

110

111

112

138.756.089.111

38.756 089.11 1

100.000.000.0c0

145.599.649.743

63.831.154.532
81.768.495 211

12C

123
124

4'

10

2_091.8't't.450.590

2.230.182.997.887
(138.371.U7 .297)

2.'137.888_898.376

1 034 543 676 982

600.262..110.437
509.330.011.370
(6.246.960.413)

2.132.920 .179.881

2.236.806.103.949
(103.885.924.068)

2.07 8.355.428.607

1.075 004.953.972
587.004.695.368
421.325.283.361

(4. S79.504.094)

130

131

135

tJo

lll. Cic khoan phaithu ngin hen
1. Phai thu ngdn hqn cia khdch hAng

2. Tra truoc cho ngLioi ben ngin lran

3. Phai thu ngin hqn kh6c
4. Du phdng phAi thu ngin han kh6 ddi

lV. Hing tOn kho
1. Hdng tdn kho

V. Tai san ngin han khic
1. Chi phi chd ph2n b6 ngin hqn

2. Irue GTGT duqc khau tru
3. Thu6 G c5c khoan kh6c phai thu
Nhd nuPoc

717.181.670.899
717 181 670 89S

696.797.551.691

696.797.55'1.69'l

5

6

8

140
141

160

161

163 tjg

17.492.172.211

2.799.453.O37
'11.598.115.977

3.094.603.197

22.127.503.755

3.026.396.907
16.006.503.65'1

3.094.603.197

2

VND

11



C6ng ty C6 phan Tap doan ClEtiCO4
Toa nha lcon 4,243ADe La Thanh, phuong Lang, Ha Nqi

Bio c6o tdi chinh ri6ng
cho ky tai chinh k6t thuc ngay 30/09/2020

BAo cAo riNH HiNH TAr cHiNH RrENG
Tai ngay i0 theng 09 ndm 2026

( I tep theo)

4.193.52',1.',134.299200 B. TAI SAN DAI HAN

l. Cec khoan phaithu dai h?n
L Phdi thu d2ri han khec

ll. Tii san c6 dinh
1. Tii san c6 dinh haru hlnh

- Nguyan gie

- Gta tq nao mon luv ke
2. Tai san c6 dinh thu6 tai chinh

- Nguyen gie
- Gta tq hao mon luy xe

J. tar san co ornn \o nrnn

- Nguyen gie

- t:jta 14 nao mon luY Ke

lll. BAt dgng sin diu tu
- Nguyen gi6

- Gie trj hao mdn lui k6

lV. Tii s,n d& dang dai han
1. Chi phixay dung co bdn dd dang

210

215

220

221

222

224
225
226
227

228
229

240

241

242

250

252

2.057.780.049.370

1.986.492.861.007
3.352.351 .674.906

(1.365 858.813.899)
60.809.783.447
92.438.486.354

(31.628.702.907)

10.477.404.916
12.818.582.128
(2.341.117.212)

1,t4.817.263.026

152.637.779.191
(37.820.516.165)

830.535.897.921

145.222.324.O00
466.483.930.000
287.066.233.000
(68.236.585.079)

4.254.203.342.617

2.101_251-339.188

2.0'17.486.038.373
7 77) AOn 7'14 

'qO
(1.315.004.096.886)

73.217.763.140
104.945.638.141
(31 .727 .87 4 .961)

10.547.537.635
1 2. 81 8.582. 1 28
(2.27 I .044.493)

117.359.592.635

152.637.779.191
(35.278 186.556)

28.856.718.337

28.856.718.337

27.852.566.417

27.652.566.817

12

B

13

14

11

3.308.433.211

3.348.433.21 1

3.308.433.21'l

3.308.433.21 1

260

261
262
263

V. Diu tu tii chinh dii hen ' 4

1. OAu tu Go cdng ty con
2. Dau tu veo c6ng ty liCn doanh, li6.r ket
3. Dau tu g6p \,on vao don V khac
4. Dlr phdng t6n thSt deu tu veo dqn \,i kh6c
dai han

270

271

Vl. Teisan dei h4n khac
1. Chi phicho phan b6 dal han

280 ToNG CQNG TAr SAN

1.158.222.772.434
1.158.222.772.434

1.154.652.478.900
'1.154.652.478.900

9.296.651.415.486

3

'15

16

9.330_003.696.294

849.978.971.866

145.222.320.000
481 633 S30 000

287.066.233.000
(64 003.511.134)



COnq ty C6 phan Tap doan CIENCO4
Toa nhe lcon 4, 243A OC La Thanh, phuong L6ng, Hd NOi cho ki, tei chinh k6t thnc ngay 30/09/2026

Bao cao tai chinh rieng

BAo cAo riNH HiNH rAr cHiNH RrENG
Tai ngdy 30 thdng 09 ndm 2026

( I tep fieo)

MA NGUON V6N
so

'3oo c. Ng PHA TRA
VND

5.030.929.623.647

VND
5.108.452.516.930

Thuy6t
minh

30/09/2026 01t01t2026

t31o

312
314
315

3'16

3'19

321

323

jgo

338

too

t41o
t411

411a
t412

4't8
420
420a

l. Nq ngin hqn
1. Phai tra nguoi ban ngin han

2. Nguoi mua tra ti6n trudc ngdn han

3. Thu6 vi cdc khoan phei nop Nhd nudc
4. Phai trA ngudi lao dong

5. L;hr phi phar tra ngan nan

6. Doanh thu chd phAn b6 ng5n hqn

7. Phai tra ngen han kh6c
8. Vay va nq thue tari chinh ngSn han

9. Quy khen thudng, phic lqi

ll. Nq dai han
1. Phai tra dai han nguoi ban dai han

2. Doanh thu chd phan b6 dai han

3. Phai tra dai han kh6c
4. Vay \a nq thuA tei chinh dai h?n

D. V6N cHU Sd HOU

l. V6n chO s& h&r
1. V6n g6p c0a ch0 sd hou
- a) pneu pha thong co quyen Dteu quyet

2 Inang Ou \,on co Pnan
3. QuY dau tu phat tri6n
4. Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

- LNST chtra phen ph6i tny k6 d6n cu6i ky
trudc
- LNS l CnUa pnan pnot Ky nay

3.066.388.088.134

826.067.035.361
571.585.698.392

23.615.951.240
14.866.343.960

419.435.726.565
10.815.077 897

115.27 0.67 8.373
1 .060.048.746.430

24.682.829.916

818.577.831
410.245.544
687 .204.934
435.717.377
822.348.559
810.327.878
783.395.674
123.684.662
642.723.287
142.929.916

17
,IB

19

3.049

814
550

17

415

104
'1.085

20
21

22
23

24

5'' 3

u1
426
442
104
839

17

21

22

23

1.964.541.535

118.265.362
625.325

21.222.536
1.824.428.311
4.265.721.791

2.058.633.939.099

153.076.610 829
2.651 .91 1 .462

19.886.237.300
1.883.019.179.508
4-221 .551 .179.364

4.25s.721.791 .839

3.573.C07.540.000
3. 573.007 . 540.000

17.128.980.995
'10.656.199.304

664.929.07'1 .540
601.7s8.459.065

4.221 .551-179.364

3. s73.007.540.000
3.573.0A7.540.000

17.128.980.995
10.656.199.304

620 758 459.065
483.470.632.512

420b

fuo

63.170.612.475 1 37 .287 .826. 553

TdNG cgNG NGUON V6N 9.296.651. 6 9.330.003.696.294

n Tuan Huinhhan Sy Hft
to6n trLrdng

Ngrv
T6ng Gi6m d6c
He Nai, ngAy 27 theng 10 ndm 2026

clEI{cCIA

P OCIAru
a

A

4

TEn vin Kt'anh
Ngudi IQp bi6u



Bao c6o tei chinh riCng
cho kj/ tai chinh ket thic ngay 30/09/2026Tda nha lcon 4, 243A Dd La Thanh, phudng Lenq, Ha NOi

CHI TIEU

L Doanh lhu ban hins vn cung cip

9. I"! nhap khic
10. Chi phl kh6c

11. Lqi nhuin khic

12. T6ng lqi nhuin k6 toan trur'c thuii

13. C5i PhirhuE 
'INDN hien hanh

14. Lqi nhuin sau uluit TIiDN

Trin Vdn Khinh
Nguoi lQp bi6u

BAo cAo KEr ouA HoAT DoNG K|NH DoANH RTENG
Qui'3 Ndm 2026

VND

672.705.633.478

VNO

1.989.202.151.162

Thuy6t Qui 3 Nim 2026 oui 3 Nim 2025

minh
LuY k6 tr diu nam

.16n 30/09/2025

2. Doanh dru thuin ban hAng va cung
cip dich vq

3. Gii v6n hing b6n

4. Loi nlruin gop va ban hins vt cung
cip dich v:l

E. Loi nhuin tiuin tu hoat d6ns kinh doanh 22.289.556.7 20

26

27

vNo

798.952.605.279

798.-c52.505.279

723.229.434.104

75.723.172.17',1

672.705.533.478

57r.781.891.848

100.s23.741.530

'1.989.202.151.162

1.745.554.167.935

243.537.983-227

VND

2.157.534.527.953

2.157.53t1.627.963

1.905.142.753.752

252.391.871.211

5. Doanh thu hoat dong tei chinh
6. Chl phiGichinh

Trong do: Chi phi Ei vay

7. Chl phiquen li doanh nghiep

13.542.632.42E
39.612-672-679
35. 530.259.235
27.363.575.600

10.672.342 686
35.768 588 s37
30.282 813 730
14 536.952.604

4A_7 52_821_456

116.979.403161
103.199-105747

89 618 375.160

2E

29

30

50.592.156.460
125.6U.242 397

93-E10.836 5U
67 545 613.323

2-606.410.229

24 8pS 9S6 049

33 5.128.173.576

61.290.543.175

1 532 516 252

$2.823.459.127

12 802 053 824

75.793.026.362 109.804.174.951

31

32

4.050.996.268
1,1,44.586.039

2.749.641.531
1.216.725.379

7 _ACl .211 .334
2.324.119.464

17 .952.022.563
2.583.368.T79

4.673.091.870 .15.368.554.384

80.466.118.232 125.172.829.335

17 .295.545.757 22 974 481 964

'19.757. 373 50.021.405. 12.4i5 102.19S.347.371
,k

TAP OOAN

iteuco* t

an Si Hi ng
toan trudng

Nguyen.Tua-r Hui,n h

tong uram ooc
He NO4 nldy 27 thAng 10 nem 2026

5

C6ng ty c6 phin T6p doan clENco4

Lu9 k6 t, dau nim
d6n 30/09/2026

I



C6ng ty CO phan Tap doan CIENCO4 Bao ceo tai chinh riang

Tda nhe lcon 4, 2434 De La Thanf,, Phuo'ng L6ng, Hd Noi cho kY tai chinh ket thuc ngay 30/09/2026

MA

SO

CHi TIEU

BAo cAo LUU CHIJYEN TIEN TE RIENG
Ky k6 ben fiI 01/01/2026 ir6n 30/09/2026

(Theo phuang PheP tuc ti6P)

Thuyiit LuY kii tr:P dAu nem
minh dia n 30/09/2026

VND

Luy k6 t.I dau nam
diin 30/09/202s

VND

2.030.796.572.344 1.773.684.806.269

(1.712.M3.566.379) (1.7A4.512.484.981)

01

a2

03
04

06
07
20

I. LUU CHUYEN TIEN TI,.P HOAT OQNG KINH DOANH

1. IAn thu tI) ban heng, cung cep dich W G
doanh thu kh6c

2. lldn chi tra cho nguoi cung c6p hang h6a

\e dich W
3. 'Ildn chi tra cho ngudi lao dong

4. lren lar \ay oa Ira

5. ThuO thu nhap doanh nghiep de n6P

6. llan thu kh6c tli hoat d6ng kinh doanh

7. I6n chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lnu chuydn ti6n thudn trr ho?t ilQng kinh doanh

(97 .O77 .171 .524J
(169.039.804.465)

(32.535.761 .002)

56.415.192.716
(47 .144.21O.268)

29.371.251.422

(4.388.737.245\

1.650.740.994

(1.008.459.523.085)

962.045.930.875

(90.455.323.873)
(176.349.311.165)

(38.030.000.000)

60.723.146.U2

9a.274.934.070)
(215.274.100.978)

(515.476.46,0.702\

480.164.199.563

0.78s.000.000)

21.584.109.513

(21 .513.1 51 .626)

1.035.7 U.805.922
(904.141.785.n5)
(25.8U.U2.587)

105.n8.178.060

23

21

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OONG DAU TU

1. Icn chi d6 mua s5m, xay dung tai san c6

dinh G cac tai sen dai hqn khec

2. lren thu tir thanh l'i, nhLrEng bAn tai san

c6 dinh G cac tai san dai han khec

3 ]ldn chi cho \ay. mua c6c c6ng cu no cia
don V khec
4. ll6n thu h6i cno ray, ban lai cac cong cu

no cia don !i kh6c

5. ndn chi dAu tu g6p v6n viro don !i khac

6. Ien thu hdi diu tu gop \on vao don \.i

khec
7. ll6n thu lai cho \ay, c6 tric G loi nhu6n

duEc chia
Lttu chuydn ti6n thuin fi, ho?t d,ng deu

22

24

25
26

'27

t3o

III. LUU CHUYEN TIEN TIi HOAT OQNG TAI CHINH

tr 1. lrAn thu ti.r phet henh c6 phi6u, nhan !6n
g6p cia chO sd h0u

'32 2. lldn tr6 lqi v6n g6p cho c5c chi sd htuu,

mua lai c6 phi6u cia doanh nghiep da phat

hanh

5s 3. 'lldn thu (r:r di \ay

'34 4. 'T]dn tre nq g6c wy

'35 5. lidn tri nq g6c thuc tai chinh

3o 6. c6 tl:Ic, lqi nhuan da trd cho chi sd hiru

'40 Luu chuyin tiin thuan tu ho{ dAng ai chinh

1 065.067.606.398
(1.O77 .726A05.293)'

(25.413.644.828)

(38.072.44:t.723)

6

15.210.000.000

35.799.220.130

1.857.631.669



C6ng ty C6 phin Tdp doan clENco4
Toa nha lcon 4, 243A Do La Thanh, phuong Lang, Ha Noi

86o c6o tdi chinh riCng
cho k!' tai chinh k6t th0c ngay 30/09/2026

Ma

SO

CHI TIEU

50 Luu chuy6n tiajn thuin trong ki

e0

61

Tidn vi tuqng duong tidn diu nim
Anh hudng c0a thay dii ti gia h6i doai quy

70

d6i ngoai te
Tidrr vi tuong atrung tidn cu6i k!,

LuY kii trl diu nem
d6n 3OlO9l2025

VND

(6.843.s60.632)

14s.599.649.7,l3

VND

(131.009.074.544)

218.126-845.530

138.756.C89.111

TI

87. i 17.770.936

n H Lri'n hTran Ven Khanh
Nguoi lQp bi6u

han SY Hing
e to6n trudng T uram ooc

Hd N1i ngAy 27 th6ng 10 ndm 2026

.h

T c

oa

clE

7

BAo cAo LUU CHIJYEN TIEN TE RIENG
Ky k6 tof,n tir 01/01/2026 d6n 30/09/2026

(Theo phuong ph6p t4rc ti6P)

fi6p theo)

Thuyiit LuY kii tu diu nam
minh ttiin 30/09/2026



Cdng ty CO phan TaP doin CIENC
Toa nl)A lcon 4,243ADa La Thanh,

o4
phu0ng Lens, Ha Noi cho kV tdi shinh ket thtc ngay 30/09/2026

1

THUYET MI!{H BAO CAO TAI CHiNH RIENG GILJA NIEN OQ

cho ky k6 todn tu ngev 01/01/2026 d6n ngiy i0/09/2026

DAC OIEM HOAT OQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thuc s0 hou vi5n

C6ng ty C6 phAn TAp doan CIENCO4 duqc thanh lap theo OuvCt dinh s6 2601/QD-BGI[ lg-qY
22n:8dOO7 ilja eq diao ttrong Van tai, la doanh nghiCp dusc c6 ph5n h6a ti) Cong ty TNHH MTV

iiy Orrng C6ng trinh Giao th6ing 4. Tap doan chin[ thlrc-hoat d6ng theo m6 hinh COng ty c6 phAn

tn"'o ciSi chu;g nhan dang klr'-doanh nghiep cong ty c6 pnan s6-zsooszaaso' cAp lAn dAu ngdy

O5/11/2OlO var thay d6i lan thu 15 ngey 2510812025.

TrU sd chinh cria Tap doan duqc dat tAi: Tang 10-11, tda nha |CON4, s6 243A dudng DC La

Thanh, phu ong Leng, thAnh ph6 Ha N6i, ViCt Nam.

V6n di€u lQ cira T6p dodn la: 3.573.007.540 000 VND, tuong ong 357'300 754 c6 phAn, m6nh gi6

mqt c6 phAn la 10.000 VND.

T6ng s6 nh6n vien cia Tap doan tai ngay 30 thang 09 na\m 2026lar: 430 ngudi (tai ngay 01 theng

01 nem 2026 lar: 433 ngu'oi).

Linh vqpc kinh doanh : xay dung cec cong klnh dudng set va dudng bO

Nginh nghd kinh doanh

Ho?t d6ng chinh cl]a Tep doan la:

1.1

1.2

1.3

- Xay dung c6c cong trinh duong s5t va dt?ong bO;

- Lip dat nie tn6ng cZp, thoat nu'oc, lo sudi vtr diAu hoa khong khi;

- ChuAn bi mit b6ng;
- L6p dit he th6ng dienl
- Xay df.Png nha cac loaii
- Sdn xu6iOe tong va cec san pham tir xi mang va thach cao;

- Sin xuAt c6c cAu kiCn kim loai;
- Sla ch0a va cho thuC mey m6c, thiCt bi, van phong;

- ;a; t.,"6";;g tii;h hiia"g siao thons, nha mat thiv dien loai nh6 va k6t c6u hq tAng kh6c

theo hlnh thtrc BOT, BT, BOO;
- Hoat ddno vd tu v5n kV thuat c6 li6n quani

- 11o|i aA;"s ri6n tr,i", itri6t i6 xay dung c6ng trinh cau duong; Thiet kc ban vc thi cong cong

irlrh 
"au,-o"t "g 

op: Hoat oqng iira; o-o oia in5t, ngu6n nuocl Dlch vu khao *t va tu vAn "a"
c6ng trinh xay d-u,ng dan dung. giao th6ng. th0y lqi (khong bao 96m dich vu thi6t ke c6ng trinh);

Xtrd"o sat trSi O;a c-Ong trtnn;}-i vjn khdo sat dia ch5t c6ng trinh; Giam sat xay dung va hoan

thiCn c6ng trinh cAu, ttuong b0;
- Xay dllng cOng trinh ky thuat den dung khec;
- Hoat dong tu van qu6n l!.

Dic di6m hoat ttong cia TaP doan trong ki, c6 anh hu&ng d6n b6o c6o tiri chinh rieng gioa

nien do

Trono kV. cec qoi theu ton nhu: XLOl BUng - Van Ninh: XLOl Hau Giang - Ca Nlau goi thlu 4-6,vb

4.7 C-an'q henq'kh6ng Qu6c t6 Long Thann d5 gan hoan thanh,. gie tn dLrqc quyet toan-con lal thaP.

trong t,ni cac lOi thi-u moi chua dlm l4i nhi6u doanh thu khi6n cho doanh thu hEp dOng xay lap

t,aiszzst t"9 vno ltrrng ung giam 23.790lr). gid v6n tiltr^oat dqng-lay:Yr:s.gleT lll;'"'J
VND (trrono Lrno oiam 28,19" ) so voi cirng ki' nam trl,oc' BAn canh d6, hoat dong thu pnl BU I

tiep tu" iri gia;h?nh, cq tr16 doanh thu dich vu ndy giam manh hon 20'47 t9 VND (tu'ong

,lrigg,ar-ii 93y"1 so voi ki, truo'c do viec.giem luu lugng-luu lhong qu3 tl?T 
.C.?c^ 

plY:.?s- *:
cnu"y"6n hudng luu th6ng tu khi doan cao t6c Dl6n chau - 

-Bai 
V9t dLra vao khai thac, gla von cua

r,]o"i oOng 
"a; 

gia, 5,1 8'ti VND (tuong ung giam 9,20.o/o)- Sq sut. giam c'ra cac hoat dong chinh. la
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C6ng ty Co phin Tdp dodn CIENCO
Toa nhd lcon 4,243ADC La Thalnh, P

4
huong Lang, Ha Noi cho ki' tai chinh k6t thUc ngay 30/09/2026

Bao cao tii chinh ri6ng

1.5. Ciru tr[c Tap doan

Tap dodn c6 cAc dcrn vi trqc thuoc sau

Ten don v
Chi nhenh C6ng ty C ph

au tu
Tap
xavdoan CIENCO4 - Ban D

dung

Chi nhanh B.O.T Tuy6n trenh thanh
ph6 vinh

Chi nh5nh C6ng tY C6 PhAn TQP

doen CIENCO4 - Trung tam Thi
nghiCm CIENC04

fJta chr

TAng 12A - tda nha
tcoN4, s6 2434 Oe La
Thanh, phuong Lang, Ha
N0i
56 2, duong Nguy6n Du,
Phuong Truong Vinh,
Nghe An
56 19, ng6 1043, duong
Giai Ph6ng, phuong
Hoang Mai, Ha Noi

Hoqt d kinh doanh chinhn

Xay I p va quan l), Du an

Qudn l! vd vAn hinh TuY6n

tranh thenh phO Vinh

Hoat dQng ki6n truc vd tu v6n
kY thuat co lien quan, kiem tra
va phan tich kY thuat

Th6ng tin vd cdc c6ng ty con, cong ty liCn doanh, lien kCt cia C6ng ty: xem chi ti6t tai Thuy6t minh

s6 o+.

1.6, Kha nang so s6nh cia th6ng tin tren bao cao tai chinh rieng giii'a ni6n 
'10

Cec th6ng tin tren beo cdo tai chinh ri6ng gioa niCn d6 de duoc TOp doen trinh bay nh6t quen va

c6 thA solanh girla cac k!'k6 toan.

2 cHC OO VA CH|NH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TAP OOAN

2.1 Ky ke toan, don vi tian tC s& dqng trong k6 toan

Ky k6 toen nam cia Tap doan theo nam duong llch bet deu ta} ngay 01/01 vd k6t thuc vao ngay

31/12 harng nem.

Don vi tiCn te s& dqng trong ghi chep k6 toan Ia DOng ViCt Nam 0'/ND)'

2.2 Chuin mr,rc vi chti oq 16 toan ap dqng

chd do k6 ben ap dqng

Tip doan 6p dung ch6 do k6 toan doanh nghicp ban harnh theo Thong tu s6 99/2025r[-BTC ngay

2711012025 cia B0 Tdi chinh.

TuyOn bd vA viCc tuen thl chuen mw k6 toen vd ch6 d0 k6 ben

Tap doan de ap dung c6c chuan mqc k0 to6n Met Nam va cac ven ban hu6ng d5n chuanmqc do

ttiid nuOc dE ban h5nh. Cdc b6o cdo tei chinh duqc lap vd trlnh bey theo d6ng mQi quy dinh cia
iJng 

"hrA" 
rp., th6ng tu hudng dan thqc hien chuSn mqrc vd ch6 dO k5 toan doanh nghiep hien

hinh dang 5P dung.

2.3 Thay iI6i trong cec chinh sach kii toan vir thuyiit minh

Noitv 27110t2025. 86 Tdi chinh da ban harnh Th6ng tu s6 99/202sfff-BTC huong d5n Ch6 dO k6

toZn'Ooanir nghi6p thay the Th6ng lu s6 2OO12O14fif-BTC ngay 221121201-4 crl,a B0 Tai chlnh va

Th6nq tlr s6 SSiZbt Offf-efg ngay 21103/2016 cia 86 Tai chinh v6 viQc sira d6i, b6 sung mqt so

Oie, 3,f" in""g t', 
"6 

ZOO]ZOI+'ni-ATC. co hi6u luc cho n5m tai chinh b5t dau tL? ho6c sau ngey

01 thang 01 nem 2026.

Tao aroan de ao dunq didu chinh phi hdi t6 d6i voi cec chinh sach k6 toan do dp dung lin dlu cdc

ouv dinh crla Th6nq-tu s6 99/202s,lrT-BTC. Th6ng tu s6 99i2025rTT-BTC cong yeu cau th€y 
-d6r

tiong cach trinh bay m6t s6 khodn muc c6a b6o c6o tai chinh. 56 lieu so senh de du'oc chuyen dol.

;#; iol; i;i ;3 pni,l nop ,oi cach trinh bav crla ki/ hicn tai va tuan th0 quv dinh co licn quan cia
Th6ng tu s6 9912025fir-BTC.
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cong ty c6 phan Tap aroan clENco4
Toa nhd lcon 4,243ADe La Thanh, phuong Leng, Ha Noi cho k!,

860 ceo tAi chinh ri6ng
tai chinh k6t th0c ngay 30/09/2026

2.4 Co sd lip bao cao tii chinh ri6ng

Bao ceo tai chinh ricng duEc trlnh bay theo nguycn tdc gia g6c.

Bao cao tai chinh rieng crla Tap doan dugc lap tren co sd t6ng hgp c5c b6o c6o tai chinh crla c6c

don vi thAnh vi6n hach toan d6c IAp vA crla V5n phdng Tip doAn.

Trong bao ceo tai chinh rieng cta Tap doan, cec nghiCp vu giao dlch n6i b9 va s6 du n6i b6 co lien

quario6n tai s6n, ngudn v6n vd c6ng nE phAi thu, phai ka n6i b0 da duEc loai ki) toen b0'

NhDng ngudi s& dqng cac bao crl tAi chinh rieng nay nCn dqc cac beo ceo tai_chinh riCng k6t hqp

voi c6c bao cdo tai chinh hop nh6t cua Tap Ooai va iac c6ng ty con cho ky k6 to6n k6t th6c ngay

30 thdng Og nam 2026 dd co dti th6ng tin vc tinh hinh tai chinh, k6t qua hoat along kinh doanh va

cdc ludng luu chuy6n ti6n te cia toan Tap doen.

2.5 UOc tinh ki5 toan

vicc lap beo ceo tai chinh ricng tuan thi theo cac chuan muc kc toan viet -Nam, ch6 d.o k6 toan

doanh nghiep Viet Nam vir cErc 
-quy 

dinh phap ly c6 lien quan y6u cAu Ban T6ng Gial d6c phdi c6

nnpng u"ociinh va gia dinh inh hudng d6n s6 iiCu.ve c6ng nq, tai san va,viCc trinh bay c6c khoen

cdng 
-nq 

vd tdi san iidm iang tai ngay i6t thuc k!' k6 todn cong nhu cac s6 lieu v6 doanh thu va chi

phi kong su6t kj/ k6 toan.

cac uoc tinh va gia dinh c6 enh hl?dng trong y6u trong bao cao tai chinh ricng bao gom:

- Du phdng phei thu kh6 ddi;
- Thdi gia;hou dung Lpdc tinh coa tai san c6 dinh, b6t d0ng sAn dAu tu;
- Udc tlnh thoi gian pnan b6 c6c khoSn chi phi chd phan b6;

- Uoc tinh chi phi phdi kd:
- Phan loai va dqP phdng cdc khoan dau tu tai chinh;
- t-fdc tinh dy phdng giam gia hang tdn kho;
- t l'dc tinh thuS thu nhap doanh nghiep.

cac udc tinh ve gia dinh thudng xuy6n duoc danh gia dua trcn kinh nghiem trong qua khf ve cac

y6u t6 khac, bao-g6m c5c gid dlnn_trong tuong lai t6 dnh hu&ng trOng y6u toi beo c6o t?ti chinh

ii6ng crla Tap doan ve dugc Ban T6ng Giam d6c Tap doan danh gia la hqp ly.

2.6 cec nghiCp vg bing ngoqi tQ

cacgiaodichbangngoaitckongkj.k6to6nduocquyd6irad6ngVictNamtheotygi6thuct6tai
ngay giao dich,

T! gid giao dich thqc tc khi danh gie lai c6c khoan muc ti6n tQ c6 g6c ngoai tg tai thoi di6m lap bao

cao tai chinh riCng dugc xec dinh theo nguyCn tec:

- D6i v6i cec khoan muc ti6rr tQ c6 g6c ngoai te: ep dung ti 9i5 mua b6n chuyan khoan trung binh

cia ngan hang thu'ong mai noi Tap doan thuong xuyCn c6 giao dich;
- D6i v;i tiAn g;i khong k!' hqn bSng ngo?i tC: aP dung ti' gi6 mua bdn chuv6n khoan trung binh

crla chinh ngan h,rng noi Tap doan md tai khoan tien g&i;

TAt ca cac khoen chenh lech ti gia thyc t6 phat sinh trong ki,va chenh lech do denh gi6 lai s6 du

;; il;; ru" iia" G 
"o 

g6" i'ri.,a, te tai ttii'i oi6m tap olo teo tai chinh duoc hach toan vao k5t

qua hoat d6ng kinh doanh cia k:i k6 toAn.

2.7 Tiiin vir c6c khoan tuong duong tiirn

Ti6n bao gdm tidn mgt tai quy, tien g&i kh6ng ki' han

cac khoan tuong cluong ticn lal cac khoen dAu tu ngSn h-4n c6 thoi gjan,thu 
.hoi, 

khong.qua 03

tn-*g xtt,, ngey" diu tr-i, co tinh thanh khoan cao. co khe nSng chuy6n d6i de danq thanh cac

i""nt iia" *a""oi,n vd kh6ng c6 nhidu rrJli ro trong chuvcn d6i thenh ti6n'
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cOng ty C6 phan Tap doan ClENcO4
Toa nha lcon 4,z$Aoe La Thanh, phudng Lang, Ha Noi cho k!, tai chinh ket thic ngay 30/09/2026

Bao cao tai chinh riCng

2.8 cec khoan dau tu tai chinh

CAc khoen dAu tu ndm gil d6n ngey d6o han bao g6m: C6c khoin ti6n grli c6 kV han dugc nim
gio d6n ngay d6o han voi muc dich thu lai hang ki'.

Cec khoen ddu tu vdo cilc c,ng ty con, c6ng ty lien doanh, fien k6t duqc ghi nhan ban dAu tr6n s5

k6 to6n theo gi5 g6c. Sau ghi ;han ban diu, gia tri crla c6c kho6n dAu tu niry duqc xec dlnh theo
gid g5c tr} di dy phdng giam gia khoan dAu tu.

- D6i voi COng ty TNHti BOT Yen LCnh:
+ E6i voi brr an xay dr,rng clu Ycn Lenh: Thdi gian thu phi dLr kien la 14 nem 06 th6ng 02

ngdy, bit dAu tir ngiy 01l\3t2oo5 dcn h6t ngay 0210912013 ' thdi gian thu-phi tao ra loi
niubn la 18 th6ng iau khi hoan di v6n. HiQn nay, Hop d6ng BOT trCn v5n chua dugc
quy6t to6n va tai ian hinn tnann tir du 6n BoT van dang duEc BO Giao thong van tei giao

cho c6ng ty TNHH BOT Ycn LCnh quan ly.
+ D6i v6i DLr 6n Doan b6 sung ttr YCn Lenh dCn n0t giao Vu'c Vdng: Thdi gian thu gi6 du

kien la 1O ndm OO thang OO ngay, bit diu tu ngiy Ogt12t2116 d6n tr6t ngiy 0911212026,

du dn hien chlla c6 phrong an thu h6i v6n cu th6.

Hien nay, cac bCn dang dam ph6n ky k6t phu lqc hgp dOng thoa thuan srira O6i, U6 sung Hop

ddng s6 52002/GTW-KHDT ngay 1110512002 va cac phu luc hqp d6ng c6 lien quan ve thdi
gian thu phi cia du dn vd mot s6 noi dung khac.

- D6i voi Cong ty TNHH Hai thanh vi6n BoT Qu6c lq 14 clENCO4 - TCT319: Thoi gian thu gidr

du ki6n ld 21 n5m vii og thang, tinh tu ngay 05/03/2015, du 6n hien chua c6 phuong an thu

hdi v6n cu thc;
- D6i v6i C'Ong ty TNHH BOT Thei Nguyen - Chq MOi: Thdi gian thu gi6 du ki5n ld 25 nem va

04 th6ng, tin-h tr"r ngdy 25t01t2018, d=q 6n hiQn chua c6 phuong en thu hdi v6n cu flr6.

CAc khoan dl.u tu g6p vdn vdo cdc don v! khAc bao gtim: c6c khodn d6u tu vdo cdng cq v6n cria

don vi kh6c kh6ng Lo'quyen ki6m soirt, d6ng ki6m soit hoac anh hudng dang k6 d6i voi bcn duoc
deu tu. Gle tri gnis6 oin oAu c0a c5c kiroin dau tu nay duEc x6c dinh theo gia g6c. Sau ghi nhan

ban dAu, gi6 tri cia c6c khodn d6u tu nAy dugc x6c dinh theo gi6 g6c tri di du phdng giam gi6

khoin ttAu tu.

Du phdng giam gie cac khoin d6u tu duo.'c lap vao thoi Oi6m cu6i ki'cu the nhu sau:
- o6l ,Jiia" k-hodn dAu tu vao cong tycon, cdng ty lien doanh, lien k6t: Du'phdng gidm gi6 dAu

tu aluqc lap khi don vi nhin dAu tt} phet sinh 15, cdn cu vao b6o cdo tai chinh cia c6ng ty con,

c6nq ty lien doanh, lien k6t tai thdi di6m trich laP dL? phong.
- D6i voi khodn ddu tu nim gio lau dai (kh6ng phan loai la chLrng kho6n kinh doanh) va khong c6

dnh hudng deng k6 d6i voiben duo. c d6u tu: n6u kho6n dAu tu vdo c6 phi5u ni6m y6t hoac gie

tri hop li taia ki,oan diu tu duoc xec dinh tin cay thi viec lap du phdng dua trCn gia tri thi

truon! cria c6 phi6u; n6u khoin d6u tu khdng x6c dlnh duoc gi6 tri hop li tai thoi di6m bao c6o

thi vic; lap du phdng can cf vao beo cao tai chinh tai thoi di6m trich lap du phdng c0a ben

ttuqc dau tu.
- D6ivoi cdc khoan dbu tu nim gift den ngay deo han: can cr? khi nSng thu hoi dA lap du phong

theo quy dinh cia phap luat.

2.9 c6c khoan no phai thu

Cac khoan phai thu du Ec theo d6i chi tict theo ki' han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyCn tC

phdi thu. va c5c y6u t6 khac theo nhu c5u qu6n l!, c0a Tap doan. cec khodn phei thu duoc phan

io4i ta ngSn tran va Oai han tren beo cao tai chinh rieng cen cu k!,han cdn lai crla cec khoan phai

thu tai ngay bao ceo.

Du phdng no phii thu kho doi duqc trich lap cho cec khoan: nE phai thu que han thanh toan ghi

tronil nqj ddng kinh t6, c6c kh6 u'oc vay no, cam k6t hqp ddng ho6c cam k6t nq vd nq.phai thu

cfrui O6n han-thanh toan nhLrng kh6 co khe neng thu h6i. Trong.al6, vi+c trich.lap du phdng. no

Dhai thu qua han thanh toan drric cdn cf vao thti gian tra ng g6c theo. hop ddng mua b6n ban

iiu f nOn'g tinh d6n vi6c gia han nq gig,a cec ben va no phdi thu chu'a- d6n. han thanh toan nhr.Png

khach no 6e tAm vdo t)nh trang pni Jan nc;c Oang lam thi trrc giai the, mAt tich, b6 tr6n ho6c d\r

ki6n moc t6n th6t c6 th6 xdy ra.
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C6ng ty Gd phin Tip doin CIENCO4
Tda nha lcon 4, 243A Oe La -fhenh, phlpong LAng, Ha Noi cho kil tai chinh ket th[c ngey 3A10912026

86o c6o tii chinh ri6ng

2.10 Heng t6n kho

Hing t6n kho duoc ahi nhan ban dAu theo gi6 g6c bao g6m: chi phi mua, chi phi ch6 bi6n vd c6c

9h] 
phi lien quan trl/-c hap khec phet sinh d6 co duoc hang tdn kho o dia itiem va trang thai t?i thoi

di6m ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dAu, tai thdi di6m l6p b6o cao tai chlnh n5u girl tri thuAn
co tha thqc hien duEc cia hdng ton kho thip hon gid g6c thi hdng tdn kho duEc ghi nhan theo gi6

tri thuan c6 th6 thuc hien du'oc.

Gia tri thuan co thA thuc hien dLpqc udc tinh dua vao gia ben cia hang t6n kho tru di c6c khoan
chi phi udc tinh dd hoan thenh san phirn vd cac chi phi udc tinh dc ban sdn ph6m.

Gi6 tri xu6t hang t6n kho duoc xac dinh theo phuong phap gia dich danh.

Phuong phap xec dinh gia tri san phim dd dang cu6i ki': chi phi sdn xuAt kinh doanh dd dang
duoc tap hop theo ta?ng c6ng trinh chua hodn thanh hoAc chua ghi nhan doanh thu, tuong ung
voi kh6i lugng cong viec cdn dd dang cu6i ki,.

Du phOng giam gi6 heng t6n kho duqc lap vao thdi oi6m cu6i kj/ can cu theo s6 chcnh lCch gioa
gid g6c cia hdng t6n kho lon hon gi5 tri thuAn co th6 thqpc hien duEc.

2.11 Tai san co olnn va Tei sdn cii dinh thuC tei chinh

Tdi sdn c6 dinh hl:,u hinh, tdi s6n c5 dinh v6 hlnh duEc ghi nhan ban dau theo gia g6c. Trong qua
tr)nh sir dung, tai sdn c6 dinh h*u hlnh, tai sdn c6 dinh v6 hinh duEc ghi nhan theo nguySn giA,

hao mdn luy k6 vir gia tri cdn lai.

Gie fi sau ghi nhAn ban dAu

N6u ph6t sinh cic khoin chi phi sau ghi nhan ban dlu mi ldm teng lEi ich kinh t6 trong tL?ong lai
du ti;h thu dlpoc ti.p viCc sir dung tai s6n c6 dinh hilu hinh vuot ti6n nruc hoat dong ti6u chuAn
theo nhu,d6nh-gi6 ba_n dau thi cac chi phi ndy duoc v6n h6a nhu rnQt khoAn nguyCn gie tang them
cua lat san co o,nn nuu ntnn.

Cac chi phi kh6c phat sinh sau khi tii sdn c6 dinh da dua vao hoat ttong nhu chi phi s0a chira,
bao du'Ong va dai tu dllqc ahi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh (riCng) trong ki'ma
chi phi phat sinh.

TAi sdn c6 dinh thue tai chinh dLloc ohi nhan nouven oid theo oi6 ki hoo lV hoac aia tri hien tai crla
khoan thanir toan ti6n thua t6i thiSuitrudng n6'p gia iri hgp li cao hoi 6ia tri hl-cn tai crla khoen
thanh toan tian thue t6i thi6u) cong voi cac chi phi truc ti6p phat sinh ban dAu li6n quan d6n hoat
dong thuC tai chinh (kh6ng bao g6m thu6 GTGT). Trong qu6 trinh srl dung, tdi sin c6 dinh thuA tai
chinh du'oc ghi nhan theo nguyCn giii, hao mon luy k6 va gi6 tri con lai. KhSu hao crla tiri sin c6
dinh thuc tari chinh dr?Ec trich c6n c(r theo thoi gian thue theo hop d6ng va tinh vao chi phi san
xuet, kinh dcanh, dam bao thu hdi drl v6n.

KhSu hao tei sdn c6 dinh duoc trich theo phrrong ph6p duong theng voi thoi gian kh6u hao dLpgc
udc tinh nhu sau:

Nhd c[ra, vit ki6n tr0c
May m6c, thi6t bi kh6c _
PhLlong tiCn van tal truyan dan
Thi6t bi, dung cu quan ly
C6c tiri sAn khac
Quyen sir dqrng o6t 

^Quyen su oJng oat KnonE tno, nan
PhAn mBm qudn l!

Chi nhanh B.O.T Tuy6n tranh thanh ph6 Vinh kh6u hao theo ti lc tuong ung cia doanh thu hang
n6rn thqc t6 phat sinh phar hop v6i thc/i gian khai thiic thu phi hodn v6n cia Du an BOT theo C6ng
v6n s6 10136 ngiry 24t07t2015 crla BO Tai chinh, phu luc hop d6ng s6 06/PLHD-2177IGTW-
KHDT ngay 2510712019 voi B0 Giao th6ng Van tei, phir hop voi quy dinh tai Th6ng tu
147/2016hi-BTC ngay 13/'10/2016 vd vi6c sira d6i, o6 sung m6t s6 di6u cia Th6ng tu
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C6ng ty Co phin Tap doen ClENcO4 Beo cao tai chinh ri6ng

Toa nhd lcon 4, 2434 De La Thanh, P hl?dng Lang, He NOi cho klt tai chinh k6t thuc ngay 30/09/2026

45/2013/TT-BTC ng
khSu hao tiri s3n c6

ity 2510412013 cr]a BO Tdi chinh huong den ch6 d6 quan lli, s0 dung va trich

dinh

2.12 B5t dong san dau tu

BAt dong san diu tu dugc ghi nhan ban deu theo gie g6c.

D6i voi bat dong sen dAu tu cho thuc hoat d6ng duEc ghi nhan theo nguyen gia, hao mon lu! k6

,a gia tri .On iqil rrong oO kh6u nao duqi triirr ineo pnJong pnap Ouong ihing vdi thoi gian khAu

hao dl?qc uoc tinh nhu sau:

42 nem
05 nem

Nha cfla, vat kiCn tr0c
Quydn sir dung dAt

2.13 Chi phi xay dPng co ban dd dang

chi phi xay dung co bdn dd dang bao gdm tdi sdn c6 dinh dang mua sEm va xay dung ma chua

hoin thtrnh tai ngay t6t thnc ki' ka toan va duEc ghi nhan theo gia g6c' chi phi nay bao gdm cac

.t i pni ,A *ay orr-nsi, lap dqt mjy moc thi6t bi va cac chi phl trrlc ti6p khac

2.14 Thue hoat d0ng

ThuC hoat dong la loai hlnh thuC tei san c6 Ointr ma phAn lon nii ro va lqi ich gin liBn voiquyBn sd

h*u crla t,ri se-n tnuoc ve bCn cho thuC. Khoan thanh toan dudi hlnh thoc thue hoat dong dugc

ni"r, G" "JOa" 
CJo r6t qua hoat dqng kinh doanh theo phuong phap duong thing dua tr6n

thdi han thue ho?t dong.

2.'15 Hqp tt6ng hqp tac kinh doanh (BCC)

HEp d6nq hgp t6c kinh doanh (Bcc) la th6a thuan bdng hEp ddng cira hai hoSc nhi6u b6n d6 ctng

in';[ iie"' n;i'iO,is ki^h te nirung'xh6ns hinh thanh phap nna-n o6c lap Hoat g6ns nav co thA

ttugc ddng t<i6m so-at bdi cAc b6n g6p v6n theo th6a thuan lien doanh hoac ki6m so6t bdi m6t

trong s6 c6c bCn tham gia.

HEp d6ng hop t5c kinh doanh gioa Tap doan va c6ng ty CP Cong nghiep C99-sy.vi61 N3I gins
qrijn ry ria inui tna" krntr doaih toa nha cao 5c vin phdng tai dia chi s6 180 Nguyen Thi Minh

*n"i, pnrorg xuan Hoa. Tnanh ph6 H6 Chi Minh. cic. oei tnam gia lien doanh cung md s6 k6

toarn ;hi ti6t iien cung he th6ng s6 k6 todn cLla minh d6 ghi chep vd ph6n anh trong Bdo c6o tai

chinh cia minh nh0ng ngi dung sau day:

- PhAn v6n gop vao tai sAn ddng ki6m soat, du-qc phan loai theo tinh chet cia tai sani

- Cec khoan-no phai tra phet si;h ricng cta m6i bCn tham gia 96p v6n licn doanh; . ..-
- enan no pfrdi tia phat ;inh chung phai ganh chiu ctrng vdi cac ben tham gia goP v6n liCn doanh

khac tir hoat d6ng cia licn doanh;
- Cac khoan thu n-nap t* viCc b6n hoAc srl dung phAn sAn phAm dugc chia t[.P lien doanh ctrng

voi phdn chi phi phat sinh duqc phan ch.ia t[] hoat dong c0a lien doanh;

- Cac khoan chi phi phat sinh licn quan d6n viec Aop v6n lien doanh

2.16 Chi phi chd phdn b6

chi ohi cho ohan b6 t2r cec chi phi da ph6t sinh lien quan d6n ket qud hoat d6ng sdn xu5t kinh

#;h;;'"1iil ;,V iaI"a" o"o:" pnania oan vio k6t qud hoat dong kinh doanh lrong cac ki, k5

toan sau.

Viec tinh va phAn b6 chi phi cho phan b6 dai han valo chi phj sdn xudt kinh doanh cia tirng k! k6

toin du,oc cin cu viro tinh chet, mlrc dO tU ng lo?i chi phi d6 lUa chOn phuong ph6p va tieu thuc

phan b6 hqp lY.
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c6ng ty c6 phan T?p doan clENco4 Beo cao tai chinh ri6ng

Tda nha lcon 4,243ADc La Thanh, Phudng L6ng, Hd Nqi cho ki/ tai chinh ket thIc ngiiy 30/09/2026

CAc toai chiphi chd phitn b6 cia TAp doan bao g6n:

Chi Dhi cho phan b6 vd trAn thud van phdng, tru sd la ti6n tra kuoc 1 lan theo hgp d6ng thuc chi
phi ney CL"poc ph6n b6 vdo b6o cao ket qud kinh doanh ri6ng theo phuong phap dudng thang dua

ken thoi han c0a hop d6ng thue,

C6ng cu va dung cu bao gdm cdc tai sdn md T6p dodn nim gio d6 srir dqng trong que llt1h h"fl
don; kinh doanh- binn thubng, voi nguycn gia c0a m6i tai sdn thAp hon 30 trieu d6ng, khong du

did;kign dA ghi nh6n la tai adn c6 oinh theo quy dlnh hien hanh Nguyen gia cong cq dung cu

orrq" phan b6"theo phu'ong phep duong thing tioilg thoi gian tu o1 nam d6n 03 nem

Chi Dhi tai vav c1a Du dn BOT Nam BCn Thriy - Hi Tinh duqc phan b6 theo ti IQ tuong ung cia
J"",ir., in" r,Jis nam inrrc t6 phat sinh phi hofi voi thoi gian khai th6c thu phi hoirn v6n cia Dlr an

BOT theo COng ven 2631/BTC/CST ngdy 2610212016 cia BO Tai chinh;

Chi phi sla ch0a ldn Du 6n BOT Nam B6n Th0y - Ha Tinh: phan b6 04 n6m - 05 nem ti? thdi di6m

phat sinh cac khoan chi phi sla choa dua tren Phllong 6n tai chinh;

Chi phi cho phan b6 khec dugc ghi nhan theo gi6 96c vi duqc phan b6 theo phuong phap duong

thing trong ihoi gian h0u dqng tU 01 ndm d6n 03 nim.

\
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2.17 Cac khoan no phai tra

Cec khoan nE phai tra duEc theo d6i theo k!'han phai tr6, d6i tuong phai tra, loai nguycn tC phai

tra va cac y5u t6 khec theo nhu cAu quin lf crla Tap doarn. Cec khoan phai tra duoc-phan- loai

ngin han va dari han trcn bao cao tai chinh ri5ng cen c0 theo ki'h?n cdn lai cia cac khoan phai tra

tai ngay beo ceo.

2.18 Vay vd no phii tra thuC tai chinh

Gia tri khoan nq phai ka thuc tai chinh ld t6ng s6 ticn phii tri dr.Pgc tinh bing gi6 tri hien tai crla

khoan thanh toan ti6n thue t6i thiCu hoac gia tri hqp ly coa tai san thu6.

Cec khoan vay va ng phai tra thu6 tai chinh duEc theo d6i theo ttng tt6i tuong cho vay, tung kh6

uoc vay nE vi ty nan phai tra cl]a cec khoen vay, nE thuC tai chinh Trudng hop vay, ng bdng

ngoai tC thi thuc hien theo d6i chi tiSt theo nguyen tC.

2.19 Chi phi di vay

Chi phi di vay atuoc ghi nhan vao chi phi san xuAt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, tr} chi phi di

,av ii6n ouan truc tiC-o O6n viec diu tu x6y dlrng hoac sin xu6t tai s6n do dang duqc tinh vao 9ia
tn tr:a tai san do (duqc v6n hod) khi co ati cec di6u ki6n quy dinh trong chu5n mqtc kC todn Viet

;G; "t16 
'thip'hi di vay'. t{g;ai ra, d6i voi khoan vav |.ieng pnu" vu viOc xiy drrng ttri sin c6

dlnh, b6t dong sin dAu tu, l6i viy duoc v6n hoa k6 cd khi thoi gian xay dung duoi 12 thang'

2.20 chi phi phai tra

chi phi phii tre c0a Tap doan la cac khoin phdi tra cho hang h6a dich v\l da.nhan dLrqc tu nguoi

b6n'hoac da duoc cung c5p cho ngud'i mua kong kV bao cio nhung thuc t6 chua chi tra va c6c

khoan phai tra khec nhu: 
"ni 

pni ptiai trd thau phU c6ng trinh, chi phi lei tien vay phai tra,.chi phi

;;; t#;r; d6ilpnal iJ..6a"inoan cni pni phdi tr5 ndv duqc ghi nhan vaochi phi sin xu6t'

kinh doanh crla ki'bao ceo.

ViCc qhi nhan cdc khoin chi phi phai tra vao chi phi san xu5t, kinh doanh trong nam &rgc thuc

nian tii"o nquy6n t5c phn hqp gioa doanh thu va chi phi ph6t sinh trong n6m. Cac khoen chi phi

pr,ai ira iC i1r-q" qry6i toan r6is6 chi phi rhuc t6 phdt sinh. 56 chenh l6ch gioa s6 trich truc"c va

chi phi thuc t6 duoc hoan nhaP



COng ty C0 prr
Tda nhA lcon 4,

dn Tdp dodn clENCO4
2434 Da La Thanh, phucvng Leng, Ha Noi

Bao cao tdi chinh riong

2.2',1

cho ki, tai chinh ket thuc ngay 30/09/2026

Doanh thu chd phin b6

Doanh thu cho phan b6 bao gom doanh thu nhan trudc tlr cho thue v6n phdng, mat bing vi ti6n

ldi b5n lql tAi san c6 dinh thue tai chinh vir phi quan lli dt-P An.

Doanh thu cho phen b6 duoc k6t cfruy6n vao doanh thu ban hang va cung c6p Cich vU theo s6 ti6n

duqc xac dinh phU hqp vol tlng ky kit toan

2.23 Doanh thu

2.22 v6n cho sd hou

V6n dau tu crla ch0 sA ho'u duqc ghi nhan theo s6 v6n thuc g6p cta chtl sd hou'

Thang du v6n phdn anh chenh lech gi0a menh gia, chi phi truc. ti6p. lien quan, d6n,viec p!6i ltilh
c6 on'l6u vd oid Dhet hanh c6 pnieu (f6 ca cec truong hop tai phdt hdnh c6 phi6u mua lai cua

inin6 ,inn1 r[ "i tne la thang du duong (n6u gie phat hanh cao hon menh gia va chi phi truc tiep

ile; ;r;; dit" viec pnat harnh-c6 phi6u) 
-hoac t#ng du.5m (neu gia phat hanh thep hon mcnh gia

var chi phi tru'c ti6p licn quan d6n viec phat hinh c6 phi6u)

Lgi nhuan sau thu6 chua ph6n ph6i phan 6nh k6t qud kinh doanh (lai, 16) sau thu6 thu nhap doanh

nghiCp va unh hjnh phan chia lEi nhuan hoAc xl} l)i' l0 c0a Tap doan.

Doanh thu duEc ghi nhan khi Tap doan c6 kha neng nhan duEc c6c IEi ich kinh lc c6 thc x6c dinh

,nOi 
"a"n "f,ei 

ci5n. Doann thu duEc x6c dinh theb gi6 tri hgp lf cria cac khoan de thu hoac se

thu duoc sau khi trr] di cec khoan chi6t XnAu thuong hai, giSm gi6 hing ban, hdng ban bi tra lai.

C6c didu kiQn ghi nhQn cu th6 sau day cung phii duoc d6p ung khi ghi nhan doanh thu:

Daanh thu biln hdng

- phAn ton rii ro vd toi ich gin lidn vdi quyen sd hiru san pham hoac hang h6a de dugc chuy6n

giao cho ngu'oi muai
- iap ooan [nong con n5m gio quy6n quan l]i hang hoa nhu nguoi sd hou hirng h6a hoac quyan

ki6m soAt h?rng h6a.

Doanh thu cung cAp dlch vt!

- Xiic dinh duEc phSn cong viCc da hoen thanh vao ngdy lap beo cao tai chinh'

Doanh thu hEp ddng xey dqng

HEp ddng x6y dr/ng quy dinh nha thau duqc thanh toan theo gie tri kh6i luEng tlru'c hien, khi.k6t.1'a

th;; hidhd Odni xay dlrng duoc x6c dinh m6t c6ch dang tin cay ve dugc khAch hang xac nhan,

iniJou"n ttii, 
"ni 

p-hi tign qua-n d6n nEp d6ng duo-c ghi nh6n tuong ung v6i phAn c6ng vigc d6 hodn

thanh dlrEc khach hang xec nhan trong k!'phin Anh tren h6a don dd lip'

Doanh thu hoat d1ng Ei chinh

Doanh thu phat sinh til, tidn lai, c6 toc, lgi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai

chinh khac dL?qc ghi nhan khi th6a m5n ddng thdi hai (2) di6u kien sau:

- Co khe neng thu dtloc loi ich kinh t6 tu.giao dich do,

- Doanh thu duoc xec dinh tuong doi ch6c chan

C6 t0c, IEi nhuan dugc chia du'Ec ghi nhan khi Tap dodn duoc quy6n nhan c6 tuc hoac du'Ec

quydn nh6n lqi nhuan ti viec goP v6n.

Gi5 v5n hing ban vA dich vr; cung cdP

Gia v6n hdng b6n va dich vu cung cAp la tdng chi Phi phet sinh cOa sdn phAm' hang h6a' vat tu

irZtla" 
"J 

ji"n 
"u "rn'g "ap 

cr,o iirain nang irong t<1,, duoc ghi nhen phu horq voi q99n1 !h! ?h.til!

sinh trong k!'vd dim ba; tuan thrl nguycn t6c than trong' Cac trud'ng hup hao hut vat tu hang noa
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COng ty C6 phin T6P dodn clENco4
Ha NOi cho k!,

Bao cao tii chinh riong
tai chinh k6t th[rc ngay 30/09/2026Tda nhd lcon 4, 2434 De La Thanh, Phuong Lang,

vuot dinh muc, chi phi vuot dinh muc binh lhLlong, chl phi nhen cong va chi phi sen xuAt chung

c6'Oinn fnong phSn b6 vio gi6 tri san ph6m nh6p kho dLr phdng gidm giA hang ton kho hang ton

kho 
'bi 

m6l mli sau tni da tru di phan tr6ch nhiQm cua tap th6 c6 nhan cd lien quan dt'Pgc gnr

ir-li" oav iJ,i tip thoi vao gie v6n hing ben trong k!' ke ca khi san pham' h'rng h6a chua duqc

xec dinh la tieu thU.

Gia v6n hEp ddng xay dlrng duqc ghi nhan tuong ong v6idoanh thu theo kh5i luEng xay l5p hodn

th;h-;";; 
"r,t 

tAr'tl, ng'nip, thu Ti le gia v6n hEp ddnqx6v gyng,{"q9 xac dlnh cho 
!u19

c6no trlnh. hanq muc cOnq trinh dL?a tren uoc tinh cr]a Ban T6ng giem. d6c phrl hop vor tung gor

i#'i* .e o"rE oiA, cr'ini xni g6i ihAu dugc ch0 dAu tu ph6 duvet quy6t toen'

2.25 Chi phi tiri chinh

Cac khoan chi phi duEc gh! nhan vao chi phitdri chinh g6m:

- Chi phi hodc cdc khoin 16 lian quan d6n cac hoat dqng dAu tu tiri chinh;

- 3ll5i.iri3l[uiidAu tu vao don vi khac khodn 16 phat sinh khi ban nsoai te

cdrc khoin trdn dugc ghi nhan theo t6ng s6 ph6t sinh kong ki/' kh6ng bir tr'r v6i doanh thu hoat dong

taichinh.

2.26 Chi phi quan li doanh nghiCP

Chi ohi quan l\i doanh nghiep phdn anh cdc chi phi qLran ly chung c0a Tap doan chri y6u bao 96m:

cac chi ohi vA luonq nhAn viCn bO phan quan ly, bdo hi6m xa h6i' bao hiem y te' Klnh pnl cong

;;,';5" hi6m th6inghi6p cia nhan vign qudn l!, chi phi vat tieu v6n phdng, c6ng cu lao-dqng,

fnirir" tai san 
"6 

o1,ir, dcrng cno quan lli doanh nghiQp, khodn lap du phdng phai thu kho ddi' dq

phdng tdi co cdu, dich vu mua ngoai va chi phi kh6c

2.2? B6n, thanh li tai san c6 atinh

Thu nhap ti ban, thanh ly tai san c6 dintr duEc ghi nhan vao bio cdo-k6t qua hoat dong kinh

doanh riCng giga nien OO r<fri plran iJnl;i ro ,, toj icn gin li6n v6i quydn sd h1u du''c chuy6n

giao cho ngudi mua.

cac khoan l6i hoic 16 phat sinh tU viqc bdn thanh l)'' tai sin c6 riinh duqc x6c dlnh binE s6 ch6nh

tech oig,,a doanh th, uoi 
"ni 

pni lien quan kuc ti6p d5n viqc b6n tai sen c6 dinh va gia tri cOn lai cia
iilia',,-* Ji.n. sa riir,"a" ra nuy duo" trinh biy theo s6 thuan trcn Beo c6o k5t qua hoat d6ns

kinh doanh trong kY.

2.28 Thuii thu nhap doanh nghi6p

Chi phl thui TNDN hiCn hdnh

chi ohi thuc TNDN hien h,rnh duoc xec dinh tren co sd thu nhap chlu thu6 trong ki' va thu6 suat

tnu5tttoN kong kV k6 to6n hien hanh.

Chinh s1ch w ddi thud

chi nhenh B.o.T Tuy6n trenh Thanh ph6 vinh du,qc hudng uu dei thu6 TNDN d6i voi thu nhap tal

du 6n B.O.T theo hu onq d5n tai nghi dinh 24i 2OO7IND-CP va nghi a1nh 78/2007/ND-CP, theo d6

cii 
"ia"n 

oru" ,ien tnt5 + nam 65i o5u tLI nam 2007 gidm 50% s6 thue phai Lol.tiol.s e. n3'
ti6p theo tinh i,:, narn ZOt t, ap dqng thu6 su6t 10% toan thdi gian du an (ttr nem 2012 den tnang

06 nam 2035).
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C6ng ty CO phin Tqp doan CIENCO4 Beo ceo tai chinh riCng

Toa nhir lcon 4,243ADC La Thanh, phuong Lang, Ha Noi cho ki, tai chinh k6t thuc ngay 30/09i2026

Thu6 su6t thu6 TNDN ky hicn hanh

Trong ki, kC toan k6t th0c ngay 30 th6ng O9 nam 2026, Tap doan duoc ap dung c6c mrlc thu6 suSt

thu6 thu nhap doanh nghiep nhu sau:

- tnu6 su5t 10% d6i voi thu nhap tat dq en B.O.T Tuy6n tranh thanh ph6 Vinh;
- Thu6 suAt 20% d6i voi thu nhap tl:] hoat dong xAy l5p vi hoat dong kh6c.

VND VND

2.29 Cec bAn lien quan

Cec bCn dugc coi ta lien quan n6u bCn d6 c6 khi ning ki6m soet hoAc c6 anh hudng dang k6 d6i

voi bCn kia trong viec ra quy6t dinh vd cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac ben lien quan

cia Tap doan bao g6m:

- C6c to chtic truc tidp hay gian ti6p qua mot hoAc nhieu trung gian co quydn ki6m soet Tap doan

hoac chiu srr t'em soat trl]a Tap doan, hoac cing chung sU ki6m sodt voi Tap doan, bao 96m
ca c6ng ty me, c6ng ty con va cong ty lien ket,

- cac ciniran irr,rc tlei noac gien ti6i nim quydn bi6u quy6t c0a Tap doan md c6 inh hudng

dang ke d6i voi tap ooan, nhong nhAn su qudn ly chi ch6t cia Tap doan, nhong thanh vien

mat thi6t trong gia dinh cila cac ca nhan nay;
- Cii td cnOc io"cac ca nnin neu trCn n6m iiqpc ti5p hoic gidn ti6p phAn quan trqng quydn bi6u

quy6t hodc co anh huang dang k6 toi cac doanh nghiep nary.

- c6; t6 choc, ca nhan kh6c duEc x6c arinh la ben liCn quan theo quy dinh cia Phap luat hien

hanh

Trong viCc xem xet tung m6i quan he coa c6c ben liCn quan d6 phuc vU cho viCc lap va trinh bay

Bao;ao tai chinh ri6ng,16p doan ch0 i't6i ben ch6t crla m6i quan hQ hon ld hinh thfc ph6p Iy cia
c6c quan he d6.

ThOnq tin chi ti6t ve cec ben liCn quan vd c6c giao dich voi ben liCn quan dugc trlnh bay trCn Bao

cdo 6i chinh hEp nhAt cho ki' k6 toan k6t thuc ngay 3oto9l2o26 cira Tap doan do Tap doan c6ng

b6 d6ng thoi Bao c6o tai chinh hop nhSt va Bao cao tai chinh ricng cho ki' k6 toan ket thoc ngay

3010912026.

2.30 Thong tin bO Phan

MOt bO phan la mot c6u phAn c6 thC x6c dlnh riCng bi6t cia Tap doan tham gia.vdo vi_Qc cung c5p

lll iJ""p[5, n"it ii"rlru rien quan (bO phan chia theo noai oong kinh doanh), hoic cung c5p

sdn pham hoac dich vu trong m6t moi truong kinh t6 cu th6 (bo phan duEc chia theo khu vuc dia

ly). M6i bO phan nay chiu rii ro va thu dt?gc loi ich khac biCt so vdi c6c b0 phan kh6c'

Th6ng tin b6 phan duoc lap va trinh bay phu hEp voi chinh sach ke toan ap dung cho viec lap ve

trinh 
-bay 

bao ceo tai chinh crla Tap doan nhSm muc dich d6 giup ngudi s& dung bao cao tai chinh

hiSu 16 ve denh gi6 dr-rqc tinh hlnh hoat dong cta Tap doan mot cach toen dien

3 TIEN VA CAC KHOAN TI.PONG OI.PONG TIEN

30/09/2026 0110112026

lren mat

l'i6n grli ngdn hang kh6ng ki han

lren 0ang cnuyen
C6c khoan tu0ng duong ti6n (i)

7.326.605.056
56.142.549.476

362.000.000
81 .768.495.211'100.000.000.000

138.756.089.111 't45.599.649.743

(i) Tai ngay 3o theng og nem 2026, c6c khoen tuong dt"Pong ti6n lir ti6n s&'-99Ii [?l ti 01.th6n.g'' 
oen o,-s inarg co-gid tri loo.ooo.ooo.ooo vND duoc gui tai Ngan hang Tlitcp oau tLr ve Phat

tri6n Vi6t Nair - c-ni nnenn Nghe An vo'i lei su6t ttr 2jyoham den 6%/nam'
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Bao ceo tai chinh riong
C6ng ty C6 ph
Toa nha lcon 4.

dn T6p ttoirn CIENCO4
2434 D6 La Thanh, PhLIong L cho k!, tari chinh k6t thic ngay 30t0912026

ang, Ha NOi

4 cAC KHOAN DAU TI/ TAI CH|NH

a) Diu tu nim giir aI6n ngay dao h?n

Diu tu ngin han

Iren gur co KY nan (l)

C6c khoan cho ray ngin han (ii)

Gia g6c Gia tri c6 th6 thu Gi6 tri du phdng

hdi

ci6 tn c6 th6 thu Gie ti dLr Phdng
hdi

30t0912026 o1t01t2026

Gi5 g6c

VND

72.495 .632.000
2.157 .687 .36s.887

VND

72 495.632.000

2.019.315.818.590

VND VND VND VND

71.24',1.683.335 71.241.683.335

(138.37',1 .547.2g7) 2.165.564.420.614 2.061 .678.496 546 0 03.885.924' 068)

2.230.'182.997.887 2.09'1.8',! 1.450.590 _{3$4n47_.2s7l 2.236.806.103.949 2.132.920.179.481 -I]_q9.99!.9?149E

(i) Tai ngay 30 theng 09 nem 2026,khoan ti6n g[ri ky han 06 than-g d6n 12 th6ng c6 gie ti72ag.s 632.OOO VND dtPoc gr]fi tai Ngan hdng TMCP B6cA - chi

nh5nh CAu GiAy, NgAn hang TMCP Ngoai thlrong vier Nam - Chi;h6nh Vin( f.fgln hdng TMCP OAu tu vd Ph6t triAn ViCt Nam - Chi nhanh NghC An v'r

N.tAn hano TIrilCP L6c Phat Viet Nam vdi lai suat tu 2,8%/nam den 6,o%/ndm,

(ii) ;;;'k;;j; ;h;;;y ntan nrn 0""" phan loai lai theo ihons tu s9/2025r[-BTC ban hanh ngey 27t10t2025 cia Bo Tai chinh'

Z"izlei" -\,

lo



Bao cao tai chinh ri6ngo4cong ty c6 phan TaP doan clENc
Tda nha lcon 4, 2434 De La Thdnh, cho k tai chinh k5t thic nga 30t09t2026huong L6n , HA NOi

VND

145.222.320.O00

7.300.000.000

9.490.000.000

22.000.000.000

'106.432.320.000

399.674.s20.000

11.854.000.000

215.220.520.000

172.600.000.000

66.809.410.000

VND

128.968.013.227

3.952.734.824

9.490.000.000

9.092.S54.603

106.432.320.000

399.674.520.000

11.854.000.000

215.220.520.O00

172.600.000.000

26.208.364.694

VND

145.222.320.O00

7.300.000.000

9.490.000.000

22.000.000.000

106.432.320.000

414.884.s20.000

27.064.000.000

215.220.520.000

'172.600.000.000

VND

'128.137.491.670

2.909.221.731

9.490.000.000

9.305.949.939

106.432.320.000

414.884.520.000

27 064.000.000

215.220.520.000

VND

(16.2s4.306.773)

(3.347 .261.376)

VND

(17.084.828.330)

(4.390.778.269)
gAu tur vao C6ng ty con

- COng ty CP Dlu tu Cienco4 Land

- COng ty CP Green Tea lslands

- C6ng ty TNHH DAu tu lhuqng Hai

- Cong ty CP Thi6t bi Gieo dqc 2

Dau tu vao c6ng tY li6n doanh

- COng ty TNHH BOT cAu Yen Lonh

- COng ly TNHH Hai thdnh VCn BOT Qu6c l0 1A

ctENco4 - TCT319

- C6ng ty TNHH BOTTh6i NguyCn Chq Mdi

Dau tu viro c6ng ty li6n k6t

- c6ng ty CP TLP \,/6n CIENCO4
, c6ng ty CP Xay dunq \ia Dau tu 415

- C6.g ty CP 412
- COng ty CP 422
- C6ng ty CP 499
- Cdng ty CP Cienco4 Japan Bndge

cec khoan diu tu khac
- COng ty Cd phen xey dung COng trinh Giao th6ng
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- C6ng ty CP Dau tu Ph'ic Thanh Hung (ii)

- C6nq ty TNHH Cang hdng kh6ng Quang Td (ii)

- Cong ty CP 407
- C6ng ty CP 414

229.500.000.000

46.185.000.000

5.700.000.000
3.800.000.000

229.500.000.000

46.185.000.000

5.700.000.000
3.800.000.000

3.000.000.000
9.800.000.000

14.700.000.000
19.600.000.000
13.600.000.000
6.109.410.000

3 000.000.000
9.800.000.000

'14.700.000.000

19.600.000.000
13 600.000.000
6.109 410.000

3.000 000 000

9.800.000.000
6.949.964.429
6.96S.693.672

9.800.000.000
6.960.233.335
6.988.832.529

(11.38'1.233.000)

0.881.233.000)

(12.694.050.061)

172.600.000.000

56.809-410.000 29.390.727.196 (37-418 682.804)

2.671.069.095

(5.700.000.000)
(3.800.000.000)

287.066.233.000
1.881.233.000

277.566.233.000
1.881 233.000

(9.500.000.000)

2.459.298.830

(12.907.045.397)

(7.739.766.665)
(12.611.167.471)
(13.600.000.000)

(3.650.111.170)

(40.601.04s.306)

(3.000.000.000)

287.066.233.000
'l 881 233 000

229.500.000.000

46.185.000.000
(5.700.000.000)
(3.800.000.000)

830.535.897.921 (
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68.236.s85.079) 9'13.982.483.000 849.978,971.866

4 CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

b) oau tu gop v6n vao don vi khac

3010912026 01101t2026

(7.750.035.571)
(12.630.306.328)
(13.600.000.000)

(3.438.340.905)

275.685.000.000

229.500.000 c00

46.185.000.000

898.772.483.000
a64 003.511.'134)



C6ng ty C6 ph
Tda nha lcon 4,

in Tip doirn CIENCO4
2434 Oe La Th?rnh, phuong L6ng, Hi NQi

860 cao tai chinh ri6ng
cho kY tari chinh k6t thic ngay 30/09/2026

(i) C6ng ty TNHH BOT Thdi Nguydn - Chq Moi.ld doanh nghiep du 6n dlrqc thenh lap de, thqc
' hien"Dir an BOT Thai ruguyen - Chg Moi g6m hai du an thenh ph6n lA D6u tu moi tuyen

ouJng t,l Th5i Nguy6n oicirq l/oi va DAu tu c6i tao, n6ng c5p Qu6c le 3 Toan b0 du en da

noan ihanh di vao hoat d6ng nhung hien nay chi thu phi dich. vU dugc '1 tuy6n dudng thuoc

nr" 
"i 

an Oau tu mOi. O6i vo] nop p-nan dAu tu c6i tao, nang c5o Qu6c 16 3 chua thUc hien thu

;hiiltr;u, G.; nhu k6 hoach ob nn*ng v6n dd phat sinh gioa cdc nhi diu tu, dia phuong va

co quan quAn li chua duoc th6ng nh5ti Hien nay, Chinh phi dang trong qu6 kinh soan thdo

ngni'd,nn ;uv ornn cni ti6t v6 viec iu ly vlrong m5c cria du an BoT giao th6ng (trong. do c6 Dq

ai eOf fhal NguyCn - Cho Mbi). Theo O6,b* en dang duEc dd xu5t Nha nlrdc thanh tcen

.ni pni O6i th"""ng. chdm dut hgp ddng truoc thoi han. Sau khi Nghldinh^chinh thu-c dygc.9:l
hir;h va Nha nudc thuc hien mua l?i du dn ch|m dut hqp d6ng BOT Tap doan se xu ly.t6ng

th6 c6c van d€ c6 li6n quan d5n C6ng ty TNHH BOT Thai NguyCn - cho Moi (bao g6m khoan

cho vay tai Thuy6t minh s6 07).

(ii) Thuc hien Nghi quy5t s6 01/2021lNQ - HDQT ngay ftto1l2o21 cLla HQi d6ng quan tri Tap
' ' doin CIENCS+, iap Oo"n d6 tham gia g6p v6n tha;h lap C6ng ry C6 phen Dau tu Ph(]c Tharnh

irno O6 tnuc hi6n dL, an thdnh phin dlu tu x6y dung doan Di6n Chau - Bai Vqt thu6c DU an

*iu jrrno m6t s6 doan duonq bg cao t6c tr6n tuy6n Bic - Nam phia Ddng giai doan 2017 -

zo2o. rfieo lgni quy6t oai noi o6ng c6 dong cia cong ty c6 phan .Phuc.Thanh- 
Hung s0

7Ol2022i NQ-OHDCDTN2022 ngay 16 thdng 06 nem 2022, t6ng s0 von chu so hur'r cac,co

d6n! cam k6t gop cho d6n khi 
-k6i 

th0c xAy dung dY an la 1.530'000 000'000 VND Trong d6'

T6ptodn gop i2o. Soo.ooO.Ooo VND Tai thoidi-6m 30/06/2026, Tap doan da gPp di v6n theo

."rn tet. ft]en nav. dlr an cao t6c Di6n Chau - Bai Vot de chinh thr?c thu phi d6 hoan von dau

iu tneo quv oinn l0a Hop ddng BoT de ki' vdi Bo Giao th6ng van tdi (nay la B0 xay-dung)

Trong nam. C6ng ty C6 phdn Phuc Thanh HL?ng chua thuc hi6n Phan chia lql nhuAn 0e noan

v6n cho nha deu tu.

(iii) Thlrc hicn Nghi quy6t s6 22t2o23tNQ - HDQT ngAy 11112t2023 cira Hoi ddng quen tri Tap
' ' 

Ooan CtEruc6+, iap ao"n da tham gia gop v6n thdnh lap cong ty TNHH Cang hang kh6ng

Qudng Tri dA thuc hien du 6n thanh pnan z - xay.Oqng cdng hdng khong. thuoc dP 6n dau tu
x6v dinq Cana henq khdng Quang Tr ' T6ng s6 v6n ch0 so hOu circ c6 d6ng cam ket g6p cho

oei, tni"tet t]nu" iay dlr-ng du-an la 3o7.9oo.ooo.ooo VND' Trong do, Tap doan g6p

46.185.000.000 VND. Tai th, diam 30/09/2026, Tap doen de g6P di vdn theo cam ket'

Tap doan chua xec dinh gie tri hqp ly cia cdc khodn dlu tu tiri chinh nay do.Cfu4l muc K6,toan

Viet Nam, Ch6 d6 K6 todn doanh nghiep ViCt Nam chua co huong dan cu the ve vlgc xac ornn gla

tri hqp lY.

Diu tu vio cOng ty con

Th6ng tin chi ti6t G c5c c6ng ty licn k6t cia Cong ty vao nga

TCn c6ng ty con Noi thenh lap G hoat Ti lC lqi

d0ng

Cong ty CP Dau tu
Cienco4 Land

68,88% Kinh doanh B6t dons sin,
quy6n srl dung dA thuQc

chrl sd hou. cht srl dung

hoAc di thuo

Kinh doanh \an tai, dlch W
du lich

100,00% Kinh doanh thuong mar

Sin xuAt va kinh doanh

vat lu, thi6t bi giSo duc

y 30/09/2026 nhu sau:

TV t6- quyGn Hoat dong

bi6u quy6t chinh

kinh doanh

ich

COng ty CP Green
Tea lslands

COng ty ]NHH Dau

tLr Thuqng Hai

COng ty CP ftiet bi

Gieo duc 2

Tang 10, toa nhe

tcoN4, s6 243A,

arudng Dc La Thanh,

phudng LAng, Ha Noi

56 29, dLrdng Quang
Trung, phudng Thanh

Vinh, NghC An

56 61, duong Nguy6n

Trudng T0, phudng

Thanh Vinh, Nghe An
'136 LC Van DuyCt,
phudng Gia Dinh,
Thirnh ph6 Hd Chi Minh

68,88%

100,00%

'100,00%

99,01%

2A

99,O1%

'100,00%



C6ng ty C6 phin TdP doan CIENCO4 Bao cao Ei chinh riong

Toa nha lcon 4, 2434 DC La Thanh, Phuong L6ng, He Noi cho kj, tai chinh ket thrc ngay 30/09/2026

Diu tu vio cong ty li6n doanh

Thong tin chi tiet G c6c c6ng ty lien k6t cia C6

Ten c6ng ty li6n k6t Noi thanh lap \a hoat
d0ng

ng ty Go ngay 30i09/2026 nhu sau:

Ti lC lqi Tl l0 quydn Hoat dQng kinh doanh

ich bieu quyi5t chinh

51.00% 50,00%

33,34o/o

Cong ty TNHH BOT Oudng Chu N4anh

Cau Ycn LCnh Trinh, Phudng Son
Nam, Hung YCn

30.0tr/" 50.00% thr/c hien dau tu theo hinh

th0c BOT QL38 doan tcr

cau Y6n L€nh ditn not giao

Vuc Vdng
Thrrc hien deu tu xay

dung theo hlnh th0c BOT

cong trinh mA rong QL1A

doan Km368+400 (Nghi

son) - Km4O2+330 (Cau

Gie0
Thuc hien dau tu theo hinh

thuc tsOl tuyen ouong
Thai Nguyen - Chq Mdi
(B5c Kan) ra nAng c5P,

md rOng QL3

nhu sau:

Hoat dong kinh doanh

chinh

COng ty TNHH BOT
'Thai Nguyon - Chq
Mdi

Km 72+930, tuyen ftai 49,31%

Nguycn - Chq NI6i,

phudng Quan Tri6u,

Thai Nguyen

Deu tu vao c6ng ty licn kiit

Thong tin chi tiCt G cac cong ty liCn k6t cia C6ng ty Go nge

Tcn c6ns ty nhan Noi thenh lap \a hoat Ti lC lqi

dau tu d0ng ich

C6ng ty CP Tu lan 56 3, ng6 8, duong BUi 37 '50%
CIENCO4 Duong Lich, Phudng

Vinh Hung, NghC An

37 ,500/a Tu vdn xdy dung cong

trinh

4g,OOo/" 49pO% Xay dung cdng trlnh

dudng b0

49pO% 49,ooo/o )Gy dung cong trinh

dudng set va dudng b0

49.00% 49,o0Yo XaY dung c6ng trinh

tluong sit G dudng b0

34,00% 34p0% XeY dung cong trinh

dudng sat ve dudng b0

49,670/o 4g,67v" Dai ly, moi gidi, d6u gir,

hang h6a

y 3010912026

ry re quyen

bi6u quy6t

Cong ty CP 412

cong ly cP 422

C6n9 ty CP 499

COng ty CP Cienco4
Japan Bridge

56 37 dudng oao Duy

Anh, phudng Doc
Nhuan, Thdnh ph6 Hd

Chi Minh
so nna zv, ouong
Quang Trung, phudng

Thanh Vinh, NghC An

50 nna zv, ouong
Quang Trung, phudng

ftanh Vinh, Nghg An
230 Dudng 7A, Khu
ph6 12, phudng An
Lac, Thanh ph6 H6 Chi

Tang 10, tda nha

tcoN4, s6 2434,
duong De La Thdnh,

phuong L6ng, Ha Noi

4..t
7

1

\,t.
\
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COng ty TNHH Hai Tram thu Phi Hoang

thdnh lion BOT Qu6c lvlai, phudng Hoeng

L0 14 CIENCO4 - [/]ai, Nghc An

TCT319

c6ng ty cP xey
dung va Dau tu 415



cOng ty co phin Tdp doan CIENCO4 Bao cao tai chinh ri6ng

Toa nha lcon 4, 2434 Oe La Thanh, Ph uong Lang, Ha NOi cho kY tai chinh k6t th0c ngay 30/09/2026

Diu tu vio aton v! khac

Thong tin chi tiCt G cdc cong ty licn kCt cia C6ng ty Go ngay 30/09/2026 nhu sau

Hoat donq kinh doanhT6n c6ng ty nhan

Cong ty CP Xay

dqng COng trinh Giao

th6ng 246

C6ng ty CP Dau tu
PhLlc Thdnh Hung

Cong ty TNHH Cang

hdng kh6ng Quang
Tri (iii)

COng ty CP 414

Cong ty cP 407

Noi thAnh lap G hoat

Tang 14, tda nha

tcoN4, sii 2434,
dudng Dc La Thanh,

phuong Lang, Ha Nqi

x6m Thuqng KhC, xa
Hung NguyCn, NghC

An
Cang H,rng kh0ng

Quang Tri, th6n Lam

)tuan. xa Cl}a ViCt,

Quang Tri

56 19, ng6 1043,

dudng Giai Ph6ng,
phudng Hoang Mai, He

NOi

s6 19, ng6 1043,

dudng Giai Ph6ng,
phLrdng Hoang Mai, Ha

N0i

14.53% 14.53% )Gy dfrng cong trinh, co
sd ha t6ng giao th6ng

15,00% 15,00% )GY dung c6ng trinh, c0
sd ha teng giao thong

Van tai hanh khdch hang

khOng

19,00% 19,00% )GY dqng cong trinh

dudng sat G dudng b0.

19,00% 19,00% XeY dung c6ng trinh

dudng sit G duong b0

cdc giao dich kang y6u gioa Tap doan va cec cong ty licn doanh, licn ket trong nam: xem thcm tai

Bdo c6o tai chinh hqp nhat cia Tap doan.

22

Ti 16 lqi Ti lQ quy6n

15,00% 15,00%



Cdng ty Cd phdn Tdp doan CIENCO4
Toa nha lcon 4, 2434 Oe La Thenh, phu'ong Lang, He N6l

Beo cao tili chinh riCng
cho ky tal chinh ket thrlc ngay 30/09/2026

10 HANG TON KHO

Gi6 g6c Gie tn dv phong
01t01t2426

Gi6 tri du phdng

VND VND

30t09t2026

Nguy6n liCu, vat lieu

Chi phi san xu6t kinh
doanh dA dang (i)

Hdng ho6

VND

698.617.965.050

18.563.705.849

717.18,t.670.899

940.204.262
678.300.748.765

VND

17.556.598.664

(i) Chi tiCt cac c6ng trinh c6 s6 du l6n nhu sau

- C6ns trinh B6n Thdnh Su6i I6n (1)

c6ng trinh coi thau s6 4.6 - Cing HAng kh6ng Qu6c- 
t6 Long lhanh (2)

uong tnnh uor tnau so 4. / - tnr cong san oo cang- 
Hdng kh6ng Qu6c tC Long lhAnh (3)

- Du an Khu d6 thi Long Son (4)

- COng trinh kh6c

130.992.050.728
18.585.517.963

3U49t2026 01t01t2026
VND

36.077.096.929
481.1 19.191 .701

36.0'18.696.246
448.7 48.559.2U

31.844.107.729 12.589.837.469

698.617.965.0s0 678.300.748.76s

Tai thdi diCm 3ologt2o26, gi6 tri cec cong trinh xAy l,p dd dang cta T4p doan la gi6 tri kh6i luEng
x6y lap da hoan thann ngniem tnu voi c6t nhd thiu phu va s6 thlrc hien nghiem thu quy6t to6n voi
chu ddu tu, khdng co cong kinh t6n dong vi c6 d6u hiCu tdn that.

(1) cong kinh dllqc thLlc hiCn theo th6a thuan hop d6ng goi thAu s6 1A ngay 1411012016 gioa Ban
qudn l!,duong srt dO th! 0y ban nhan dan thanh ph6 H6 chi Minh va Lien danh Cong ty TNHH
xay dung Sumimoto Mitsui - T6ng cong ty xay dung cong trinh giao th6ng 4 - CTCP (nay la
COng ty Ce Tap doan CIENCO4) vd vi6c xAy dung doan ngem ti] Km o+'132 d6n Km 0+175
cong trinn tuy5n Metro s6 1 tt nha ga B6n Thdnh d6n nhd ga nhd h6t thdnh ph6 H6 Chi Minh.
T6ng gia tri hgp ddng la 3.031 ti VND, thdi gian thqc hien hEp ddng la 48 th6ng thi cong va
ouqi didu chinh ti6n da d6n h6t lfj'eng 1212022. D6n nay, phin viec cia clENCo4 da hoan
thanh, kh6i luong dd dang cdn lai bao gdm thay d6i d9 day tuong vay, kh6i lugng vLrqt k6

hoach, phAn ki6n tnlc co diCn, truot giA dang thqc hiCn nghiem thu vOi chrl diu tu.

(2) Cong trlnh duoc th\.rc hiqn theo hgp d6ng s6 23098/LT/ACV - ACC - Truong Son - Vinaconex -

Vinadic - Cienco4 - ACJC647 gi0a T6ng C6ng ty Cang Hang Kh6ng Viet Nam - CTCP va LiCn

danh T6ng COng ty Xay dung Hang kh6ng ACC - T6ng C6ng ty xay dung-Trl?dng Son - T6ng
C6ng ty CP xuAt tlnap tlau vi Xdy dung Viet Nam - C6ng ty CP Phat tri6n oau tu Xay dPng
ViCt Nam - COng ty CP Tap doan Cienco4 - Cong ty CP Xay dung Cong trinh Hang kh6ng Sau
B6n Biy vA viCa thi cong xay dr^png, l5p dit va lap thi6t k5 bdn vE thi cong xay dung cong klnh
duong c5t ha cdnh. duong l5n, san d6 tau bay (ga heng hoa, hangar, cech ly) ve cdc c6ng.trinh
kh6c arla Dq 6n phAn 3 - C6c c6ng trinh thi6t y6u trong cang hing khong thuoc Du dn dau tu
xay dung Cdng ltirng kh6ng Qu6c t6 Long Thanh giai doan 1. T6ng gia tr! hop d6ng b7 -244,26

tv VND. HiCn du an dE holn thdnh va khai thac ki thu6t duong cAt ha canh, dang kong qu6

tiinh nghiCm thu quy6t toAn kh6i luong cong viec hoan thanh.

(3) COng trinh duqc thr.pc hien theo hop d6ng s6 240g2/LT/ACV - ACC - TS - VINACONEX -

vlNADlc - clENCO4 - ACJC647 gioa T6ng c6ng ty ceng Hang Khong viet Nam - CTCP v?r

Li6n danh T6ng C6ng ty XAy dqng Hdrng kh6ng ACC - T6ng Cong ty Xey dq ng Truong Son -

T6ng C6ng ty CP Xuet Nhap khau va xay dung vict Nam - c6ng tv CP Phdt tri6n D6u tu xav
Oung Vigt t'lam - COng ty CP Tap doan Cienco4 - COng ty CP Xay dl.Ing COng trinh Hang khong

23

ura goc

696.797.551.691

VND

'1 36. 944. 0 96. 7 1 I
43.999.559.068



C6ng ty C6 phin T6p doan CIENCO4
Toa nhd lcon 4, 2434 DC La Tharnh, phuong Lang, Hat N6i cho ki/ tai chinh ket thUc ngay 30/09/2026

Sau B6n Bdy v6 viec thi cong xay dung vir lip dat thiet bi c6ng trinh san d6 tau bay nha ga

hanh khach va cac cong trinh khac crli ou an phAn 3 - Cac cong trinh thi5t y6u kong cdng

hdng kh6ng thuQc Du ai diu tu x6y dung Cdng Hang kh6ng Qu6c t5 Long Thanh giai doan 1'

T6n! gia tri hqp d6ng le 6.267,99 ti VND. o6n ngey 30/09/2026, cac hang muc chinh coa g6i

thAu 4.7 co ban da hoan thAnh.

(4) Du an Khu d6 thi Long Son bao gdm c6c du dn Khu dO thi Long Son 1. Long Son 2- Long Son' ' 
3 - Vuc Gi6nq, Lonq son + dd driqc UBND tinh Nghc An phe duyCt quy hoach chi ti6t xay dung

ty lC 1/s00 tii quy6t ainn 4084/QD-UBND ngay oolOSlZOtz vOi dien tich cho cac Khu d6 thi

ion! son 1, fnu &o tni rong Son 2, khu o6 t-hi Long Son 3, khu 6 thi Long Son^4 lan lu-qt la:

143:439,03 m2,23.821,0s mz,os.o+o m2,56.874,29 m2. Duan Khudothi Long sonthuqcd6i
tu'ono duoc Nha nuoc thu h6i det va UBND thi xe Th6i Hoa phe duyet phuong an b6i thuong

hS trJ giai phong mat bang Tap doan de dl-rqc UBND tinh Nghe An ban hanh cec quyet dinh

giao d6t, cho thue O5t vOi t6ng di6n tich la 262.067.8 m2.

Du an da duoc c5p giey ch(rng nhQn quydn siv dung dAt d6i voi mot phan khu d6 thi LolS Sql
1, khu dO thi Long S-on'2, mdiphAn khu d6 thi Long Son 3 va khu d6 thi Long Son 4 Chi phi

fr6; ; d";; Eat iicn ti,ub o6t 
'ouqc bi ki] voi ctri-ptri xav dqng dlu tu du 6n c6u Hi6u 2 vd

dudng hai dAu cau tni xe Thai Hda theo hlnh th(pc BT (xem d tr6n). Trong cec nam,tru6c, Te. p

doan 
-oa 

chuyan nhuEng toan bo khu d6 thi Long son 1A voi dicn tich 119.794,4,m2 (trong t o:

Jie. ttn oaioa s* o'urig cno mqc dich x6y dun-g nhd d ld: 58.218'9 m2, dat d6 sir dung veo

muc dich thuong mai la-6.368,3 m2, dat si] dung vao muc dich cong cong la: 55 210,2 m2) va

toan bO dien tich Khu d6 thi Long Son 2 va Long Son 4

D6i vdi phan dien tich cta dq en khu dO thi Long Son 1B ve Long Son 3, Tap doan dang ti6p

tuc lam viCc voi c6c Sd ban ngirnh d6 duqc chep thLran chuy6n nhugng.

Tai thoi di6m 3OtOgt2O26 chi phi de tap hqp bao g6m cdc chi phi khao sdt, lap bao c5o, tham

Oinn tniet 16, cec chi phi chuy6n d6i muc alich s& dung O5t, giei phong mqt beng cia du an khu

d6 thi Lono Son 18. Lonq Son 3. Sau khi hoan tAt th0 tuc va hoan thanh giai phong m6t beng

1oo"/, Ta;doan s6 ti6n ianh ky hop d6ng chuy6n nhusns qg 9! ua gll lh?l.doj1r.h-tltu thgo

d6ng th6, thuAn tai cac hop d6ng dat coc de k), voi cong ty CP Dau tu Phat trien Bat dqng san

Thenh Vinh.

E.

1/

24
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cong ty c6 phin Tip dodn
Tda nhi lcon 4, 2434 DA La

crENc04
Thanh, phuong

Bao cao tai chinh ri6ng

Lang, Ha Noi cho ky tai chinh ket thoc ngay 30/09/2026

26 T6NG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop d6ng x6Y dung

Doanh thu ben heng

Doanh thu cung c5P dich r4l

- Doanh thu thu Phi BOT
- Doanh thu cho thue thi6t bi
- Doanh thu cho thue van phdng ve mdt beng

Doanh thu khec

27 GIA VON HANG BAN

Gid v6n crla hgp ddng xdy dung
GiA u5n c0a hAng h6a de b6n

Gi6 r,6n ciia dich w
- Gi6 v6n cla ho1t dQng thu Phi BO1'

- Gid von cia hoat &ng cho thue thiAt bi

- Giit v6n cAa hoqt &ng cho thuC ven phdng ve miit

b dng

Gid rdn khac

1.989.202. 151.162 2.157.534.627.963

Lut ke tU deu nam

dAn 30/09/2026

Lui k6 til diu nem

d6n 30/09/2025

VND

1 .729.a57 .250.929
112.188.457.175
147 .081 .477.i16
111.209.018.253

4.297.891.076
31 574.567.787

874.965.942

1.983.283.238.096
8.493 .17 4 .504

165.758.215.363
127.021.054.418

5.895.726.304
32.841.434.641

VND

Luy k6 tir Oiu ndm d'6n Luy ke tu oau nam

don 30/09/202530togt2026
VND

1.544.946.733.062
1 11.070.905.733
88.902.743.',l95
76.214.073.066

932.227.396
11.756.442.733

'1 .800.789.295. S92

8.218.985.987
96.134.471.773
80.679.125.249
1.745.470.440

13.709.876.0U

VND

643.785.945

1.745.564.167-935 1 .905.142.7 53.7 52
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c6ng ty Co phin T6p doan clENCO4 Bao ceo tai chinh rieng
Tda nha lcon 4, 243A Oe La Thanh, phudng Lang , Ha Noi cho kY tai chinh k6t thric nqdy 3010912026

28 DOANH THU HOAT DONG TAI CHiNH

Lai tidn g&i, tidn cho ray
c6 toc, lqi nhudn duoc chia
Lei chenh lech ti gi6 do d6nh gie tai s6 du cu6i ky

29 CHI PHI TAI CHINH

LEi ti6n ray
Phi bao lanh c6c loai

Du phdng giem gie dau tu tai chinh
L5 chenh lech ti gia do danh gie lai s5 du cu6i ki,

30 CHI PHi OUAN LV DOANH NGHIEP

Chi phi nguyen lieu, vat lieu
Chi phi nhan c6ng
Chi phic6ng cu, dung cu, d6 ding
Chi phi kh6u hao tai san c6 dnh
lhue, phr \a le phr

Chi phi du phdng nq phai thu kh6 ddi
Chi phidich uJ mua ngoai
Chi phi kh6c bing tiCn

40 .7 52.821 .455

40.7 52.821.456 50.592.156.460

LUy Ke IU OaU nam

d6n 30/09/2026

Luy Ke tu oau nam

d6n 30/09/2025

VND VND

38 .595.7 41 .7 2A

11.55C.00C.000

46.4',14.740

Luy Ke tu oau nam
d6n 30/09/2026

Luy ke tu oau nam

d6n 3010912025

103.199.105.707
11.547 .223.509
4.233.073.945

s3.810.836.504
28.526.987.603

3.2S6.418.290

VND VND

118.979.403.161',125,634.242.397

LuY kC t.f dau nam

den 30/09/2026

Luy ke tu dau nam

dCn 30/09/2025

VND

14.211.302

89.618.375.'160 67.545.613.3

rl4

VND

1.O43.345.841
28 .288 .272.952

180.361.577
6.311 .801 .617

645.657.415
35.753.079.549
3.665.679.453

13 .7 30 .176 .7 56

27 .537.471.735
363.872.113

3.678.116.596
70.099.67s

16.886.557.486
4.798.193.385

rAp so}tn

IENG()4G a:
o

oa w

Tran Ven Kh6n h
Ngudi lQp bi6u

an Sy Harng
toan tru'dng

Ng uy6n Tuin H u!,nh
I ong Gram doc
He N1i, ngdy 27 thAng 10 nem 2026
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